Projekt

Uchwata Nr ......ccooeiiiieaes
Rady Miejskiej w Jaworznie
Zdnia ..o 2015

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dab" w Jaworznie - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199, zpdzn. zm.), po
stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dab” w Jaworznie — etap |, zwany dalej
“planem”, obejmuje obszar w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu, stanowigcych
czes¢ obszaru okreslonego w uchwale nr L/640/2014 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 sierpnia
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dab” w Jaworznie, z wylgczeniem obszaru pasa autostrady i rejonu wezta autostrady
~Jelen” objetymi granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dab” - etap Il.

2. Jako podstawowe cele planu ustala sie:

1) Zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju terendw inwestycyjnych, ustugowy
i produkcyjnych, na potudnie od wezta autostrady;

2) Uregulowanie przeznaczenia terenu izasad zagospodarowania w rejonie dawnego os$rodka
rekreacyjnego , Tarka” wraz z obszarem ,Stawy Belnik”;

3) Stworzenie podstaw kontrolowanego rozwoju przestrzennego terendéw mieszkaniowych wraz
z aktywizacjg podstawowych ustug spotecznych i konsumpcyjnych;

4) Wyznaczenie przebiegu nowej drogi tranzytowej w kierunku Os$wiecimia i Chetmka w ramach
odcinka Drogi Wspétpracy Regionalnej;

5) Wprowadzenie ograniczen w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb
ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci wod powierzchniowych i podziemnych, przy uwzglednieniu
zidentyfikowanych zagrozen powodziowych.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zataczniki:

1) Rysunek planu miejscowego, sporzadzony w skali 1:2000, stanowi zatacznik nr 1;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi zatgcznik nr 2;

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3.

Id: FCBAE9F8-46DC-4597-8A36-2CF116CE93E9. Projekt Strona 1



4. Rysunek planu miejscowego zawiera:

1) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,
Z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;

2) Granice planu miejscowego;

3) Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wraz z symbolami i barwnymi oznaczeniami graficznymi wyrézniajgcymi dany teren sposréd innych
terendw;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) Obszary wskazane do ustanowienia filaréw ochronnych w ztozu kopaliny;

6) Obszary wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

7) Obszary, dla ktoérych ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci;

8) Obiekt zabytkowy objety ochrong w planie;

9) Obiekt débr kultury wspoétczesnej objety ochrong w planie;

10) Oznaczenia elementéw, obiektéw i terendw, chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 452 Chrzanéw obejmujacy caty obszar planu,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,

c) teren i obszar gorniczy ,Imielin I”

d) ztoza wegla kamiennego ,Dab” i ,Imielin-Potudnie”,

€) pomniki przyrody;

11) Oznaczenia elementéw informacyjnych:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ w tym planowana rozbudowa linii 220kV
na linie 2x400kV+220kV wraz ze strefami bezpieczenhstwa (pasy technologiczne),

¢) magistralne sieci kanalizacji ogélnosptawnej,
d) magistralna sie¢ wodociggowa wody pitnej,
e) rurociggi wody surowej (przemystowej),
f) wody powierzchniowe ptynace,
g) granice dziatek ewidencyjnych,
h) granica miasta Jaworzno.
§2

1. Ustalenia obowigzujace dla catego planu zawarte sga w rozdziale 2 i obejmuja:
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1) Przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny - okreslone w § 3;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - okreslone w § 4;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - okreslone w § 5;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej - okre$lone
w § 6;

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - okreslone w § 7;
6) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - okreslone w § 8;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepiséw - okreslone w § 9, z zastrzezeniem ust. 2;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - okreslone w § 10;

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - okreslone w § 11;

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - okreslone w § 12;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - okreslone w § 13;

12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - okre$lone
w § 14;

13) Stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci - okreslong w § 15.

2. Ustalenia obowigzujgce dla poszczegdlnych terendéw zawarte sg w rozdziale 3 i obejmuja:

1) Przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania w zakresie uszczegotowionym w stosunku do
ustalen okreslonych w § 3;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie
uszczegotowionym w stosunku do ustalen okreslonych w § 8.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary iobiekty, ktére wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do obszaréw osuwania sie
mas ziemnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§3
1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wraz z symbolami (literami i numerami - oile wystepujg
wiecej niz dwa tereny o tym samym przeznaczeniu):
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN-4MN;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami 1MU-7MU,;

3) Tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone symbolami 1PU-4PU;

4) Teren ustug oznaczony symbolem U;
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5) Teren zabudowy ustugowej 0 znaczeniu publicznym oznaczony symbolem UP;

6) Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US i 2US;

7) Teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP;

8) Tereny zieleni o funkcji ekologicznej oznaczone symbolami 1ZE-5ZE;

9) Tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL-11ZL,;

10) Tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone symbolami 1WS-6WS;
11) Teren drogi publicznej klasy ,gtdéwna ruchu przyspieszonego” oznaczony symbolem KDGP;
12) Teren drogi publicznej klasy ,lokalna” oznaczony symbolem KDL;

13) Tereny drég publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczone symbolami 1KDD - 6KDD;
14) Teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

15) Teren parkingu oznaczony symbolem KP;

16) Teren infrastruktury technicznej oczyszczania sciekdw oznaczony symbolem ITK;
17) Teren infrastruktury technicznej wodociggowej oznaczony symbolem ITW;

18) Teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oznaczony symbolem ITE.

2. Szczegotowe przeznaczenia terendw oraz zasady ich zagospodarowania, z zastrzezeniem ust. 3,
zostaty ustalone dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale 3 okres$lajac przeznaczenie w podziale na:

1) Przeznaczenie podstawowe zwigzane z zasadniczym, giéwnym rodzajem zabudowy i sposobem
zagospodarowania odpowiadajgcym danemu terenowi, zgodnie zrozréznieniem o ktérym mowa
w ust. 1;

2) Przeznaczenie dopuszczalne odnoszace sie do mozliwego rodzaju zabudowy i uzytkowania lub
sposobu zagospodarowania uzupetniajacego przeznaczenie podstawowe, mogace z nim wspotistnie¢
w sposob ograniczony, na zasadach okreslonych ustaleniami planu, jako uzytkowanie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu.

3. W kazdym terenie, z wyjatkiem przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie:

1) Uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu lub terendéw przylegajacych, w postaci:

a) dojazdow, dojsc¢, oraz Sciezek pieszych i rowerowych,

b) zieleni urzadzonej, ozdobnej i izolacyjnej oraz obiektow matej architektury,

c) obiektéw, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu oraz stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie
srodowiska;

2) Przeznaczenie terenu zwigzane z zabudowsg istniejaca na dzien uchwalenia planu, dopuszczong
w prawomocnych decyzjach o pozwoleniu na budowe i uzytkowanie.

§4

1. Ustala sie cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony fadu
przestrzennego — ochrony wymagaja:
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1) Obiekt kultu religijnego w postaci murowanej kapliczki wnekowej potozonej przy ul. Dab, chroniony
ustaleniami planu w ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslonych w § 6;

2) Obiekt techniczny w postaci miniatury latarni morskiej potozonej w obszarze Stawdéw Belnik,
chroniony ustaleniami planu w ramach zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej okreslonych w § 6.

2. Ustala sie cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania fadu
przestrzennego — uksztattowania wymagaja:

1) Zielen urzadzona w formie parku lesnego ksztattowana w ramach wyznaczonego terenu ZP, przy
uwzglednieniu zasad zagospodarowania okreslonych w § 22;

2) Miejsca gier izabaw dla dzieci oraz inne urzadzenia rekreacji i wypoczynku codziennego
ksztattowane wramach wyznaczonych terenéw 1US, 2US iZP, przy uwzglednieniu zasad
zagospodarowania okreslonych w § 21 i § 22.

3. Ustala sie zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) Zakazuje sie stosowania na ogrodzeniach przeset i konstrukcji z blach, z wyjatkiem terenéw 1PU-
4PU;

2) Zakazuje sie sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych elementow, z wyjatkiem
terenow 1PU-4PU.

4. Ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) Zakazuje sie sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych w terenach: ZP, 1ZE-5ZE, 1ZL-11ZL, 1WS-
6WS, KDGP, KDL, 1KDD-6KDD, KDW, KP, ITK, ITW i ITW;

2) Zakazuje sie sytuowania reklam swietlnych i migajacych oraz o zmiennej tresci;

3) Zakazuje sie sytuowania tablic iurzgdzen reklamowych w formie wolnostojacych obiektow
w terenach: 1IMN - 4MN, 1MU - 7MU, UP, 1US i 2US;

4) Na terenach 1PU-4PU na dziatce budowlanej dopuszcza sie:
a) jedno urzadzenie reklamowe w formie wolnostojacego obiektu o wysoko$ci nie wigkszej niz 12m
i powierzchni tablicy reklamowej nie wiekszej niz 8m?, przy czym w terenie 1PU nie blizej niz 200m od

krawedzi jezdni autostrady oraz nie skierowane do uczestnikow ruchu autostrady A4,

b) jeden maszt informujacy o dziatalno$ci gospodarczej (hazwa, logo) o wysokosci nie wiekszej niz
20m,

c)jeden pylon lub totem informujacy o dziatalnosci gospodarczej (nazwa, logo) o wysokosci
nie wiekszej niz 8m;

5) Na terenie U na dziatce budowlanej dopuszcza sie:

a) jedno urzadzenie reklamowe w formie wolnostojacego obiektu o wysokosci nie wiekszej niz 8m
i powierzchni tablicy reklamowej nie wiekszej niz 5m?,

b) jeden maszt informujacy o dziatalnosci gospodarczej (nazwa, logo) o wysokosci nie wiekszej niz
15m,

c) jeden pylon lub totem informujacy o dziatalnosci gospodarczej (nazwa, logo) o wysokosci
nie wiekszej niz 6m;

6) Dopuszcza sie sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych na budynkach, z zastrzezeniem pkt 7,
przy czym:
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a) na terenach TMN-4MN — na wysokosci nie wigkszej niz 4m od poziomu terenu przy Scianie
budynku, a powierzchnia zajeta na reklame nie moze by¢ wieksza niz 2m?2,

b) na terenach 1MU-7MU i UP — na wysokosci nie wiekszej niz 8m od poziomu terenu przy Scianie
budynku, a powierzchnia zajeta na reklame nie moze by¢ wieksza niz 3m?,

c) na terenach U, 1US i 2US — na wysoko$ci nie wiekszej niz 12m od poziomu terenu przy scianie
budynku, a powierzchnia zajeta na reklame nie moze by¢ wieksza niz 4m?,

d) na terenach 1PU-4PU — na wysokosci nie wiekszej niz 15m od poziomu terenu przy Scianie
budynku, a powierzchnia zajeta na reklame nie moze by¢ wieksza niz 8m?;

7) Dopuszcza sie na budynkach, niezaleznie od ustalen o ktérych mowa w pkt 6, sytuowanie szyldow,
tablic i urzadzen informujacych o dziatalnosci gospodarczej wystepujacej w danym budynku;

8) Zakazuje sie sytuowania tablic iurzadzen reklamowych na drzewach, znakach itablicach
drogowych, obiektach matej architektury, ogrodzeniach, balustradach balkonéw, taraséw lub schodow
zewnetrznych oraz w Swietle otworéw okiennych i drzwiowych.

§5
1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) Nizej wymienione tereny zalicza sie do terendéw, ktéorym odpowiadajg wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) TMN-4MN - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1MU-7MU - zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) UP zalicza sie do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

d) 1US, 2US i ZP zalicza sie do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy uwzgledni¢
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w stosunku do terenéw o ktérych mowa w pkt 1,
w szczegolnosci stosujac zabezpieczenia i rozwigzania techniczne ograniczajgce ponadnormatywny
poziom hatasu;

3) Dla nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego, lokalizowanych w zasiegu
ucigzliwosci wynikajacych z emisji hatasu komunikacyjnego, nalezy uwzgledni¢ stosowanie przegréd
zewnetrznych, okien idrzwi o izolacyjnosci akustycznej ograniczajacej ponadnormatywny poziom
hatasu.

2. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi —
przy sytuowaniu instalacji wytwarzajacych pola elektromagnetyczne nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku w sposdb umozliwiajacy przeznaczenie
i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza - nalezy stosowac systemy
grzewcze, oparte na proekologicznych iwysokosprawnych zrodtach  energii  cieplnej
charakteryzujgcych sie brakiem lub mata emisjg substancji do powietrza zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 13 ust. 2 pkt 4.

4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska w zakresie ochrony wod, w tym ochrony gtdwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP nr 452 Chrzanéw:
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1) Nakazuje sie stosowanie rozwigzan zapobiegajgcych przedostawaniu sie zanieczyszczen do ziemi
i wod;

2) Zakazuje sie stosowania lokalnych, przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

3) Dopuszcza sie stosowanie rozwigzarn umozliwiajgcych naturalng infiltracje niezanieczyszczonych
wod opadowym i roztopowym do ziemi lub ich odptyw do wdod powierzchniowych;

4) Zakazuje sie zmiany warunkéw sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegodlnych dziatek,
powodujgcych szkode dla dziatek sgsiednich;

5) Zakazuje sie zmian uksztattowania terenu, w tym niwelacji i nadsypywania terenu, w odlegtosci
mniejszej niz 5m od brzegu lub gornej krawedzi skarpy koryta rzeki Przemszy oraz ciekdw ByczynKi
i Kanatu Matylda, z wyjatkiem prac hydrotechnicznych i zwigzanych z utrzymaniem i regulacja waéd

ptynacych;

6) Nakazuje sie zapewni¢ dostep do powierzchniowych wdd publicznych i swobodny ich przeptyw,
uwzgledniajgc wymogi zagospodarowania i uzytkowania terenu w zblizeniu do powierzchniowych wod
publicznych, w szczegdlnosci w zakresie ogrodzen i innych obiektéw budowlanych.

5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska w zakresie ochrony gleb i ziemi - w ramach prowadzonych
robot budowlanych odnoszacych sie do zabudowywania nowych powierzchni, nalezy zdjaé i odtozy¢
warstwe préchniczng gleby, z dopuszczeniem ponownego jej zagospodarowania w granicach danej
dziatki budowlanej lub obszaru objetego inwestycjg, a takze na potrzeby innych terenéw.

6. Ustala sie zasady ochrony srodowiska w zakresie postepowania z odpadami - obowigzujg zasady
okreslone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta, w szczegdlnosci
w zakresie wymogoéw prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z
kopalin, obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin:

1) Eksploatacja nie moze naruszac¢ przeznaczenia terenu, w szczegoélnosci ustala sie:

a) nalezy ogranicza¢ zmiany uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, w maksymalnym stopniu
zmniejszajac zagrozenia zwigzane z zaktéceniem Ilub brakiem grawitacyjnego splywu wad
w zlewniach Przemszy, Kanatu Matylda i Byczynki oraz zwiekszeniem ryzyka powodziowego, tak aby
nie spowodowac¢ powstawania zalewisk bezodptywowych i podtopien w terenach: 1MN-4MN, 1MU-
7MU, 1PU-4PU, U, UP, 1US, 2US, ZP, KDGP, KDL, 1KDD-6KDD, KDW, KP, ITK, ITW i ITE,

b) nalezy dostosowac¢ planowane odksztatcenia terenu do stanu technicznego obiektéw budowlanych,
tak aby nie spowodowaé zagrozen zwigzanych zich uzytecznoscig techniczng ifunkcjonalng
zwlaszcza w zakresie oczyszczalni sciekdw w terenie ITK, pompowni wody w terenie ITW i staciji
elektroenergetycznej w terenie ITE oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieg¢,
a takze drogi ,Droga Wspotpracy Regionalnej” w terenie KDGP;

2) Ustala sie, na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna, obszary wskazane do ustanowienia filarow ochronnych w ztozu kopaliny, oznaczone
symbolami OF1, OF2 iOF3 zgodnie =z zasiegiem okreslonym na rysunku planu, w ktoérych
eksploatacja ztoza jest dozwolona tylko w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone, w szczegdlno$ci
poprzez okreslenie nieprzekraczalnych wielkosci odksztatcen:

a) dla obszaréw OF1 — tereny: PU, ITW, ITE, 1KDD-3KDD i fragment terenu ZE oraz OF3 — teren ITK:
maksymalne nachylenie powierzchni — 5,0 mm/m, minimalny promien krzywizny powierzchni - 12 km,
maksymalne odksztatcenie poziome powierzchni — 3,0 mm/m,

b) dla obszaru OF2 - tereny: MN, MU, UP, U, KDL, 4KDD i5KDD: maksymalne nachylenie

powierzchni — 10 mm/m, minimalny promien krzywizny powierzchni - 6 km, maksymalne odksztatcenie
poziome powierzchni — 6 mm/m;
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3) Dopuszcza sie odstapienie od wyznaczania filarbw ochronnych w obszarze OF2 w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN iMU jesli wplywy eksploatacji na
powierzchnie nie przekroczg odksztatcen o ktérych mowa w pkt 2 lit. b.

8. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie tereny stuzgce ochronie siedlisk
i gatunkéw przyrodniczych, ciggtosci ekosystemow i migraciji zwierzat oraz utrzymaniu i zwiekszaniu
bioréznorodno$ci, atakze zachowaniu waloréw naturalnego krajobrazu kulturowego, do ktérych

zalicza sie: tereny zieleni o funkcji ekologicznej 1ZE -5ZE, tereny lasow 1ZL-11ZL, tereny wdd
powierzchniowych srédlgdowych 1WS-6WS, teren zieleni urzadzonej ZP.

§6
1. Ustala sie obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu, w postaci przydroznej murowanej
kapliczki wnekowej potozonej przy ul. Dab w terenie KDL, zgodnie z lokalizacjg okreslong graficznie
na rysunku planu.
2. Ustala sie obiekt dobr kultury wspotczesnej, w postaci miniatury latarni morskiej potozonej
w obszarze ,Stawéw Belnik” w terenie 5WS, zgodnie z lokalizacjg okreslong graficznie na rysunku
planu.
3. W zakresie ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 i 2 ustala sie:
1) Nakaz zachowania formy i wielkosci obiektu oraz elementéw detalu dekoracyjnego;

2) Zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektéw;

3) Mozliwo$¢ prowadzenia prac irobdt zwigzanych z utrzymaniem obiektéow w dobrym stanie
technicznym i estetycznym.

§7

Teren ZP zalicza sie do przestrzeni publicznej, dla ktérego ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Nakazuje sie zagospodarowywanie terendw w sposéb zapewniajgcy bezpieczne warunki
przebywania i przemieszczania sie ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych,

b) koordynujacych bezkolizyjne wspdtistnienie ruchu pieszego i rowerowego;

2) Nakazuje sie przy zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ wyposazenie terenu w zakresie:
a) systemow oswietlenia publicznego,

b) tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,

¢) koszy na $mieci lub innych urzadzeh zapewniajgcych zachowanie czystosci;

3) Zakazuje sie sytuowania:

a) budynkoéw infrastruktury technicznej oraz naziemnych lub nadziemnych stacji transformatorowych,
stacji redukcji gazu i przepompowni Sciekéw,

b) nosnikéw reklamowych,

c) ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
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§8
1. Ustala sie ogodlne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach okreslonych w danym terenie przez
zasieg wyznaczony na rysunku planu, odnoszace sie do najblizszej mozliwej odlegtosci sytuowania
nowych budynkéw w stosunku do terenéw przylegtych lub istniejacych elementéw zagospodarowania
i uksztattowania terenu;

2) Dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych
poza zasiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wyjatkiem rozbudowy;

3) Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy na dziatkach budowlanych, na ktérych przed
wejsciem w zycie planu, przekroczone zostaly ustalone wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wraz z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych mieszczacych sie
w zakresie okreslonych dla danego terenu zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Wskazniki  ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zostaty ustalone dla
poszczegolnych terenéw w rozdziale 3.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow, podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw okreslajacych wymogi ochrony i zagospodarowania terenu, odnoszg
sie do:

1) Gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 452 Chrzanéw obejmujgcego caty obszar planu —
nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wdd okreslone w § 5 ust. 4;

2) Obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia obejmujacych obszary, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat oraz jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu — nalezy uwzglednic:

a) zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przeznaczenia terenu, w tym zakaz zabudowy —
ochrone przed powodzig zapewnia sie poprzez ustalenie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig przeznaczenia na potrzeby terenu wéd powierzchniowych $rédlgdowych 1WS,
terenu zieleni o funkcji ekologicznej 2ZE oraz terenu lasu 3ZL,

b) zasady ochrony wéd, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 pkt 4, 51 6;

3) Terenu iobszaru goérniczego ,Imielin I”, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu -
nalezy uwzgledni¢ aktualne uwarunkowania geologiczno - gornicze;

4) Zt6z wegla kamiennego ,Dab” i ,Imielin-Potudnie”, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku
planu - ustalenia planu nie wykluczajg eksploatacji zt6z, z zastrzezeniem ustalen o ktérych mowa
w § 5 ust. 7;

5) Form ochrony przyrody w postaci pomnikéw przyrody, oznaczonych graficznie na rysunku planu —
nalezy zachowac:

a) dab szyputkowy w terenie 4MU — oznaczony jako ,p1”,
b) wigz szyputkowy w terenie 4MU — oznaczony jako ,p2”,

c) dab szyputkowy przy ul. Dab w terenie KDL — oznaczony jako ,p3”.
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§10

1. Ustala sie obszar wymagajacy przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci, zgodnie
z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu, obejmujgcym czes¢ terenu 1PU, w granicach ktérego do
czasu zakonczenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci zakazuje sie zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci, wtym w obrebie
obszaréw o ktérych mowa w ust. 1:

1) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenach 1MN-4MN i TMU-7MU ustala sie:

a) dla budynkéw wolno stojgcych - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700m?, szerokos¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 18m,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500m?, szeroko$c
frontu dziatki nie mniejsza niz 14m;

2) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy ustugowej na terenach 1MU-7MU ustala
sie: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 500m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14m;

3) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy ustugowej na terenie U ustala sie:
powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30m;

4) W zakresie dziatlek przeznaczonych na potrzeby zabudowy ustugowej na terenach 1US i2US
ustala sie: powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 4000m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz
40m;

5) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy ustugowej i produkcyjnej na terenach
1PU-4PU ustala sie:

a) w obszarze wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - powierzchnie
dziatki nie mniejsza niz 2000m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30m,

b) poza obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci - powierzchnie
dziatki nie mniejszg niz 4000m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40m;

6) W zakresie innych wyzej nie wymienionych terendéw isposobéw uzytkowania dopuszcza sie
ksztattowanie indywidualnych parametréw dziatek okreslonych w zaleznosci od potrzeb;

7) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 11

1. Obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektéw budowlanych
w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegdélnosci nalezy zapewnic
dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w liniach rozgraniczajacych
danego terenu.

2. Zakazuje sie sytuowania urzgdzen i instalacji wykorzystujgcych site wiatru do wytwarzania energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci wolnostojacych wiatrakéw.
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§12
1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji w oparciu
o zachowanie i rozbudowe istniejgcych drég oraz budowe nowych drdg, zgodnie z ustalong nizej
klasyfikacjg oraz zasiegiem wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajgcych terendw:
1) Teren drogi publicznej klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” KDGP — planowany odcinek Drogi
Wspdtpracy Regionalnej przebiegajacej od wezta ,Jelen w sladzie ul. Wygoda i dalej w kierunku
potudniowym do granicy planu;
2) Teren drogi publicznej klasy ,lokalna” KDL — istniejaca ul. Dab;
3) Tereny drég publicznych klas ,dojazdowa”:
a) 1KDD - istniejgca ul. Rozwojowa,
b) 2KDD i 3KDD — czesciowo odcinki istniejgcych drég oraz nowo planowanych,
c) 4KDD - istniejaca ul. Szkutnikéw,
d) 5KDD - istniejacy dojazd do oczyszczalni sciekéw w terenie ITK,
e) 6KDD — fragment istniejgcej drogi gminnej;

4) Teren drogi wewnetrznej KDW — istniejgca droga stanowigca dojazd do parkingu KP.

2. Okresla sie gtéwne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktérym mowa
w ust. 1 z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez:

1) Budowe drogi publicznej klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” - teren KDGP;
2) Zachowanie i rozbudowe drogi publicznej klasy ,lokalna” - teren KDL;
3) Zachowanie i rozbudowe drogi publicznej klasy ,dojazdowa” - teren 6KDD.

3. Zasady ksztattowania parametrow drég dla wymienionych wust.1 terendw okresla sie
indywidualnie, dla danej grupy terenow, w rozdziale 3.

4. Dla zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonych w obszarze planu,
ponad ustalenia zawarte w ust. 1-3, dopuszcza sie realizacje drdg i ulic wewnetrznych oraz innych
dojazdow w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5m.

5. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) Na terenach 1TMN-4MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - nie mniej niz:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na powierzchnie uzytkowa 1 lokalu ustugowego;

2) Na terenach 1MU-7MU dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - nie mniegj niz:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej lub socjalne;j,

c) 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie
uzytkowg 1 lokalu ustugowego;
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3) Na terenie U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej - nie mniej niz
1 miejsce na 80m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) Na terenach 1US i 2US dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej - nie mniej
niz:

a) 1 miejsce na 200m? powierzchni uzytkowej obiektu sportowego, rozrywkowego lub kulturalnego lub
w przypadku obiektow z widownig nie mniej niz 1 miejsce na powierzchnie uzytkowq zajetg przez
10 miejsc siedzacych na widowni ponizej 500 miejsc siedzacych + 1 miejsce na kazdg kolejng
powierzchnie uzytkowg zajetg przez 20 miejsc siedzacych,

b) 1 miejsce na powierzchnie uzytkowg 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego pobytu,

c)1 miejsce na powierzchnie uzytkowg =zajetg przez 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalu
gastronomicznym,

d) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

5) Na terenach 1PU - 4PU dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - nie mniej niz:
a) 1 miejsce na 400m? powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego,

b) 1 miejsce na 200m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug produkcyjnych,

¢) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

6) Na terenach 1US i 2US dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych o ktérych mowa w pkt
4 przy uwzglednieniu miejsc parkingowych w terenie KP;

7) Dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb parkingowych dla réznych funkcji w ramach realizac;ji
parkingéw zbiorczych obstugujacych dang dziatke budowlang;

8) Na terenach 1PU-4PU, 1US i 2US nalezy dodatkowo uwzgledni¢ miejsca dla rowerdw.

6. W zakresie okreslonych w ust. 5 miejsc do parkowania nakazuje sie zapewni¢ miejsca na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;

2) 2 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;

3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych powyzej 100.
7. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania o ktérych mowa w ust. 5i 6:

1) Na kazdym terenie dopuszcza sie realizacje parkingdw naziemnych;

2) Na terenach U, 1US, 2US i 1PU-4PU dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych;

3) Na terenach 1US, 2US i 1PU-4PU dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych parkingdéw i garazy
stanowigcych czes¢ kondygnacji budynku ustugowego;

4) Na terenach 1MN-4MN, 1MU-7MU iU dopuszcza sie realizacje garazy wolnostojgcych lub
stanowigcych czes¢ kondygnacji budynku mieszkalnego lub ustugowego.
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§13

1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w oparciu o zachowanie irozbudowe istniejgcej i budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym
obiektéw, urzadzen i sieci:

1) Dopuszcza sie w kazdym terenie, z wyjatkiem przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
sytuowanie infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego jej
funkcjonowania oraz wsposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) Ustala sie przeznaczenie terenu ITK obejmujace istniejacg oczyszczalnie $ciekéw, zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren;

3) Ustala sie przeznaczenie terenu ITW obejmujgce istniejacq pompownie wody, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren;

4) Ustala sie przeznaczenie terenu ITE obejmujace istniejaca stacje elektroenergetyczng, zgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren;

5) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej napowietrznej linii wysokich napie¢ 220kV na linie tréjtorowg
2x400kV+220kV, w tym sytuowanie nowych obiektow wysokosciowych takich jak maszty i stupy;

6) Dopuszcza sie budowe rurociggu wody surowej do pompowni wody Dzie¢kowice 2 (teren ITW).
2. Okresla sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terenéw wyznaczonych w planie:

1) Zaopatrzenie w wode ustala sie w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen wodociggowych,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych obiektow stuzgcych do ujmowania wéd, w tym studni;

2) Zaopatrzenie w gaz ustala sie w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych;

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzenh iinstalacji wytwarzajgcych energie elektryczng
z odnawialnych Zroédet energii, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 11 ust. 2;

4) Zaopatrzenie w energie cieplng ustala sie w oparciu o:

a) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych Zrédet ciepta, przy czym efektywnos¢ energetyczna
urzadzen grzewczych opalanych paliwem statym nie moze by¢ mniejsza niz 80%,

b) mozliwos¢ korzystania z systemdw opartych na sieci gazowej i elektroenergetycznej,

c) mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energie cieplng
z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 3 oraz § 11 ust. 2;

5) Odprowadzenie $ciekéw ustala sie, z zastrzezeniem § 5 ust. 4 pkt 2:
a) w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekte;
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6) Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustal sie w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzeh kanalizacji deszczowej oraz systemy rowow i kanatéw odprowadzajacych
wody opadowe i roztopowe,

b) indywidualne systemy umozliwiajgce zatrzymanie niezanieczyszczonych wod opadowych w obrebie
dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycjg lub danego terenu, wcelu ich uzytkowego
wykorzystania lub rozsgczenia w gruncie.

3. Okresla sie tereny w granicach ktérych dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z okreslonym rodzajem
wykorzystywanej energii:

1) Tereny ITW, ITE i 1PU-4PU — dopuszcza sie urzadzenia wykorzystujace energie geotermailng,
hydrotermalng, aerotermalna, stoneczng, biomasy i bioptynow;

2) Teren ITK - dopuszcza sie urzadzenia wykorzystujace energie stoneczna, biomasy i bioptynow;

3) Teren 1US - dopuszcza sie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalng, hydrotermalna,
aerotermalng, stoneczng;

4) Teren 1TWS oraz tereny 1ZE i 2ZE w obszarze 80m od linii rozgraniczajacej teren 1WS — dopuszcza
sie urzadzenia wykorzystujace energie wod ptynacych (hydroenergia).

§14

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okresla sie dla terenéw
zieleni urzadzonej ZP iterenéw sportu irekreacji US, dla ktérych dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, na czas trwania okolicznosciowych i sezonowych imprez
masowych, kulturalnych, rozrywkowych, w formie obiektow i urzadzen przeznaczonych na potrzeby
handlu, gastronomii, kultury, rozrywki, sportu, rekreacji iturystyki takich jak: stragany, stoiska,
namioty, wiaty, sceny, podesty, przeno$ne siedziska, obiekty sanitarne itp. wraz z niezbednymi
elementami obstugi komunikacyjnej w tym dojazdy i dojscia oraz parkingi.

§ 15
Okresla sie obszary, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu, dla kitérych ustala sie
stawke procentowaq, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

wynoszgcg 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia obowiazujace dla poszczegoéinych terenéw

§ 16
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1MN-4MN:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie lokali ibudynkéw biurowych, handlowych, gabinetéw, pracowni iwarsztatéw,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 lit a, niepowodujace ucigzliwosci dla mieszkancéw, z wykluczeniem:

a) zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej oraz
Zz magazynowaniem i sktadowaniem materiatéw, substanc;ji, towaréw i produktow,

b) sytuowania budynkéw magazynowych,
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¢) gospodarowania odpadami.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1MN-4MN:
1) Zakazuje sie ksztattowania zabudowy w formie szeregowych budynkéw jednorodzinnych;

2) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6;

3) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 30%;

4) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 45%;

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 5m,

b) dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 8m,

c¢) dla budynkéw jednorodzinnych — 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 11m,

d) dla innych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 12m;

6) Gabaryty obiektow na dziatce budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych — tacznie nie wieksza niz 80m?,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu — nie wigeksza niz 45m?;

7) Geometria, pokrycie i kolorystyka dachow:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20° do 45° przy czym nakazuje sie ksztaltowanie giéwnej kalenicy pofaci dachowej w ukladzie
symetrycznym wzgledem osi budynku z mozliwg tolerancjg przesuniecia o nie wiecej niz 5m,

b) dla nowych budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazy zakazuje sie dachow jednospadowych,
c) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowa¢ dachéwke, blachodachéwke

lub dachdéwke bitumiczng, albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztalt dachéwki, w kolorach
czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym.

§17
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1MU-7MU:

1) Przeznaczenie podstawowe — obejmuje, wraz ztowarzyszgcym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o udziale powierzchni lokali ustugowych nie wiekszym niz 50%,
¢) zabudowy socjalnej z lokalami mieszkalnymi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 5 lit a i b, niepowodujgce ucigzliwosci dla mieszkancow, z wykluczeniem:
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a) zagospodarowywania i uzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemies$lniczej, wytwdrczej i naprawczej oraz na
potrzeby magazynowania i sktadowania nieostonietych materiatéw, substancji, towaréw i produktéw,
b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,

¢) gospodarowania odpadami,

d) baz idziatalnosci transportowych oraz innych dziatalno$ci gospodarczych, wynikiem ktérych
powierzchnia dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na
potrzeby miejsc postojowych dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikéw rolniczych,
pojazdow i przyczep ciezarowych oraz autobuséw,

e) sprzedazy paliw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1MU-7MU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 35%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m;

5) Gabaryty obiektdw na dziatce budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych — tgcznie nie wieksza niz 200m?,

b) powierzchnia zabudowy budynkéw magazynowych — tacznie nie wieksza niz 100m?,

¢) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych— tacznie nie wieksza niz 100m?,

d) powierzchnia zabudowy budynku garazu — nie wieksza niz 50m?;

6) Geometria, pokrycie i kolorystyka dachow:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie dachy dwu- i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20° do 45° przy czym nakazuje sie ksztaltowanie gtéwnej kalenicy pofaci dachowej w ukiadzie
symetrycznym wzgledem osi budynku z mozliwg tolerancjg przesuniecia o nie wiecej niz 5m,

b) dla nowych budynkdw ustugowych, gospodarczych i garazy zakazuje sie dachéw jednospadowych,
c) w przypadku dachow o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowa¢ dachowke, blachodachéwke

lub dachéwke bitumiczng albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachoéwki, w kolorach
czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym.

§18

1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1PU-4PU — przeznaczenie podstawowe wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, obejmuje:

1) Ustugi produkcyjne oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
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2) Ustugi, z wykluczeniem ustug oswiaty, kultury, kultu religijnego, zdrowia oraz opieki socjalnej
i spotecznej, wtym ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ktére sg
konfliktowe w stosunku do funkcji produkcyjnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1PU-4PU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 60%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow - 4 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 16m,

b) dla pozostatych obiektow — nie wyzej niz 30m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) Dla terenu 1PU dopuszcza sie sytuowanie obiektéw wysokosciowych, stupdéw i masztéw, na

potrzeby napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, o wysokosci nie wiekszej niz
80m.

§19
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu U:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw, na potrzeby ustug;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokale mieszkalne o udziale nie wigkszym niz 20% powierzchni
catkowitej budynku ustugowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskaZzniki zagospodarowania terenu U:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 35%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ;

a) dla budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m,

b) dla pozostatych obiektow — nie wyzej niz 20m;

5) Geometria, pokrycie i kolorystyka dachow :

a) zakazuje sie dachow jednospadowych,

b) w przypadku dachéw o kacie nachylenia powyzej 20°, nalezy stosowa¢ dachéwke, blachodachéwke

lub dachdéwke bitumiczng albo inny materiat o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, w kolorach
czerwonym, brgzowym, grafitowym lub szarym.

Id: FCBAE9F8-46DC-4597-8A36-2CF116CE93E9. Projekt Strona 17



§ 20
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu UP:
1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi o znaczeniu publicznym w zakresie kultu religijnego, oswiaty
i kultury wraz ztowarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem isytuowaniem obiektéw, na

potrzeby ustug;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokale mieszkalne i inne lokal uzytkowe o udziale nie wigekszym niz
20% powierzchni catkowitej budynku uzytecznosci publiczne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu UP:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 60%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 15m.
§21
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1US i 2US:

1) Przeznaczenie podstawowe — obejmuje, wraz ztowarzyszgcym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw:

a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi zakwaterowania turystycznego w postaci hoteli, moteli, pensjonatéw, doméw wczasowych
i innych obiektéw przeznaczonych na potrzeby tymczasowego zakwaterowania izamieszkania

zbiorowego,

c) ustugi zakwaterowania rekreacyjnego w postaci pol kempingowych inamiotowych, budynkow
rekreacji indywidualnej i innych domkow stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi,

d) ustugi kultury, rozrywki, turystyki i gastronomii,
e) tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokale handlowe stanowigce udziat nie wigkszy niz 20% powierzchni
catkowitej budynku zwigzanego z przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt 1,

3) Dopuszcza sie organizowanie imprez masowych, okolicznosciowych isezonowych wraz
z mozliwoscig tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania, o ktérym mowa w § 14;

4) Na terenach 1US i2US czes¢ dziatki budowlanej ofgcznym udziale powierzchniowym
nie mniejszym niz 5% nakazuje sie zagospodarowac na potrzeby miejsc zabaw dla dzieci oraz innych
urzadzen rekreacji i wypoczynku codziennego;

5) Na terenach 1US i 2US przy zagospodarowaniu terenu dziatki budowlanej nakazuje sie zachowaé
lub odtworzy¢ zadrzewienia o udziale nie mniejszym niz 30% w stosunku do stanu istniejacego na
dzieh uchwalenia planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1US i 2US:
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1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 50%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 12m,
b) dla pozostatych obiektow — nie wyzej niz 30m.
§ 22
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ZP:

1) Przeznaczenie podstawowe - zielen urzgdzona w formie parku lesnego wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, na jej potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — stanowigce udziat powierzchni terenu ZP nie wigkszy niz 30%:
a)tereny wod powierzchniowych wraz zsytuowaniem obiektéow na potrzeby uzytkowego
wykorzystania wod powierzchniowych, w tym pomosty, przystanie, wiaty izadaszenia oraz inne
obiekty i urzadzenia stuzace korzystaniu z wod,

b) tereny urzadzen i obiektéw sportowych i rekreacyjnych, z wyjatkiem budynkow,

c) tereny pod sceny i podesty zwigzane z organizowaniem wydarzen rozrywkowych i kulturalnych;

d) zabudowa ustug gastronomii w formie jednego budynku gastronomii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 lit
a, zdopuszczeniem lokalu handlowego stanowigcego udziat nie wigkszy niz 10% powierzchni

catkowitej budynku;

3) Dopuszcza sie organizowanie imprez masowych, okolicznosciowych isezonowych wraz
z mozliwoscig tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania, o ktérym mowa w § 14;

4) Nakazuje sie zachowanie zadrzewien istniejacych na dzien uchwalenia planu;

5) Nakazuje sie utrzymanie w ramach powierzchni terenu ZP udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie nie mniejszym niz 80%.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ZP odnoszace sie zabudowy
ustug gastronomii:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,3;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 25%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — nie mniej niz 50%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzej niz 5m;

5) Gabaryty obiektow:
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a) powierzchnia zabudowy budynku gastronomicznego — nie wieksza niz 300m?,
b) geometria dachéw — kat nachylenia dachu nie wiekszy niz 45°.
§23
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1ZE-5ZE :
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zieleh zapewniajgca utrzymanie ciggtosci lokalnych ekosysteméw oraz ochrone zasobow
srodowiska naturalnego,

b) wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) rolnictwo, wylgcznie w zakresie uzytkdw zielonych tgk i pastwisk, stawéw hodowlanych, hodowli
i upraw sadowniczych, warzywnych iozdobnych oraz sadzonek drzew i krzewdw, z wykluczeniem
upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy rolniczej,

b) zalesienia, przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ w terenie 1ZE oraz z wykluczeniem zalesien obszarow

w pasie 15m od terenéw MN, MU, PU, U, ITW, ITK i ITE;

3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu 5ZE - zagospodarowanie i uzytkowanie, bez nowej zabudowy,
na potrzeby rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym:

a) mozliwos$¢ sytuowania obiektow zwigzanych z uzytkowym wykorzystaniem przylegtego terenu wod
powierzchniowych 2WS (staw Grajdotek) w postaci pomostéw, przystani i zadaszen oraz innych
obiektéw i urzadzen stuzacych wedkarskiemu korzystaniu z wéd,

b) zachowanie istniejacych obiektéw i budynkéw, z mozliwoscig remontu, przebudowy i odbudowy,
z wykluczeniem ich rozbudowy i nadbudowy;

4)Dla terenu 1ZE dopuszcza sie sytuowanie obiekiow wysokosciowych, stupéw imasztéw, na
potrzeby napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢, o wysokos$ci nie wiekszej niz
80m.

5) Dla terenu 4ZE, dopuszcza sie przeznaczenie terenu zwigzane z istniejgcg na dzien uchwalenia
planu zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wystepujacg w obrebie istniejacych dziatek
budowlanych wraz z mozliwoscig robét budowlanych, w tym sytuowania nowych budynkoéw i obiektow

towarzyszacych, prowadzonych zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy iwskaznikami
zagospodarowania terenéw 1TMN-4MN, o ktérych mowa w § 16 ust. 2.

§24
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1ZL-11ZL :
1) Przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe, w tym urzgdzenia i obiekty hydrotechniczne,

b) uzytkowanie terenéw na potrzeby rekreacyjne i wypoczynkowe.
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§ 25
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1WS-6WS :
1) Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - sytuowanie pomostow, przystani izadaszen stuzacych
wedkarskiemu korzystaniu z wod;

3) Przeznaczenie dopuszczalne na terenie 2WS - dopuszcza sie zmiany uksztattowania terenu
polegajace na niwelacji i nadsypywaniu terenu, przy zachowaniu udziatu powierzchniowego wéd
nie mniejszym niz 90%;

4) Przeznaczenie dopuszczalne na terenie 5WS dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terenu, bez zabudowy, na potrzeby terenowych miejsc sportowych,
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

b) sytuowanie obiektéw, urzadzen i instalacji stuzacych rekreacji i wypoczynkowi na wodzie,

¢) zachowanie istniejacych obiektow i budynkéw, z mozliwoscig remontu, przebudowy i odbudowy,
z wykluczeniem ich rozbudowy i nadbudowy,

d) zmiany uksztattowania terenu polegajace na niwelacji i nadsypywaniu terenu, przy zachowaniu
udziatu powierzchniowego wod nie mniejszym niz 90%.

§ 26
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KDGP :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego” wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, na jej potrzeby;

2) Szerokos¢ pasa drogowego, okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez
zasieg linii rozgraniczajacej teren drogi KDGP, wynoszacych nie mniej niz 35m i nie wiecej niz 45,

przy czym nalezy uwzgledni¢ zawezenie wynikajace z przebiegu granicy planu oraz poszerzenia
w rejonie skrzyzowan z terenami drég KDL i 1KDD.

§27
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KDL :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,okalna” wraz ztowarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektdéw, na jej potrzeby;

2) Szerokosc¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania i urzadzenia istniejacej
drogi gminnej ul. Dab, okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii
rozgraniczajacej teren drogi KDL, wynoszgcych nie mniej niz 8,5m i nie wiecej niz 14m, przy czym

nalezy uwzgledni¢ poszerzenia w obszarze istniejgcej petli autobusowej oraz w rejonie skrzyzowan
z terenami drog KDGP, 4KDD i 5KDD.

§ 28
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1KDD-7KDD :

1) Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy ,dojazdowa” wraz ztowarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, na ich potrzeby;
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2) Szeroko$¢ pasa drogowego, przy uwzglednieniu faktycznego uksztattowania iurzadzenia
istniejagcych drég gminnych oraz zawezen ograniczonych granica planu, okreslono na rysunku planu
w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii rozgraniczajacej teren danej drogi, wynoszacych:

a) dla terenu drogi 1KDD (istniejaca ul. Rozwojowa) — nie mniej niz 14m i nie wiecej niz 26m, przy
czym nalezy uwzgledni¢ poszerzenia dla placow do zawracania w rejonie terenéw ITE i ITW,

b) dla terenu drogi 2KDD - nie mniej niz 14m i nie wiecej niz 16m, przy czym nalezy uwzglednic¢
poszerzenia w rejonie skrzyzowania zterenem drogi 1KDD oraz dla placu do zawracania na
zakonczeniu drogi 2KDD,

c) dla terenu drogi 3KDD — nie mniej niz 12m i nie wiecej niz 26m, przy czym nalezy uwzgledni¢
poszerzenia w rejonie skrzyzowan z terenem drogi 1KDD,

d) dla terenu drogi 4KDD (istniejaca ul. Szkutnikéw) - nie mniej niz 8m i nie wiecej niz 10m, przy czym
nalezy uwzgledni¢ poszerzenia w rejonie skrzyzowania zterenem drogi KDL oraz dla placu do
zawracania na zakohczeniu drogi 4KDD,

e) dla terenu drogi 5KDD (istniejacy dojazd do oczyszczalni Sciekdw) - nie mniej niz 19m i nie wiecej
niz 25m, przy czym nalezy uwzgledni¢ poszerzenie dla placu do zawracania w rejonie terenu ITK,

f) dla terenu 6KDD (fragment odcinka istniejgcej drogi gminnej) — nie mniej niz 8 i nie wiecej niz 10,
przy uwzglednieniu zawezenia wynikajgcego z przebiegu granicy planu.

§29
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KDW :

1) Przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, na jej potrzeby;

2) Szerokos¢ drogi, przy uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i urzadzenia istniejacej drogi,
okreslono na rysunku planu w parametrach wyznaczonych przez zasieg linii rozgraniczajacej teren

drogi KDW, wynoszacych nie mniej niz 8m inie wiecej niz 10m, przy czym nalezy uwzgledni¢
poszerzenie w rejonie skrzyzowania z terenem drogi KDGP.

§ 30
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KP :

1) Przeznaczenie podstawowe — parking wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw, na jego potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jeden parterowy obiekt sanitarny o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50m? i wysokosci nie wigkszej niz 5m.

§ 31
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ITK :

1) Przeznaczenie podstawowe — oczyszczalni sciekéw wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow, na jej potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia iinstalacje wykorzystywane na potrzeby
odnawialnych zrodet energii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ITK :
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1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 60%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 14m,
b) dla pozostatych obiektow — nie wyzej niz 30m.
§32
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ITW :

1) Przeznaczenie podstawowe — pompownia wody wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow, na jej potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia iinstalacje wykorzystywane na potrzeby
odnawialnych zrodet energii.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ITW :

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 60%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 14m,
b) dla pozostatych obiektow — nie wyzej niz 30m.
§33
1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ITE :

1) Przeznaczenie  podstawowe —  stacja  elektroenergetyczna  wraz  z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektéw, na jej potrzeby;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty, urzadzenia iinstalacje wykorzystywane na potrzeby
odnawialnych zrodet energii.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu ITE :

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 1,0;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiecej niz 60%;
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3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 15%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw - 3 kondygnacje nadziemne i nie wyzej niz 14m,
b) dla pozostatych obiektéw — nie wyzej niz 30m.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§34
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

wz. Prezydenta Miasta Jaworzna
Zastepca Prezydenta Miasta

Tadeusz Kaczmarek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

2015r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dab” w Jaworznie — etap |
Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz.199 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dab” w Jaworznie — etap | wniesionych
w wyniku wytoZzenia do publicznego wgladu w terminie od 4 wrzesnia do 2 pazdziernika 2015 roku
zawartych w dokumentacji prac planistycznych pod pozycjg ,Wykazach uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

1. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi nr 1 o tresci: Zwracam sie z prosbg o zmiane przeznaczenia dziatek
rolnych 344/1, 345/1, 346/, 347/1 obreb Dab pod zabudowe mieszkaniowg. Nadmieniam, ze w/w
dziatki znajdujg sie w bezposredniej bliskosci linii zabudowy jednorodzinnej (1a). Jednoczesnie prosze
0 zapisanie w planie zagospodarowania przestrzennego ,Dagb” dziatki nr 501 obreb Dab jako ulicy
dojazdowej do zlokalizowanych przy niej budynkéw jednorodzinnych (1b).

1a. Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie czesci nieruchomosci wystepujacej poza juz okreslonym
terenem budowlanym (MN), z nastepujacych przyczyn:

Zakres mozliwego przeznaczenia terendéw, wtym wykorzystania na cele budowlane, wynika
z ustalen studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r.. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego
ustalen. Dla przedmiotowej nieruchomosci studium okresla jedynie w czesci kierunek
przeznaczenia budowlanego w ramach obszaru ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
niskiej”. Projekt planu miejscowego mogt wiec jedynie w czesci okreslic teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

1b. Nie uwzglednia sie¢ uwagi w zakresie zapisania dziatki nr 501 jako ulicy dojazdowej, z
nastepujacych przyczyn:

Nie przewiduje sie zmiany statusu istniejacego dojazdu na dziatce nr 501 na droge gminna, co
wymagatoby wyznaczenia w planie terenu drogi publicznej co najmniej klasy ,dojazdowa”, ktorej
minimalna szeroko$ci wymagana przepisami, musiataby wynosi¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniej niz 10m. Obecnie szerokos¢ dziatki nr 501 jest niewielka, w przedziale ok. 3-6m, co
uniemozliwia uznanie istniejgcego dojazdu jako drogi publicznej. Wyznaczenie w planie
miejscowym terenu drogi publicznej skutkowatoby zajeciem znacznej czesci paséw nieruchomosci
przylegtych do drogi na ten cel. Rozpoznano, ze istniejg poza planistyczne sposoby uregulowania
statusu tej dziatki.

2. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi nr 2 o tresci: Zwracam sie z prosbg o przytaczenie naszych dziatek
nr 321, 336/2, 335/2 pod zabudowe jednorodzinng poniewaz w nowym projekcie zagospodarowania
przestrzennego ,Dab” w Jaworznie — etap | nie sq one ujete w cafosci pod te zabudowe. Nadmieniam
tez, iz w sgsiedztwie istniejg juz domy jednorodzinne. W przysztosci planuje budowe domow dla dzieci
wiec takie rozwigzanie bytoby korzystne dla mojej rodziny.
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Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie czesci nieruchomos$ci wystepujacej poza juz okreslonym
terenem budowlanym (MN), z nastepujacych przyczyn:

Zakres mozliwego przeznaczenia terendéw, wtym wykorzystania na cele budowlane, wynika
z ustalen studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r.. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego musi by¢é zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego
ustalen. Dla przedmiotowej nieruchomosci studium okresla jedynie w czesci kierunek
przeznaczenia budowlanego w ramach obszaru ,MU - obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
niskiej”. Projekt planu miejscowego mogt wiec jedynie w czesci okreslic teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

3. Nie uwzgledni¢ uwag nr 3-7, 9-13 i 25 w tej samej sprawie o tresci: Prosze o zapisanie w planie
dziatki nr 501 obreb Dab jako ulicy dojazdowej do zlokalizowanych przy niej budynkéw mieszkalnych.

Nie uwzglednia sie uwag z nastepujacych przyczyn:

Nie przewiduje sie zmiany statusu istniejacego dojazdu na dziatce nr 501 na droge gminna, co
wymagatoby wyznaczenia w planie terenu drogi publicznej co najmniej klasy ,dojazdowa”, ktorej
minimalna szeroko$ci wymagana przepisami, musiataby wynosi¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniej niz 10m. Obecnie szerokos¢ dziatki nr 501 jest niewielka, w przedziale ok. 3-6m, co
uniemozliwia uznanie istniejgcego dojazdu jako drogi publicznej. Wyznaczenie w planie
miejscowym terenu drogi publicznej skutkowatoby zajeciem znacznej czesci paséw nieruchomosci
przylegtych do drogi na ten cel. Rozpoznano, ze istniejg poza planistyczne sposoby uregulowania
statusu tej dziatki.

4. Nie uwzgledni¢ uwag nr 8, 16, 24i26 w zblizonej (podobnej) sprawie o tresciach: Prosze
0 zmiane przeznaczenia dziatek nr: 357/2, 379/3, 357/2, 356/2, 355/2, 354/2, 380, 379/3, 381/1 na
dziatki przeznaczone pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng (8). Bardzo prosze o uwzglednienie
zakre$lonego obszaru w planie zagospodarowania przestrzennego jako obszaru pod zabudowe
jednorodzinng. Prosbe motywuje planami postawienia domu na w/w nieruchomosci (16). Prosze
0 zapisanie w planie dziatek o numerach 304/1, 305/1, 306, 307; 308 pod zabudowe mieszkaniowg
(24). Whioskujemy o wigczenie do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng dziatek nr
93/3, 93/5, 94/6, 94/8, poniewaz strefa zabudowy mieszkaniowej wg opracowania studium dla
dzielnicy Dab, jest razgco niesprawiedliwe w stosunku do innych wtascicieli dziatek (26).

Nie uwzglednia sie uwag z nastepujacych przyczyn:

Zakres wyznaczenia mozliwego przeznaczenia tereny wynika z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen. Projekt planu miejscowego nie mogt
wiec dla przedmiotowych nieruchomosci wyznaczy¢ terenu budowlanego (MN).

5. Nie uwzglednié uwagi nr 14 o tresci: Prosze o zapisanie w planie dziatki nr 501 obreb Dab jako
ulicy dojazdowej do zlokalizowanych przy niej budynkéw mieszkalnych (14a). Prosze o
zakwalifikowanie moich dziatek o numerach: 389/1, 388/1, 387/1, 536 (powstata w 2005r. Z dziatek
386/1, 385/1), 384/1, 383/1 z przeznaczeniem na zagospodarowanie — cele budowlane. Nadmieniam,
iz w sgsiedztwie wyzej wymienionych dziafek istnieja zabudowania domoéw jednorodzinnych (14b).

5a. Nie uwzglednia sie uwagi (14a) w zakresie zapisania dziatki nr 501 jako ulicy dojazdowej, z
nastepujacych przyczyn:

Nie przewiduje sie zmiany statusu istniejagcego dojazdu na dziatce nr 501 na droge gminng, co
wymagatoby wyznaczenia w planie terenu drogi publicznej co najmniej klasy ,dojazdowa”, ktorej
minimalna szerokos$ci wymagana przepisami, musiataby wynosi¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniej niz 10m. Obecnie szerokos¢ dziatki nr 501 jest niewielka, w przedziale ok. 3-6m, co
uniemozliwia uznanie istniejgcego dojazdu jako drogi publicznej. Wyznaczenie w planie
miejscowym terenu drogi publicznej skutkowatoby zajeciem znacznej czesci paséw nieruchomosci
przylegtych do drogi na ten cel. Rozpoznano, Ze istniejg poza planistyczne sposoby uregulowania
statusu tej dziatki.
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5b. Nie uwzglednia sie uwagi (14b) w zakresie ujecia dziatek na cele budowlane, z nastepujacych
przyczyn:

Zakres wyznaczenia mozliwego przeznaczenia tereny wynika z ustalern studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac¢ jego ustalen. Projekt planu miejscowego nie mogt
wiec dla przedmiotowych nieruchomosci wyznaczy¢ terenu budowlanego (MN).

6. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 15 o tresci: Prosze o zapisanie w planie dziatki nr 501 obreb Dab jako
ulicy dojazdowej do zlokalizowanych przy niej budynkéw mieszkalnych (15a). Prosze o
zakwalifikowanie moich dziatek o nr: 384/2, 383/2, 382, 385/2, 386/2, 387/2, 388/2, 389/6, 389/7
Z przeznaczeniem na cele budowlane, nadmieniam, iz w bezpoSrednim sgsiedztwie moich wyzej
wymienionych dziafek istniejg zabudowania domoéw jednorodzinnych (15b).

6a. Nie uwzglednia sie uwagi (15a) w zakresie zapisania dziatki nr 501 jako ulicy dojazdowej, z
nastepujacych przyczyn:

Nie przewiduje sie zmiany statusu istniejacego dojazdu na dziatce nr 501 na droge gminna, co
wymagatoby wyznaczenia w planie terenu drogi publicznej co najmniej klasy ,dojazdowa”, ktérej
minimalna szeroko$ci wymagana przepisami, musiataby wynosi¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniej niz 10m. Obecnie szerokos¢ dziatki nr 501 jest niewielka, w przedziale ok. 3-6m, co
uniemozliwia uznanie istniejgcego dojazdu jako drogi publicznej. Wyznaczenie w planie
miejscowym terenu drogi publicznej skutkowatoby zajeciem znacznej czesci paséw nieruchomosci
przylegtych do drogi na ten cel. Rozpoznano, ze istniejg poza planistyczne sposoby uregulowania
statusu tej dziatki.

6b. Nie uwzglednia sie uwagi (15b) w zakresie ujecia dziatek na cele budowlane, z nastepujacych
przyczyn:

Zakres wyznaczenia mozliwego przeznaczenia tereny wynika z ustalern studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac¢ jego ustalen. Projekt planu miejscowego nie mogt
wiec dla przedmiotowych nieruchomosci wyznaczy¢ terenu budowlanego (MN).

7. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi nr 17 o tresci: Zwracam sie z proshg o poszerzenie obszaru
zabudowy mojej nieruchomo$ci o zaznaczony na mapie obszar. Aktualnie posiadam juz koncepcje
architektoniczng i plany przywroécenia do stanu $wietno$ci budynku starego mtyna w Jeleniu. Oprocz
samego budynku mtyna w planach jest rowniez dalsza rozbudowa, ktéra bedzie mozliwa w przypadku
powiekszenia obszaru pod zabudowe w planie przestrzennego zagospodarowania ozaznaczony
obszar. W zwigzku zw/w planami prosze réwniez o uwzglednienie w przeznaczeniu dziatki,
dziatalno$ci turystycznej i rekreacyjney.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie wykraczajgcym poza mozliwosci wynikajace z kierunkow
przeznaczenia okreslonych w studium, z nastepujacych przyczyn:

Zakres wyznaczenia mozliwego przeznaczenia tereny wynika z ustalenn studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszaé jego ustalen. Przedmiotowa nieruchomosci
potozona jest poza zasiegiem terendow budowlanych okreslonych w studium. Projekt planu
miejscowego mogt wiec jedynie okreslic nieznaczny teren budowlany, w ramach dopuszczonego
zapisami studium nawigzania do istniejacej zabudowy obstugiwanej droga publiczng (ul.
Szkutnikéw). Zasieg wyznaczonych terendw MN mozna jedynie nieznacznie powigkszyé. Dawny
mtyn bedzie mogt byé uzytkowany, wtym remontowany lub przebudowany, jako zabudowa
istniejgca. Uwaga nie moze by¢ jednak uwzgledniona w zakresie dopuszczenia dziatalnosci
turystycznej irekreacyjnej, wtym ustug gastronomicznych, hoteli czy pensjonatéow. Takie
dopuszczenie nie jest zgodne =z kierunkami przeznaczenia terenu okreslonymi w studium.
Powiekszanie terenéw budowlanych, wtym nowe funkcje, jest nieuzasadnione ze wzgledu na
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ujawnione w tym rejonie niekorzystne warunki ekofizjograficzne (zblizenie do doliny Przemszy
i Byczynki, zagrozenie powodziowe).

8. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 18 o tresci: Prosze o uwzglednienie w projekcie planu dziatki 546/5 w
obr. Dagb jako dziatki przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe MN. Nadmieniam, iz w
momencie przygotowywania projektu planu dziatka juz jest wykorzystywana jako dziatka budowlana
(wybudowany w 2014 roku budynek mieszkalny). Umieszczenie dziatki w strefie ZE ogranicza nam
mozliwos$ci petnego korzystania z dziatki i przysztych zamierzen inwestycyjnych.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Zakres wyznaczenia mozliwego przeznaczenia tereny wynika z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszaé¢ jego ustalen. Przedmiotowa nieruchomosci
potozona jest poza zasiegiem terendéw budowlanych okreslonych w studium. Projekt planu
miejscowego nie moégt wiec dla przedmiotowych nieruchomosci wyznaczy¢ terenu budowlanego
(MN). Przedmiotowy teren nie spetnia warunkéw zwigzanych z kontynuacjg istniejacych terenéw
budowlanych - dziatka stanowi kolejng linie zabudowy w odlegto$ci blisko 270m od drogi publicznej
ul.Dab, nie przylega bezposrednio do istniejgcych terenéw budowlanych i obstugiwana jest przez
waski dojazd nie spetniajacy parametréw drogi publicznej. Intensyfikowanie obszaru o nowe
budynki, biorac pod uwage potozenie dziatki, jest wiec nieuzasadnione ze wzgledu na dalsze
rozpraszanie zabudowy w gigb terenéw otwartych. Natomiast plan dopuszcza przeznaczenie
terenu odpowiadajace zabudowie istniejgcej, co oznacza iz bedzie ona mogta podlegaé robotom
budowlanym, wraz z mozliwoscig sytuowania nowych budynkoéw i obiektéw towarzyszacych.

9. Nie uwzgledni¢ uwag nr 19i20 o tresci (zblizonej, podobnej): Whnioskujemy o przeznaczenie
dziatki nr 186 pod zabudowe mieszkaniowo ustugowsq, graniczy powiem z dziatkg, ktdra jest w catosci
przeznaczona pod takg zabudowe i nie rozumiem dlaczego moje prawa do takiej zabudowy sg
ograniczone, nie zamierzam sprzedawac, ani dzierzawic¢ tych terenéw a miec¢ tylko prawo do wyboru
miejsca w ktérym chciatabym sie wybudowac ja i moja corka (19). Prosze o przeznaczenie dziateknr
185/1,185/2,185/3,185/4 pod zabudowe mieszkaniowo ustugowsq. Jestem wtascicielem tych dziatek
i chciatbym mie¢ prawo do decydowaniu co do ich przeznaczenia, co jest mi zagwarantowane
w konstytucji, tym bardziej, Ze cze$¢ witascicieli dziatek takg mozliwo$c dostata w obrebie mojej dziatki
(20).

Nie uwzglednia sie uwag z nastepujacych przyczyn:

W sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci ani wich obrebie nie sg planowane tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU. Dla czesci nieruchomosci wyznaczono natomiast
w projekcie planu miejscowego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. Zakres
mozliwego zasiegu terenobw MN wynika zustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015 Rady
Miejskiej w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego ustalen. Nie jest wiec
réwniez mozliwe zwiekszenie zasiegu terendéw budowlanych, na cate nieruchomos$ci. Zgodnie
z Konstytucja, wiadztwo planistyczne miasta jest zagwarantowane w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie zart. 6 ust. 1 ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaftujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wtasnoSci nieruchomoSci.

10. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi nr 21 o tresci: Prosze o przeznaczenie wyzej wymienionej dziatki
pod zabudowe mieszkaniowo ustugowg. Jestem wtascicielem tych dziatek i chciatbym mie¢ prawo do
decydowaniu co do ich przeznaczenia, co jest mi zagwarantowane w konstytucji, tym bardziej, ze
cze$¢ wiascicieli dziatek takg mozliwo$¢ dostata w obrebie mojej dziatki.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie czesci nieruchomosci wystepujacej poza juz okreslonym
terenem budowlanym (MU), z nastepujacych przyczyn:

Zakres mozliwego przeznaczenia terendw, wtym wykorzystania na cele budowlane, wynika
z ustalen studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r.. Miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze studium oraz nie moze naruszac jego
ustalen. Dla przedmiotowej nieruchomosci studium okredla jedynie w czesci kierunek
przeznaczenia budowlanego w ramach obszaru ,MU - obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
niskiej”. Projekt planu miejscowego mogt wiec jedynie w czesci okreslic teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU w zakresie umozliwiajgcym realizacje zabudowy przy ul.Szkutnikdw.
Dlatego w zakresie wykraczajacym poza kierunki przeznaczenia okreslone w studium uwaga jest
nieuwzgledniona. Dodatkowo obszar w zachodniej czesci nieruchomosci charakteryzuje sie
niekorzystnymi warunkami ekofizjograficznymi (zblizenie do doliny Przemszy iByczynki,
zagrozenie powodziowe). Nalezy réwniez wyjasni¢, iz zgodnie z Konstytucja, wladztwo
planistyczne miasta jest zagwarantowane w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym - zgodnie zart.6ust. 1 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaftujg, wraz zinnymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wfasnosci
nieruchomosci.

11. Nie uwzglednié uwag nr 22 i 23 o tresci (zblizonej, podobnej) w skrdocie: Wykreslenie (usuniecie)
z projektu planu zagospodarowania przestrzennego ,Dab” w catosci zapisow okre$lajgcych tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami 1MU-7MU wraz z korektg graficzng planu
oraz teren ustug oznaczony symbolem U wraz z korektg graficzng planu. W uzasadnieniu zgtaszajacy
podnosza przede wszystkim, iz kwestionowane tereny MU i U, ze wzgledu na dopuszczenie ustug,
o duzo wiekszej skali izakresie od terenéw MN, nie s zgodne z charakterem mieszkaniowych
dzielnicy, zaburzajg sposéb zagospodarowania wynikajacy ze stanu istniejgcego i wprowadzajg
ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci mieszkaniowych. Ponadto utworzenie stref 1MU-7MU
prowadzi do zréznicowania spotecznego - nierédwnos¢ z mozliwosci korzystania z prawa wilasnosci
przez poszczegodlnych mieszkancéw w stosunku do terenéw MN. Podwaza sie réwniez legalnosc
zabudowy i zagospodarowania terenu istniejacego na dziatce budowlanej w granicach terenu 2MU.
Natomiast teren ustugowy U wedilug zgtaszajacych uwage nie ma potwierdzenie w ustaleniach
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje sie, iz ustugi
i dziatalno$ci gospodarcze powinny by¢ ksztattowane na obszarze miasta w specjalnie na ten cel
okrestonych strefach ustugowych i produkcyjno-ustugowych. Z tych (i innych przytoczonych w pismie)
powodow zgtaszajgcy uwazajg, ze plan zagospodarowania dzielnicy Dab zostat opracowany
z pogwatceniem podstawowych zasad w planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym poprzez
nie uwzglednienie elementarnych zasad zwtaszcza: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury; wymagan ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami, ochrong gruntow
rolnych ilesnych; dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania terenu; stanu tadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Nie uwzglednia sie uwag z nastepujacych przyczyn:

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2015 Nr 199 z pézn.zm.) - sposéb uwzglednienia wymagan ustawowych
zostat przedstawiony w uzasadnieniu do uchwaty. W procedurze sporzadzania planu uzyskano
stosowne uzgodnienia iopinie wtasciwych organdw oraz stosowne zgody na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nielesne. Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w art. 6 ust. 1 nadaje szczegdlng range ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajgc iz ustalenia te ksztaftujg, wraz zinnymi przepisami, Sposob
wykonywania prawa wifasnosci nieruchomo$ci. Tym samym spetniony jest wymdg Konstytuciji
Rzeczpospolitej Polskiej wynikajacy z art. 31 ust .3 zastrzegajacy iz o graniczenia w zakresie
korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw mogq by¢ ustanawiane tylko w ustawie. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna przyjete uchwata
nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015r. jest obowigzujacym
dokumentem, sporzgdzonym zgodnie z przepisami prawa. Przyjete w nim regulacje, stanowigce
ramy do ksztattowania polityki przestrzennej miasta, spetniajg wszystkie wymogi i potrzeby
wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Oznacza to, ze juz na
poziomie studium zagadnienia zwigzane m.in. zwymogami tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wynikajgce z prawa wiasnosci zostaty
uwzglednione w zakresie i stopniu odpowiadajacym temu dokumentowi. Dab, jako cze$¢ jednostki
Jelen, stanowi najbardziej wysunietg na potudnie miasta enklawe mieszkaniowa, izolowang
przebiegiem autostrady, ktéra charakteryzuje sie nie w petni wyksztatcong strukturg. Podstawowym
problemem tej czesci miasta jest brak samodzielnego osrodka ustugowego — najblizsze lokalny
os$rodek w Jeleni oddalony jest o ok. 4km (od skrzyzowania ulic Dab i Szkutnikdéw do rynku przy
skrzyzowaniu ulic Wygoda i Sulifiskiego). Nieliczne ustugi w dzielnicy Dab nie zaspokajaja
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podstawowych potrzeb mieszkancéw. Wobec zaktadanego wzrostu liczby mieszkancéw (nowe
tereny budowlane) dzielnica Dab wymaga aktywizacji ustug. W tym celu polityka przestrzenna
miasta okreslona w studium wskazata mozliwe kierunku przeznaczenia i zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie obszaru funkcjonalnego ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
niskiej”. Ustalenie te nie muszg prowadzi¢ do konfliktéw zwigzanych z ucigzliwym oddziatywaniem
dziatalnosci gospodarczych w stosunku do funkcji mieszkaniowej o ile wprowadzone zostang
ograniczenia zwigzane zich funkcjonowaniem, co zostato w planie uregulowane. Ustalenia
zwigzane z wyznaczenie w planie miejscowym terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU
oraz terenu ustug U uznaje sie za zasadne jako spojne z politykq przestrzennq miasta.
Podstawowym zatozeniem jest aby ustalenia te przyczynity sie do poprawy dostepu do ustug,
majac na wzgledzie przyrost liczby mieszkancow. Zwigkszone mozliwosci ustugowego
uzytkowania terenu okreslono w planie w sposéb kontrolowany, na wskazanych terenach,
predysponowanych pod wzgledem ich potozenia. Teren U oraz tereny 1MU i 2MU potozone sg
w rejonie skrzyzowania Drogi Wspétpracy Regionalnej z ul. Dab. Miejsce to, ze wzgledu na
dogodng obstuge komunikacyjna, przy zjezdzie z gtdwnej drog tranzytowych, o strategicznym
znaczeniu dla uktadu drogowego w miescie, stanowi atrakcyjng lokalizacje dla rozwoju ustug.
Przebieg Drogi Wspoétpracy Regionalnej (teren KDGP) determinuje réwniez przyjecie w planie
takich rozwigzan, ktére ogranicza powstawanie w jej poblizu nowych terenéw mieszkaniowych, ze
wzgledu na potencjalne zagrozenie ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym. Uwzgledniajac
to zagrozenie wyznaczono w planie teren ustugowy U, ktéry zgodnie z przepisami nie jest
zaliczony do wymagajacych ochrony przed hatasem. Natomiast tereny 3MU - 7MU wyznaczono
w centralnej czesci dzielnicy, wzdluz ul. Dab, w celu wykreowania lokalnego osrodka handlowo-
ustugowego, ktorego w tej czesSci brakuje. Podstawowe kryteria wyznaczenia terenéw MU iU
zwigzane sg wiec z ich umiejscowieniem przestrzennym. Zainteresowanie wiaScicieli mozliwoscig
prowadzenia ustug w miejscu zamieszkania (wnioski i uwagi do planu) $wiadczy to o tym, iz
interesem wfascicieli nie jest wytgcznie potrzymanie mieszkaniowego przeznaczenia terenu, jak
twierdzg zgtaszajgcy uwage. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU iteren ustugowy
U stanowig fgcznie 26% udziat wszystkich terenéw budowlanych wyznaczonych — w czesci
osadniczej dzielnicy. Dla terenow MU podstawowym przeznaczeniem sg funkcje mieszkaniowe -
dopuszczone ustugi podobnie jak dla terenéw MN, mogg byc¢ realizowane wytgcznie jako
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu (nie mozna na terenach MU realizowaé¢ wytgcznie
budynkéw ustugowych). Regulacje te $wiadczg o podirzymaniu zasadniczego, dominujgcego
charakteru mieszkaniowego dzielnicy Dagb. Plan dla terenéw MU, kierujgc sie wymogami tadu
przestrzennego, wprowadza ograniczenia dla realizacji ustug, wykluczajgc dziatalnosci oraz
spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktdére uznano za generujgce ucigzliwosci -
gtébwnie intensywne wykorzystanie terenu dziatki poza budynkiem na potrzeby danej dziatalnosci
gospodarczej (skladowanie, magazynowanie, parkowanie wiekszych pojazdéw, gospodarowanie
odpadami, hurtownie istacje paliw). Okreslono réwniez wskazniki i parametry, ktére tacznie
ograniczajg intensyfikacje ustug na dzialce budowlanej, wtym nieprzekraczalne gabaryty
powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych (do 200m2) oraz magazynowych i gospodarczych
(do 100m2). Ponadto w celu zmniejszenia ewentualnych ucigzliwosci w stosunku do nieruchomosci
bedacej wtasnosciag zgtaszajgcego uwage, na terenie 2MU wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 15m od granicy dziatki, ograniczajac mozliwos¢ zblizenia ewentualnych
nowych budynkéw ustugowych. W studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru funkcjonalnego ,MU — obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
niskiej” w ramach kierunku przeznaczenia podstawowego ustalono mozliwos¢ wyznaczania
zaréwno terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jaki i tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej a w ramach kierunkéw przeznaczenia dopuszczalnego réwniez terendw ustugowych.
Wyznaczone wiec w planie miejscowym tereny MU i U sg zgodne ze studium i nie naruszajg jego
ustalen. Natomiast okre$lone w studium obszary (strefy) przemystowo-ustugowe, w tym ustalone
w planie miejscowym tereny produkcyjno-ustugowe PU, stuzg rozwijaniu wszelkiego rodzaju
dziatalnosci gospodarczych — stanowia oferte inwestycyjng dla dziatalnosci o wiekszej skali
i intensywnosci, wtym o profilu produkcyjnym, jednak zainwestowanie tych obszaréw w duzej
mierze zalezy od zainteresowania inwestorow, w szczegolnosci nie mozna nikogo zmuszaé¢ do
przenoszenia prowadzonej obecnie dziatalnosci na wskazane tereny. Trwajgce postepowania
administracyjne badajgce prawne podstawy pozwolenn na budowe i uzytkowanie istniejgcego
obiektu w terenie 2MU toczg sie poza procedurg sporzgdzania planu miejscowego. Zadaniem
planu nie jest sankcjonowanie stanu istniejgcego - uwzgledniajgc ustalenia planu, po jego
uchwaleniu, nie mégtby na jednej dziatce budowlanej w granicach terenu 2MU powstac¢ budynek
0 gabarytach odpowiadajgcych istniejgcemu w terenie budynkowi ustugowemu.
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12. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 27 o tresci: 1.W §5 ust.7 pkt 1) litera a) proponujemy
zapis:,a) nalezy ograniczy¢ zmiany uksztaftowania terenu istosunkéw wodnych, tak aby
w maksymalnym stopniu zmniejszy¢ zagrozenia zwigzane z: zaktoceniem lub brakiem grawitacyjnego
sptywu powierzchniowego wod pilyngcych w zlewniach Przemszy, Kanatu Matylda iByczynki,
zwiekszeniem ryzyka powodziowego oraz powstawaniem zalewisk bezodptywowych i podtopien,” 2.
W § 5 ust. 7 pkt 2) proponujemy zapis: ,2) Ustala sie, obszary wskazane do ustanowienia filarow
ochronnych w ztozu kopaliny, oznaczone symbolami OF1, OF2 i OF3 zgodnie z zasiegiem okres$lonym
na rysunku planu, w ktérych eksploatacja ztoza jest dozwolona tylko w sposéb zapewniajgcy nalezyta
ochrone, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nieprzekraczalnych wielkoSci odksztatcen: maksymalne
nachylenie powierzchni — 10 mm/m, minimalny promien krzywizny powierzchni — 12 km, maksymalne
odksztatcenie poziome powierzchni — 6 mm/m” 3. W § 5 ust. 7 pkt 3) proponujemy zapis: ,3)
Dopuszcza sie odstgpienie od wyznaczania filaréw ochronnych, jesli wptywy eksploatacji na
powierzchnie nie przekroczg odksztatcen, o ktérych mowa w pkt 2.

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci dotyczacej przyjecia w petni zaproponowanej zmiany zapisu
ograniczajacego zmiany uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych oraz zmiany ustalen dla
obszaréw wskazanych do ustanowienia filarow ochronnych w ztozu kopaliny, z nastepujacych
przyczyn:

Intencjg zapisu planu w § 5 ust. 7 pkt 1 lit. a) jest ograniczenie, a najlepiej wyeliminowanie, zmian
uksztattowania terenu istosunkéw wodnych, zwigzanych z sptywem wdd powierzchniowych,
zwiekszeniem ryzyka powodziowego i powstawaniem zalewisk bezodptywowych oraz podtopien.
Majac jednak na uwadze, iz zmian uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, bedacych
skutkiem eksploatacji gorniczej, nie sposob jednoznacznie wykluczy¢, uwzglednia sie czesciowo
zaproponowang korekte istniejacego zapisu, co zasadniczo nie zmienia jego intencji — proponuje
sie zapis w brzmieniu ,nalezy ogranicza¢ zmiany uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
w maksymalnym stopniu zmniejszajgc zagrozenia zwigzane z zaktoceniem lub brakiem
grawitacyjnego sptywu wéd w zlewniach Przemszy, Kanatu Matylda i Byczynki oraz zwiekszeniem
ryzyka powodziowego, tak aby nie spowodowaé powstawania zalewisk bezodptywowych
i podtopien w terenach: 1MN-4MN, 1MU-7MU, 1PU-4PU, U, UP, 1US, 2US, ZP, KDGP, KDL,
1KDD-6KDD, KDW, KP, ITK, ITW i ITE”. Natomiast ustalenia dotyczace obszaréw wskazanych do
ustanowienia filaréw ochronnych wynikaja wprost z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny ze
studium oraz nie moze naruszac¢ jego ustalen. Nie mozna wiec uwzgledni¢ uwagi w zakresie
zmiany zapiséw planu miejscowego okreslonych w § 5 ust. 7 pkt 2 i 3.

13. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 28 o tresci: W zwigzku z wytozeniem projektu planu miejscowego,
przedstawiciele KW S.A. dokonali przegladu wskazanego projektu w wyniku czego wnosimy
nastepujgce uwagi: - brak uwzglednienia w projekcie planu miejscowego wnioskéw zgtoszonych
przez KW S.A. wpidmie znak 29/D/DZ/ZPO/MS/19394/2014 z dnia 20.10.2014 r.; - konieczna
naszym zdaniem zmiana przeznaczenia terenu zZP na US wzwigzku zfaktem, Ze jego
zagospodarowanie jest identyczne jak sagsiedniego terenu 1US i 2US ipozostaje on w ok. 95% we
wiadaniu KW S.A.; - zmiana zapisu rozszerzajgca mozliwo$¢ zabudowy obszaru ZP — aktualny zapis
dopuszczajgcy 1 budynek (aktualnie istniejgcy na dziatce osoby trzeciej) powoduje, ze KW S.A.
Dysponuje prawami do ok. 95% obszaru ZP i nie moze wznie$¢ w jego obrebie budynku, a pozostali
wtasciciele dysponujgcy ok. 5% taki budynek moga modernizowac / uzytkowac.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Uznaje sie za zasadne regulacje zwigzane z przeznaczeniem terenu w obszarze dawnego osrodka
wypoczynkowego ,Tarka” oraz w rejonie zespotu Stawdéw Belnik, zmierzajace do aktywizacji funkgciji
sportowych, rekreacyjnych iwypoczynkowych, utrwalonych w swiadomosci mieszkancow.
Przedmiotowy obszar jest specyficznym miejscem posiadajgcym zaréwno duze walory
ekonomiczne, wynikajace z potozenia przy wezle autostrady A4 (wezet ,Jelen”), oraz znaczace
wartosci przyrodnicze zwigzane z charakterem lesSnym nawigzujgcym do sagsiadujgcych
kompleksow Laséw Chrzanowskich. Pogodzenie tych uwarunkowan byto gidwnym zatozeniem
regulacji przyjetych dla tego obszaru w planie miejscowym. Zatozenia, zasady iwymogi, dla
przedmiotowego obszaru wynikajg z polityki przestrzennej miasta okre$lonej w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr 1V/17/2015
Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 29 stycznia 2015r. Miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego musi by¢é zgodny ze studium oraz nie moze narusza¢ jego ustalen. Studium dla
przedmiotowej nieruchomosci okresla obszar "U/Z — obszar ustug z zielenig urzadzong” oraz
wyznacza obszar wymagajgcy, dla zachowania waloréw przyrodniczych, zrownowazonych form
uzytkowania turystyczno-rekreacyjnego oznaczony jako OP17 ,Stawy Belnik”. Dodatkowo studium
uznaje przedmiotowy obszar za istotny element struktury przestrzennej w postaci parku i terenu
rekreacyjnego wymagajacego zachowania (oznaczenie ZP15). Zadaniem planu bylo wiec
pogodzenie kierunkdw przeznaczenia terenu z warto$ciami srodowiska naturalnego. Oznacza to, iz
uwzglednienie postulatow zgloszony w zakresie przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci,
musiato by¢é ograniczone, stanowi kompromis miedzy mozliwym do wykorzystania na cele
budowlane udziatem terendéw sportu i rekreacji US a czesciowym zachowaniem charakteru lesnego
w ramach terenéw lesnych ZL iterenu zieleni urzadzonej ZP. Pozostawienie duzego udziatu
terenéw zieleni ZP, stuzy uksztattowaniu parku (taki charakter ten fragment obszaru juz posiada)
w centralnej czesci catego obszaru, ktoéry bedzie rownowazyt zagospodarowanie, chronigc zespot
Stawow Belnik, ciek Byczynke oraz kompleksy Laséw Chrzanowskich przed presjg funkcji
ustugowych zwigzanych z terenami US. Zatozeniem planu jest aby nie ksztattowa¢ na terenie ZP
zadnych nowych budynkéw — ustalenia zmierzajg wytacznie do dopuszczenia jednego budynku
gastronomicznego, dajac mozliwo$¢ adaptacji (odtworzenia) istniejacego kiedy$ budynku na
wyodrebnionej dziatce budowlanej. Istotne jest rowniez pozostawienie gruntéw lesnych na terenie
8ZL, ktére gwarantujg utrzymanie korytarza ekologicznego wzdtuz Byczynki pomiedzy dwoma
stronami Drogi Wspétpracy Regionalnej. W stosunku do obecnego stanu prawnego zwigzanego
z mozliwoscig zabudowy izagospodarowania terenu, ustalenia planu w znaczacym zakresie
zwiekszajg udziat terenéw sportu irekreacji US, wramach ktérych ustala sie przeznaczenie
obejmujgce m.in: ustugi sportu i rekreacji, ustugi zakwaterowania turystycznego w postaci hoteli,
moteli, pensjonatéw, domdéw wczasowych iinnych obiektéw zakwaterowania izamieszkania
zbiorowego, pola kempingowe i namiotowe, budynki rekreacji indywidualnej i inne stuzace rekreac;ji
i wypoczynkowi, ustugi kultury, rozrywki, turystyki igastronomii. Zgodnie z aktualng ewidencjg
gruntéw, przewazajgca czesS¢ przedmiotowej nieruchomosci, stanowi uzytki lesne ,Ls” -
w procedurze planu uzyskano stosowng zgode Ministra Srodowiska na przeznaczenie gruntéw
leSnych na cele nielesne. Uwzglednienie uwagi w zakresie zwiekszenia terenéw inwestycyjnych na
gruntach le$nych wymaga ponowienia procedury w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr.........ccooiiiinne

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) iart. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz.1515.), w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dab" w Jaworznie - etap 1, ustala sie:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze
Srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Do wyzej wymienionych zadan w sytuacji przedmiotowego planu, pomijajgc inwestycje zwigzane ze
stanem istniejacym oraz wynikajgce z ustalen dotychczas obowigzujgcych plandw miejscowych,
naleza:

a) wydatki zwigzane zbudowg drég - realizacja ok. 550 mb drogi publicznej 3KDD (wraz
z oswietleniem ulicy i kanalizacjg deszczowa), ktéra zostata zapisana w planie jako nowy odcinek dla
obstugi terenéw budowlanych;

b) wydatki zwigzane zinfrastrukturg techniczng - realizacja ok. 550 mb sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjnej w pasie drogowym nowego odcinak drogi 3KDD;

c) wydatki zwigzane z porcedurg scalenia i podziatu nieruchomosci w obszarze ustalonym w planie
miejscowym obejmujacym fragment terenu 1PU - koszty zwigzane przygotowaniem iobstugg
administracyjng procedury oraz koszty uzbrojenia terendéw objetych procedurg (realizacja drog
i infrastruktury technicznej).

3) Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktérych mowa wpkt 2lit ai b, przyjmuje sie
sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkéw finansowych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Dab" w Jaworznie - etap | sporzgdzono na
podstawie uchwaty Nr L/640/2014 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dab".
W procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego dokonano etapowania projektu planu
dzielac obszar opracowania na dwie czesci. Dziatanie to wynikato z negatywnego uzgodnienia
planu miejscowego przez Generalng Dyrekcjé Drég Krajowych i Autostrad w zakresie braku zgody
na planowane przeznaczenie nowego terenu pod rozbudowe wezta autostrady A4 "Jelen".
Zasadnicza czeS¢ obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dagb"
w Jaworznie ujeta zostata jako etap |. Natomiast sporny obszar przeznaczony na potrzeby
autostrady A4 wraz z planowang rezerwg na potrzeby rozbudowy wezta "Jelen" stanowi etap II.
Obszar objety planem ma powierzchnie ok. 319ha - od pétnocy ograniczony jest przebiegiem
autostrady A4 (fragment pasa autostrady oraz potudniowa strona wezta "Jelen" znajduje sie
w granicach planu objetych etapem Il), wschodnia granica przebiega na wschdd od osrodka
"Tarka" i zespotu "Stawéw Belnik" do granicy miasta idalej wzdluz granicy miasta ag do cieku
Kanat Matylda, pootudniowg granice stanowi Kanat Matylda i odcinek potudniowej granicy miasta
az do rzeki Przemszy, od zachodu obszar ogranicza granica miasta przebiegajgca wzdtuz rzeki
Przemszy.

Gtéwnym zadaniem planu jest stworzenie warunkéw kontrolowanego rozwoju terenow
zurbanizowanych, przy uwzglednieniu ochrony zidentyfikowanych zasobow $rodowiska oraz
wartosci przyrodniczych, kulturowych czy krajobrazowych, w szczegdlnosci poprzez ustalenie
zasad mozliwych przeksztalcen struktury funkcjonalnej iprzestrzennej, wtym ustalenie linii
rozgraniczajacych poszczegodlne tereny oréznym przeznaczeniu oraz okreslenie nakazow,
zakazéw, dopuszczenh i ograniczen w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Przedkfadany plan miejscowy zapewnia warunki przestrzenne dla rozwoju terenéw inwestycyjnych,
ustugowych i produkcyjnych, na potudnie od wezta autostrady, w obszarze Jaworznickiego Parku
Przemystowego. Reguluje przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania w rejonie dawnego
osrodka rekreacyjnego ,Tarka” wraz z obszarem ,Stawy Belnik” gwarantujac aktywizacje funkc;ji
sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych w nawigzaniu do wystepujacych waloréw srodowiska
przyrodniczego. Wyznacza przebieg Drogi Wspotpracy Regionalnej relacji Oswiecim, Libigz,
Jaworzno na podstawie projektu etap Il — od wezta autostradowego A4 Jelen do granicy
wojewddztwa Slaskiego. Ustalenia planu tworzg podstawy kontrolowanego rozwoju przestrzennego
terendw mieszkaniowych, zapewniajac prawie dwukrotne ich powiekszenie oraz ograniczajgc
mozliwo$¢ ich rozpraszania. Majagc na wzgledzie potencjalny przyrost liczby mieszkancow
ustalenia planu przyczyniajg sie do poprawy dostepu do ustug. Zwiekszono mozliwosé ustugowego
uzytkowania terenéw w rejonie skrzyzowania Drogi Wspéipracy Regionalnej zul. Dab oraz
w centralnej czedci dzielnicy, wzdtuz ul. Dab. Mozliwo$¢ lokalizacji ustug moze spowodowacl
wykreowanie lokalnego osrodka handlowo-ustugowego w dzielnicy.

Realizujgc wymogi wynikajagce =z art. ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm, w tym zmiany wynikajace z ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji) plan uwzglednit je w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty w planie miejscowym
zapewnione W szczegolnosci poprzez podziat przestrzenny obszaru na tereny o roznym
przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajgc obszary funkcjonalne
o réznych kierunkach przeznaczenia terendéw okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Podziat ten wyraznie wyréznia cztery strefy
funkcjonalne:

- strefa osadnicza obejmujaca zasadniczg mieszkaniowg czes¢ jednostki Dab wraz z ustugami dla
mieszkancow;

- strefa produkcyjno-ustugowa w obszarze Jaworznickiego Parku Przemystowego wraz z terenami
infrastruktury technicznej;

- strefa rekreacyjna zwigzana z aktywizacja wygastych ustug sportu i rekreacji;
- strefa zieleni ekologicznej obejmujaca tereny rolne i porolne, lasy i wody powierzchniowe.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna jest klarowna a poszczegolne strefy zwigzane z urbanizacjg
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sg izolowane. Strefe osadniczg od produkcyjno-ustugowej oddziela szeroki korytarz (nie mniej niz
170m) strefy zieleni. Strefy produkcyjno-ustugowa irekreacyjng dzieli przebieg gtownej drogi
tranzytowej (Droga Wspétpracy Regionalnej). W sasiedztwie strefy osadniczej usytuowana jest
istniejagca oczyszczalnia sSciekéw, ktora izolowana jest od terenéw mieszkaniowych terenami
zieleni (najblizszy styk w odlegtosci ok. 55m). Dodatkowo plan miejscowy wprowadza ograniczenia
dla realizacji ustug na terenach mieszkaniowych, wykluczajac dziatalnosci oraz sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktére uznano za ucigzliwe oraz wprowadza ograniczenia
w udziale ustug na dziatce budowlanej. Plan ustala elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajgce ochrony fadu przestrzennego (obiekty kultu religijnego i dobr kultury wspofczesnej)
oraz uksztattowania fadu przestrzennego (zielen urzadzona oraz miejsca gier i zabaw dla dzieci na
terenach ZP, 1US i 2US). Inne wymogi fadu przestrzennego zapewnia sie m.in. poprzez zasady
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym wyznaczone linie zabudowy oraz
wskazniki i parametry, zasady i warunki sytuowania ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych,
a takze poprzez pokrycia i kolorystyke dachéw na terenach MN, MU i U.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzglednia sie w szczegdlnosci w ramach elementow
tadu przestrzennego, o ktérych mowa w pkt 1, przy czym obszar planu nie charakteryzuje sie
istotnymi walorami architektonicznymi. Natomiast ponadprzecietne walory krajobrazowe zwigzane
sg z wystepujacymi w obszarze planu lub w jego otoczeniu kompleksami Laséw Chrzanowskich
oraz innymi enklawami lesnymi i zadrzewieniami srédpolnymi. Zachowaniu waloréw naturalnego
krajobrazu kulturowego sprzyjajg wydzielenia terenéw laséw ZL iteren zieleni urzgadzonej ZP
w formie parku lesnego oraz tereny zieleni o funkcji ekologicznej ZE itereny wod
powierzchniowych sroédlgdowych WS.

3. Wymagania ochrony $rodowiska sg w planie miejscowym uwzglednione w nawigzaniu do
art. 72 ustawy Prawo ochrony S$rodowiska. Regulacje planu zapewniajg warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w ramach zasad ochrony
Srodowiska okreslonych § 5 ustalen planu przede wszystkim w zakresie ochrony przed hatasem
i polami elektromagnetycznymi, ochrony powietrza, wdd, gleb i ziemi, postepowania z odpadami,
a takze uwarunkowan wynikajgcych z wystepowania zt6z kopalin, obecnych i przysziych potrzeb
eksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach
eksploatacji zt6z kopalin. Spetnienie wymagan w zakresie ochrony przyrody ikrajobrazu
kulturowego ustala sie w planie poprzez wyznaczenie terendw stuzgacych ochronie siedlisk
i gatunkéw przyrodniczych, ciggtosci ekosystemédw imigracji zwierzat oraz utrzymaniu
i zwiekszaniu biordznorodnosci, do ktorych zalicza sie: tereny zieleni o funkcji ekologicznej 1ZE -
5ZE, tereny lasow 1ZL - 11ZL, tereny wdd powierzchniowych $rédladowych 1WS - 6WS, teren
zieleni urzadzonej ZP. Czes¢ gruntdw lesnych zostata przeznaczona na cele nieleSne zwigzane
z urbanizacjg obszaru oraz przebiegiem Drogi Wspodtpracy Regionalnej i rozbudowa napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ — uzyskano stosowne zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Istotnym ustaleniem z punktu widzenia ochrony srodowiska,
w tym w zakresie gospodarowania wodami i ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 452 Chrzanéw jest nakaz stosowania rozwigzan zapobiegajacych przedostawaniu sie
zanieczyszczeh do ziemi iwdd oraz zakaz stosowania lokalnych, przydomowych oczyszczalni
Sciekéw. Stosowanie lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow czesto wigze sie
z rzeczywistym zagrozeniem zanieczyszczenia woéd, wynikajacym z niewlasciwego sposobu
eksploatacji tych urzadzen, ich nieskutecznego funkcjonowania oraz nieprawidtowej pracy lub
uzytkowania. Skala ipoziom zanieczyszczeAh moze by¢ ograniczany ikontrolowany jedynie
poprzez rozwdj systemu gospodarki wodno-Sciekowej, stuzg temu ustalone w planie zasady
odprowadzania sciekéw w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig
stosowania (do czasu realizacji kanalizacji) zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w obszarze planu, w granicach ktérego znajduje sie oczyszczalnia
sciekow w niedalekim sasiedztwie terendéw urbanizowanych, jest technicznie iekonomicznie
uzasadniona.

4. W obszarze planu nie ma istotnych uwarunkowan w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspodfczesnej - nie wystepujg obiekty zabytkowe objete
formami ochrony okreslonymi w ustawie o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, w tym
nie ma obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Projektowane ustalenia planu uwzgledniajg jednak konieczno$¢ zachowania
dziedzictwa kulturowego reprezentowanego przez obiekt uznany za zabytkowy w postaci
przydroznej murowanej kapliczki wnekowej potozonej przy ul. Dab oraz obiekt uznany za dobro
kultury wspofczesnej w postaci miniatury latarni morskiej potozonej w obszarze Stawéw Belnik.
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5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglednia sie w kontekscie
prognozowanych  zagrozen  zwigzanych  z narazeniem na hatas ipromieniowanie
elektromagnetyczne, powddz oraz skutki eksploataciji gorniczej. Rozwigzania planu nie okreslajg
nowej zabudowy chronionej przed hatasem w rejonie oddziatywania autostrady A4 i Drogi
Wspotpracy Regionalnej (wystepujg istniejace funkcje narazone na hatas - tereny US wzdtuz
autostrady A4, mozliwe do aktywizacji poza planem miejscowym w drodze indywidualnych decyzji,
jako kontynuacja istniejacego uzytkowania oraz istniejagce funkcje mieszkaniowe w terenach MU
potozonych w zasiegu oddziatywania Drogi Wspotpracy Regionalnej). Kazdorazowo, przy realizaciji
zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, w stosunku do terenéw objetych ochrona, w szczegdlnosci stosujac
zabezpieczenia irozwigzania techniczne ograniczajagce ponadnormatywny poziom hatasu.
Réwniez nowe budynki mieszkalne izamieszkania zbiorowego, lokalizowane w zasiegu
ucigzliwosci wynikajgcych z emisji hatasu komunikacyjnego, muszg uwzgledni¢ stosowanie
przegrdod zewnetrznych, okien i drzwi o izolacyjnosci akustycznej ograniczajgcej ponadnormatywny
poziom hatasu. Negatywny wptyw promieniowania elektromagnetycznego moze dotyczy¢
potencjalnego miejscowego oddziatywania na terenie 1PU w poblizu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ (wplyw jest uzalezniony od sposobu irodzaju
uzytkowania). Uwzgledniono w planie aktualne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego. Mapy te wskazujg obszary zagrozenia powodziowego w rejonie ujscia Byczynki do
Przemszy. Ustalenia planu wytaczajg spod nowej zabudowy tereny zagrozone powodzig. Mapa
ryzyka powodziowego nie wskazuje na wystgpienie zagrozenia dla ludnosci. W granicach planu
znajduja sie ztoza wegla kamiennego ,Dab” i ,Imielin-Potudnie” obecnie nie sg objete eksploatacja,
jednak zamierzeniem przedsiebiorcy gérniczego jest podjecie eksploatacji czesci ztoza ,Dab”.
W uchwale okreslono zatem obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filary ochronne -
eksploatacja ztoza jest dozwolona tylko w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone terendw
osadniczych dzielnicy, obszaru Jaworznickiego Parku Przemystowego, terendw infrastruktury
technicznej oraz drég, poprzez ustalenie nieprzekraczalnych wielkosci odksztatcern powierzchni
(wynika z polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego). W planie uscislono réwniez zasade, ze eksploatacja nie moze
narusza¢ przeznaczenia terenu, poprzez konieczno$¢ ograniczania zmian uksztattowania terenu
i stosunkédw wodnych oraz dostosowania odksztalcen do stanu technicznego obiektow
budowlanych. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzglednia sie w planie dla terenu zieleni
urzgadzonej ZP zaliczonego do przestrzeni publicznej, dla ktérej nakazuje sie zagospodarowywanie
terendw w sposdb zapewniajgcy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania sie ludzi,
w szczegolnosci  poprzez  stosowanie  rozwigzan  uwzgledniajacych potrzeby  o0sbb
niepetnosprawnych i starszych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg doskonatymi warunkami obstugi komunikacyjnej
w rejonie bezposredniego dostepu z autostrady A4, poprzez wezet ,Jeleh” oraz w zwigzku
z przebiegiem Drogi Wspdtpracy Regionalnej. To atrakcyjne potozenie byto podstawg do
zwiekszenia potencjatu inwestycyjnego w obszarze Jaworznickiego Parku Przemystowego (nowe
tereny PU w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego w tym rejonie)
oraz przy skrzyzowaniu Drogi Wspotpracy Regionalnej z ul. Dgb w zakresie wyznaczonego terenu
ustug U. Polozenie przy wezle autostrady bedzie réwniez doskonatym argumentem za
przyciggnieciem strategicznego inwestora dla zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z aktywizacjg
ustug sportu i rekreacji w rejonie dawnego osrodka , Tarka”.

7. Ustalenia planu nie wptywajg na naruszenie interesu prawnego wiascicieli, tym samym prawo
wlasnosci zwigzane z istniejgcym uzytkowaniem lub dotychczasowym przeznaczeniem gruntow
jest chronione. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu nie wykazata bezposredniego
wplywu na obnizenie wartosci nieruchomosci, co mogtyby by¢ podstawg do wystgpienia
o odszkodowanie na podstawie art. 36 ust. 3oraz art. 37 ust.1  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu nie uwzglednia decyzji o warunkach zabudowy,
dla ktérych nie zostato wydane dotychczas pozwolenie na budowe, ze wzgledu na naruszenie
ustalen studium wtym zakresie. W wyniku wejScia w zycie ustalen planu decyzje zostang
wygaszone iwtasciciel, jesli nie uzyska wczesniej pozwolenia budowlanego, straci mozliwosé
zagospodarowania nieruchomosci zgodnie zwydang decyzjg. Dochodzenie ewentualnych
odszkodowan w takiej sytuacji jest mozliwe na drodze sadowe;.

8. W obszarze planu nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu
na potrzeby obronnosci ibezpieczehistwa panstwa. Plan ustala jedynie, iz w kazdym terenie
dopuszcza sie obiekty, urzgdzenia i sieci stuzace bezpieczenstwu publicznemu.
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9. Potrzeby interesu publicznego zwigzane s3a z zapewnieniem terenéw drég publicznych,
wyznaczonych w oparciu o istniejgcy ukfad drogowy oraz odcinki nowych drég publicznych,
w szczegolnosci w zakresie zabezpieczenia terenu pod budowe strategicznej drogi tranzytowej
tzw. Drogi Wspétpracy Regionalnej (etap Il — od wezia autostradowego A4 Jelen do granicy
wojewodztwa Slaskiego). Tereny zieleni urzadzonej ZP zaliczono do przestrzeni publicznej
wymagajacej uksztattowania, przy utrzymaniu obecnego charakteru parku lesnego. Teren ten
bedzie rownowazyt zagospodarowanie w obszarze, chronigc zespét Stawow Belnik, ciek Byczynke
oraz kompleksy Lasow Chrzanowskich przed presjg funkcji ustugowych zwigzanych z terenami
US. Wydzielono rowniez tereny infrastruktury technicznej o znaczeniu strategicznym dla
funkcjonowania i rozwoju miasta. W interesie publicznym jest réwniez uznanie potrzeby ochrony
przed nadmierng urbanizacjg obszaréw istotnych ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu (doliny woéd, lasy, zespoly stawoéw) oraz ze wzgledu na niekorzystne warunki
ekofizjograficzne (zagrozone powodzig, narazone na hatas). Istotne sg rowniez dziatania
koordynujace mozliwo$¢ prowadzenia podziemnej eksploatacji gérniczej z wykorzystaniem
powierzchni terenu oraz ochrong srodowiska.

10. Rozwd¢j infrastruktury technicznej jest w planie zapewniony poprzez mozliwos¢ sytuowania,
w kazdym terenie, z wyjatkiem przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, infrastruktury
technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego jej funkcjonowania oraz w sposob
umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
Plan podtrzymuje istniejace tereny infrastruktury technicznej obejmujace oczyszczalnie Sciekdéw
(ITK), stacje elekiroenergetyczng (ITE) ipompownie wody (ITW). Ponad to zapisy planu
dopuszczajg rozbudowe istniejacej napowietrznej linii wysokich napie¢ 220kV na linie tréjtorowa
2x400kV+220kV, w tym sytuowanie nowych obiektéw wysokosciowych takich jak maszty i stupy
a takze budowe rurociggu wody surowej do pompowni wody Dzie¢kowice 2 (ITW). Dodatkowo
okredla sie tereny w granicach ktérych dopuszcza sie urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z okreSlonym rodzajem
wykorzystywanej energii (geotermalna, hydrotermalna aerotermalna, stoneczna, biomasy
i bioptynow a takze hydroenergia).

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedury planistycznej spetniono zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Ogtoszono iobwieszczono w prasie, internecie ina tablicach
ogtoszeh o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego z mozliwoscig sktadania wnioskow,
wtym w postaci elektronicznej, do dnia 24 pazdziernika 2014 roku. Podobnie ogtoszono
i obwieszczono w prasie, internecie ina tablicach ogtoszen o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
4 wrzesnia do 2 pazdziernika 2015 roku, z mozliwoscia sktadania uwag, wtym w postaci
elektronicznej, do dnia 16 pazdziernika 2015 roku. W okresie wytozenia zorganizowano, w lokalnej
szkole wtasciwej dla jednostki objetej planem, dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie.

12. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposdb przyczyni sie do potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. W przewazajgcej
czesci, w zakresie istniejacej zabudowy, obszar planu posiada dostep do sieci wodociggowe;j.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z mozliwoscig rozbudowy tej sieci. Plan umozliwia
zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy sieci iurzadzen wodociggowych oraz mozliwo$é
stosowania indywidualnych obiektéw stuzacych do ujmowania woéd, w tym studni.

13. Ustalajac przeznaczenie terenu i sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono
interes publiczny i interes prywatny. Rozpatrujgc wnioski i uwagi zgtoszone do planu kierowano sie
przede wszystkim politykg przestrzenng miasta ustalong w aktualnym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Jednak mozliwosci rozwojowe miasta sg
ograniczone uwarunkowaniami wynikajgcymi z aktualnych (niedawno sporzadzonych w okresie
opracowywania studium 2013-2015) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych.
Waznym interesem publicznym jest kontrolowana urbanizacja miasta, zgodnie z ktérg rozwodj
terenéw budowlanych powinien by¢ ograniczany, przynajmniej do czasu petnego wykorzystania
istniejacego potencjatu wynikajgcego z ustalen planu miejscowego.

14. Ksztattowanie struktury przestrzennej odbyto sie w oparciu o kierunki przeznaczenia
i zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium przy uwzglednieniu wszelkich ograniczen
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wynikajgcych m.in. z opisanych wyzej wymagan tadu przestrzennego iochrony srodowiska,
waloréw ekonomicznych i potrzeb interesu publicznego. Minimalizowanie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego bylo réwniez podstawg przyjetej polityki przestrzennej miasta, efektem
ktérej rozwdj terendéw mieszkaniowych jest ograniczony gtéwnie do pasow przylegajacych do
istniejgcych drog publicznych ul. Dab i ul. Szkutnikéw, w tym obejmujac czesto trzecig (rzadziej
czwartg) linie zabudowy. Mimo przyrostu terenéw mieszkaniowych mozna sie spodziewac, iz
natezenie lokalnego ruchu w $ladzie ulicy Dagb bedzie w przysztosci mniejsze ze wzgledu na
przeniesienie ruchu ponadlokalnego, tranzytowego (Jaworzno-Oswiecim) na Droge Wspotpracy
Regionalnej. Pozostate tereny w strefie produkcyjno-ustugowej irekreacyjnej posiadajg
bezposredni dostep do drég o znaczeniu regionalnym (wezet autostrady A4 ,Jelen” iDroga
Wspotpracy Regionalnej), wiec ich wplyw na transportochtonno$¢ uktadu miejskiego, lokalnego
bedzie niewielki.

15. Zagwarantowana jest mozliwo$¢ bezposredniego (maksymalnego) wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - jednostka osadnicza Dab jest
obstugiwana transportem publicznym prowadzonym wul. Dab z petla autobusowg na koncu
uktadu drogowego.

16. Przemieszczanie sie pieszych i rowerzystoéw nie jest ustaleniami planu ograniczane. Mozliwosc¢
organizowania ruchu pieszego irowerowego zagwarantowana jest przede wszystkim w pasach
drogowych terendéw drég publicznych. Uzupetnieniem tego uktadu moga by¢ inne Sciezki piesze
i rowerowe mozliwe do ksztattowania w kazdym terenie. Szczegolng uwage zwraca sie na teren
zieleni urzadzonej ZP, dla ktérego nakazuje sie zagospodarowywanie terendéw w sposéb
zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania sie ludzi, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie rozwigzahn koordynujgcych bezkolizyjne wspdtistnienie ruchu pieszego
i rowerowego.

17. Przy planowaniu ilokalizowaniu nowej zabudowy uwzgledniono przede wszystkim kierunki
przeznaczenia i zagospodarowania przestrzennego okreslone w studium. Juz na poziomie studium
uwzgledniono w granicach jednostki osadniczej Dgb planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy
wytacznie poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy w zasiegu odpowiadajgcym zabudowie
wystepujacej obecnie w trzeciej (rzadziej czwartej) linii  zabudowy. Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa charakteryzuje sie zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, niemal w petni
wypeiajaca tereny wzdtuz podstawowego uktadu drég publicznych (ul. Dab iul. Szkutnikéw) —
zabudowa i ukfad dziatek posiadajg cechy obszaru zwartej zabudowy, w szczegdlno$ci sgsiadujace
budynki w terenach budowlanych MN i MU nie sg oddalone od siebie na odlegto$¢ wieksza niz
50m. Powigkszenie terenéw budowlanych MN i MU uwzglednia fakt, iz obszar jednostki osadniczej
Dab jest w najwyzszym stopniu wyposazony w sieci infrastruktury technicznej uwzgledniajac
potrzeby adekwatne dla zabudowy jednorodzinnej (nie brano pod uwage koniecznosci dostepu do
sieci  cieptowniczej). Istniejgca zabudowa posiada dostep do sieci wodociggowe;,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz czesciowo do sieci kanalizacyjnej. Nowa
zabudowa moze wiec rozwijaé sie woparciu o istniejace w obszarze sieci infrastruktury
technicznej, wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb. Wyznaczony w planie zasieg
terenéw budowlanych nie wymaga rozbudowy uktadu drogowego — ocenia sie, iz uktad istniejgcych
drég publicznych i wewnetrznych zapewnia sposdb wystarczajacy obstuge komunikacyjna.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, oktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjete uchwatg nr
XLIX/682/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowity przede
wszystkim bezposrednig podstawe do opracowania nowego studium. Studium takie zostato
opracowywane w latach 2013 - 2015. Posrednio wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawione w ocenie z 2010 roku ale rowniez wykonane w trakcie sporzadzania
studium, wskazywaly na potrzebe opracowywania planéw miejscowych w celu powstrzymania
niekontrolowanego, rozproszonego rozwoju zabudowy na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy. W tym aspekcie uznaje sie, iz ustalenia planu miejscowego dla jednostki
,Dab” zachowujg zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Znaczna cze$¢ obszaru objetego niniejszym planem miejscowym, nie jest pokryta Zadnym
obowigzujgcym planem miejscowym. Dotychczas jedynie dla obszaru Jaworznickiego Parku
Przemystowego obowigzywaly miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna dla obszaru Jelen-Dab (uchwata Nr L1/643/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z 2 marca
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2006 r. ) oraz miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Jelen w rejonie
wezia autostrady w Jaworznie (uchwata Nr LV/745/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z 29 czerwca
2006 r.

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy oraz na
wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy. W ocenie skutkéw finansowych nie powinny by¢ uwzgledniane skutki
wynikajgce z obowiazujacego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas obowigzujacym
planie) ifaktycznego (np. istniejace drogi, ktére moga podlegaé modernizacji), atakze koszty
inwestycji, ktore mogtyby by¢ zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami réowniez przy
braku planu, co w szczegdlno$ci dotyczy budowy Drogi Wspdtpracy Regionalnej na mocy decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zgodnie =zustawg z 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych). Na
potrzeby ustalenia w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomos$ci dla
przedmiotowego planu zostat opracowany przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego operat
szacunkowy. W planie okreslono (wyznaczono na rysunku planu) obszary, dla ktérych ustala sie
stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszacg 30%. Dla czesci terenéw z powodu zachowania dotychczasowej funkgiji
stawka procentowa nie zostata ustalona. Biorac powyzsze pod uwage wpltyw na finanse publiczne
po stronie przychoddéw zwigzany jest ze zmiang wartosci nieruchomosci (jednorazowa opfata
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci, ewentualna sprzedaz gruntéw gminnych dla ktérych
wykazano wzrost wartosci nieruchomosci) oraz wzrostem wielkosci podatkoéw (przychody roczne).
Po stronie wydatkéw nalezy wymieni¢ koszty realizacji infrastruktury technicznej (wykup gruntow,
budowa drogi i uzbrojenia), przy czym skutkiem planu jest jedynie ustalenie odcinka drogi 3KDD
(dtugos¢ ok. 550m), oraz wydatki zwigzane z przeprowadzeniem procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w ustalonych planem granicach obszaru wymagajacego takich dziatan (czesci
terenu 1PU).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dab” w Jaworznie — etap | wyczerpat zakres
wskazany  obligatoryjnie ustalen  okreslonych  wart. 15ust.2  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z wyjatkiem granic i sposobéw zagospodarowania obszarow
osuwania sie mas ziemnych, ktére nie wystepujg w obszarze objetym planem.

Procedura formalno-prawna dla catosci obszaru okreslonego w uchwale w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn.
zm). Ponadto na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informagciji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.) przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na Srodowisko. W tym postepowaniu projekt planu miejscowego uzyskat
opinie iuzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach — pismo
WO008$.410.144.2015.RK1 zdnia 13.04.2015 r. iPanstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Jaworznie — pismo NS/NZ/522/4-1/15 z dnia 08.04.2015 r. Po opiniowaniu
i uzgodnieniach, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu, z mozliwoécig sktadania uwag do dnia 16 pazdziernika 2015 roku. Do planu
zgtoszono 28 uwag, ktére w wyniku rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta zostaly w wiekszoSci
nieuwzglednione — 23 uwagi nieuwzglednione w catosci i 5 uwag nieuwzglednionych w czesci.
Czesciowe uwzglednienie 5 uwag dotyczyto przypadkéw uznania, Zze dla czesci nieruchomosci
objetej uwagq istnieje mozliwos¢ przeznaczenia terenu zgodnie ztredcig uwagi na podstawie
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu oraz korekty =zapisu planu poprzez
doprecyzowanie ustalenia bez zmiany pierwotnego znaczenia. CzeSciowe uwzglednienie uwag
nie wymagato ponowienia procedury — nie wprowadza zadnych zasadniczych zmian
w dotychczasowych ustaleniach planu i nie narusza intereséw oséb trzecich.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna” (uchwata nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r.) oraz sg zgodne z tymi ustaleniami, co zostato wykazane
w odrebnej analizie.

Podjecie uchwaly jest fakultatywne, nie powoduje wzrostu zatrudnienia w urzedzie. Niniejsza
uchwata rodzi skutki finansowe opisane w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktére

Id: FCBAE9F8-46DC-4597-8A36-2CF116CE93E9. Projekt Strona 6



w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda realizowane zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

Jaworzno, 3 listopada 2015r.

Teobald JatyhAski — Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Jaworznie.
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