Projekt

Uchwatla Nr ........ccccouues
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Pechnik — Stoneczna” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z pdzn.
zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr V/50/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 lutego 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalehn ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna” przyjetego uchwatg
Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 .

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§1
1.Na  miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego ,Pechnik -  Stoneczna"
w Jaworznie, zwany dalej ,planem”, skladajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie obejmuje
obszar o powierzchni 24,5 ha, ktérego granice stanowia;

1) ul. Mostowa, ul. Grunwaldzka i ul. Gliniana (odcinek pétnocny);

2) ul. Boczna, ul. Paderewskiego i ul. Grunwaldzka (odcinek wschodni);
3) ul. Kolejowa (odcinek potudniowy);

4) droga krajowa nr 79 (odcinek potudniowo — zachodni).

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Przepisy ogdlne;
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2) Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegotowe dla terendbw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Przepisy koncowe.
§2
1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
5) strefy 50 m i 150 m od cmentarza ograniczajgce mozliwosci zagospodarowania;

6) obszary, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) obszar, dla ktérego wyznacza sie filar ochronny w ztozu wegla kamiennego ,Jaworzno”;
8) strefy od zlikwidowanych szybdéw, szybikéw i sztolni upadowej;

9) symbole identyfikujgce przeznaczenia terenu:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci,
c) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

e) U — teren zabudowy ustugowej,

f) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

g) E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

h) KDZ+T - teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza” z torowiskiem tramwajowym,
i) KDL — teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,

j) KDL+T - teren drogi publicznej klasy ,lokalna” z torowiskiem tramwajowym,

k) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,

[) KDX — teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego,

m) KX — teren publicznego ciagu pieszo — rowerowego,

n) KDW - teren drogi wewnetrznej,

o) KP — teren parkingu,
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p) KP/ZP - teren parkingu i zieleni urzadzone;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia elementéw, obiektéw i terendw, chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica GZWP 452 ,Chrzanéw”;

2) obszar potozony w granicy udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno”;
3) obszar potozony w granicy obszaru gérniczego ,Jaworzno II”;

4) obszar potozony w granicy terenu gérniczego ,Jaworzno - Jelen”.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescia mapy zasadniczej, nastepujgce oznaczenia graficzne
elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) zlikwidowane szyby i szybiki;
2) zlikwidowana sztolnia upadowa;
3) granice rejonu plytkiej eksploatacji podziemnej;
4) obszary wystepowania zapadlisk w rejonie ptytkiej eksploatacji podziemnej;
5) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
6) projektowana Velostrada: Osiedle State - Podteze - Srodmiescie.
§3
1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 129;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne Ilub
nadziemne) i urzadzenia stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikac;ji i radiolokacji, a takze inne przewody i
urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
ograniczajacg czes¢ terenu, w obrebie, ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkdw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod
poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju
elewaciji, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) obiektach zabytkowych — nalezy przez to rozumieé zabytki nieruchome, nie wpisane do rejestru
zabytkow, dla ktérych ustalono ochrone w planie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub zbiér przeznaczenh okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegétowych:
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a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby uzytkowania terenu, ktére
mogq by¢ realizowane zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania terenu, zawartymi w ustaleniach
szczegotowych planu, rowniez na wydzielonych dziatkach,

c) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby uzytkowania terenu, kiore
moga by¢ realizowane wylacznie na czesci nieruchomosci uzytkowanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, bez mozliwosci wydzielenia odrebnych dziatek;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg o powierzchni wiekszej
niz 5 m2lub wysokosci przekraczajacej 3 m;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzgcym identyfikacji ustaleh w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenu zajetg
przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazong w %;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, wytacznie okreslong w ustaleniach
szczegotowych wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw wysokos$¢ budynku rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdtowych za pomocg dwoch tgcznie obowigzujacych
parametréw: iloscig kondygnacji nadziemnych, w tym poddasza uzytkowego i maksymalnej liczonej w
metrach wysokosci budynku;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych
jeden lub kilka rodzajéw ustug z okre$lonych ponize;:

a) ustugi spoteczne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi kultury, w tym
teatry, muzea, ustugi oswiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki

spotecznej, ubezpieczehh spotecznych, ustug sportu i rekreacji, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz przedstawicielstwa

dyplomatycznego,

b) ustugi konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi
gastronomii, finanséw, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug i rzemiosta zwtaszcza:
fryzjerstwa, krawiectwa, rzemiosta artystycznego, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne,
fotograficzne, ustug obstugi turystyki, wystaw i galerii,

c) ustugi administracyjno - biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na
ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstugg rynku, reklamy,
nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstugg prawng i konsultingowa, oraz dziatalno$¢ w
zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek,
archiwizacji, dziatalnosci wydawczej,

d) ustugi handlu detalicznego — budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego

o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow
mechanicznych (nie dotyczy to sprzedazy samochodéw osobowych i motocykli);
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13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewow, rabat, trawnikéw, kwietnikow;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) przyjeta zgtoszeniem robdt budowlanych, a takze dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu
na budowe obowigzujgcg na obszarze planu na dzieh wejsScia w zycie planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiagzujace dla calego obszaru objetego planem

§4
1. W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz:
a) lokalizaciji stacji paliw,

b) budowy nowych garazy typu ,blaszak” wolnostojgcych, pojedynczych lub w zespotach z
zastrzezeniem ustalen lit. d oraz § 18 ust. 2 pkt 6 lit. b,

c) stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych typu przesta, blach i muru
petnego, za wyjatkiem muru z cegty klinkierowej lub kamienia naturalnego,

d) stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych, takich jak: siding winylowy, blacha
trapezowa i falista;

2) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy,

b) odbudowy obiektu w przypadku jego rozbidrki na skutek zdarzen losowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw, w tym takze zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy,

c) rozbiorki istniejgcych obiektéw, w tym garazy blaszanych i obiektéw tymczasowych,

d) przekroczenia ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikéw zabudowy lub
zagospodarowania terenu wytacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie

jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, zadaszenia wejsé
i docieplenia budynku.

§5

1.W obszarze planu wustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony przed hatasem :

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczonych

symbolem MWn dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,
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c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) dla terendbw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolem MU dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

2) w zakresie ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektéw :

a) zakazuje sie realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

- linii tramwajowych,

- tacznosci publiczne;j,

- wydobywania wegla kamiennego ze zloza metodg podziemng o parametrach okreslonych w
przepisach wykonawczych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie ochrony wéd, w tym ochrony gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 452 Chrzanéw :

a) zakazuje sie:
- wprowadzania wéd opadowych w sposdb zorganizowany, punktowo do gruntu,
- wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekdéw bezposrednio do gruntu,

- rozsaczania w gruncie oczyszczonych sciekow z przydomowych oczyszczalni sciekdw ze wzgledu
na skomplikowane warunki gruntowe,

- zagospodarowania terendéw na cele zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w tym
ztomu oraz odpaddéw niebezpiecznych, wyjatek stanowi magazynowanie w budynkach przez
przedsiebiorcow, odpaddéw niezbednych do dziatalnosci ustugowej lub wytworzonych w wyniku
dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym planem w terenie, do ktérego posiadacz
odpadow na tytut prawny;

b) nakazuje sie:

- przechowywania odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych,

- zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zapewniajacej naturalng retencje wod
opadowych,

- prowadzenia dziatalnosci w sposob nie stwarzajgcy ponadnormatywnych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, zwigzanych z emisjq zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego;

4) w zakresie zasad i warunkéw sytuowania reklam:

a) zakazuje sie:

- stosowania reklam semoforowych o wysiegu wiekszym niz 0,85 m od lica $ciany budynku,

- stosowania reklam swietlnych i migajacych o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach i
reklamach,
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- lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, z
zastrzezeniem lit. b tiret 1,

- lokalizowania reklam i szyldow w sposéb przestaniajacy detale architektoniczne elewacji takie jak:
gzymsy, ptyciny, ryzality, ptaskorzezby,

- lokalizowania reklam jako wolnostojgcych obiektow,
- lokalizowania reklam wielkoformatowych,

- lokalizowania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury, balustradach
balkonoéw, taraséw, ogrodzeniach,

- lokalizowania reklam w otworach okiennych i drzwiowych za wyjatkiem lokali uzytkowych w
parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) nakazuje sie:
- lokalizowania reklam i szyldow w kondygnacji parterowej budynku, z dopuszczeniem umieszczania
reklam powyzej pierwszej kondygnacji pozbawionej otworéw okiennych, wytgcznie w miejscach

przewidzianych na ten cel w projekcie architektonicznym budynku,

- ksztattowania reklam i szyldow tej samej wielkosci, umieszczonych w jednym miejscu na elewac;ji
budynku,

c) dopuszcza sie:

- wylgcznie reklamy i szyldy umieszczane na budynku z zastrzezeniem lit. b,

- reklamy remontowo — budowlane na czas prowadzenia prac remontowych i budowlanych.
§6

1. W obszarze planu ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspéltczesne;j:

1) obejmuje sie ochrona nastepujace obiekty zabytkowe:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Zwirki i Wigury 1,

b) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Zwirki i Wigury 3,

c) budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Zwirki i Wigury 4;

2) obejmuje sie ochrong budynek dawnej sktadnicy Muzeum Slaskiego przy ulicy Zwirki i Wigury 5;
3) dla obiektow wymienionych w pkt 1 i 2 ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje sie ochrone zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci sposobu uksztattowania bryty, wysokosci zabudowy, w tym w szczegdlnosci:

- wysokosci gzymsu wiehczacegdo,
- rysunku i zasad kompozycji elewacji, balkonéw,
- ksztattu i rodzaju pierwotnego pokrycia dachu budynku,

- ochrone zabytkowych detali architektonicznych, stolarki okiennej i drzwiowej, w tym wielkoSci
otworow, jej podziatu, ilosci skrzydet i formy historycznej,
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b) dopuszcza sie:

- docieplenie budynkéw objetych ochrong w planie przy zachowaniu ustalen wynikajacych z pkt 3 lit. a,
- wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych w
szczegollnosci okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej historycznej

formy, detalu, podziatu, materiatu (odtworzenie) tych elementow,

- lokalizacje zlacz kablowych elektroenergetycznych lub przytaczy gazowych w szafkach wnekowych
na elewacjach,

- lokalizacje nowych i rozbudowywanych szaf telekomunikacyjnych i transformatorow SN/nN w
podziemiach lub we wnetrzach obiektow kubaturowych,

c) zakazuje sie:

- nadbudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych objetych ochrong w planie wymienionych w pkt 1 i
pkt 2,

- lokalizacji szaf telekomunikacyjnych i transformatoréw SN/nN jako wolnostojgcych,

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwtaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna.

§7
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W obszarze planu wskazuje sie przestrzenie publiczne obejmujace:
a) ulice Grunwaldzkg — KDZ+T i KDL,
b) ulice Ignacego Paderewskiego — KDL+T,
c) ulice Gliniang — 3KDD,
d) teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego — KX,
e) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
2) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje sie:
- aranzowanie przestrzeni publicznej w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
- zagospodarowanie terendw publicznych i ogoélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy oraz zapewniajgcych jej wysokg jakos$é
kompozycyjng i wtasciwe warunki dla diugotrwatego rozwoju,
-wW rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych  uwzglednienie potrzeb  os6b
niepetnosprawnych i starszych, w szczegdlnosci stosowanie rozwigzah wspomagajacych ruch oséb
poruszajacych sie na wodzkach inwalidzkich oraz stosowanie elementéw orientacji dla oséb
niewidomych i stabo widzgcych,
b) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lokalizowanie, obiektéw i urzadzen
obstugi uczestnikédw ruchu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, wiat przystankowych, w tym

zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami, wyj$¢, automatéw telefonicznych, przy zachowaniu
pozostatych wymagan okreslonych w planie,
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c) zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég publicznych wolno stojacych urzadzen
infrastruktury technicznej, zwtaszcza: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych
urzadzen, jako wbudowanych lub podziemnych.

§8
1. W obszarze objetym planem ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa :
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Jaworzno”,
b) obszaru goérniczego ,Jaworzno II”,
¢) terenu gorniczego ,Jaworzno - Jelen”;
2) w granicach planu okresla sie obszar, dla ktérego wyznacza sie w ziozu wegla kamiennego
~Jaworzno” filar ochronny ze wzgledu na teren zwartej zabudowy w rejonach ptytkiej eksploatac;ji
podziemnej z zapadliskami i wyrobiskami majgcymi potgczenie z powierzchnig;
3) w granicach wyznaczanego filara ochronnego, w przypadku podjecia eksploatacji ruch zaktadu
gorniczego moze byé dozwolony w sposob zapewniajacy nalezytg ochrone powierzchni ziemi wedtug
okreslonych ponizszych wartosci odksztatcen:
a) nachylenie powierzchni - < 0,5 mm/m,
b) promien krzywizny powierzchni - = 40 km,
c) odksztatcenie poziome powierzchni - < 0,3 mm;
4) na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania goérnicze {j.:
a) zlikwidowane szyby i szybiki,
b) zlikwidowana sztolnia upadowa,
c) granice rejonu ptytkiej eksploatacji podziemnej,
d) obszary wystepowania zapadlisk w rejonie ptytkiej eksploatacji podziemnej;
5) w obszarze planu nie wystepuja:
a) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig,

b) obszary osuwania sie mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa;

6) potnocna czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 452 Chrzanow.
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§9

1. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

1) w strefach od cmentarza ograniczajgcych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku
planu zakazuje sie:

a) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:

- nowej zabudowy mieszkaniowej,

- zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuty zywnosci,

- zaktadéw zywienia zbiorowego,

b) w strefie o szerokosci 150 m:

- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych uje¢ indywidualnych;

2) w granicach planu ustala sie uwzglednienie skomplikowanych warunkéw gruntowych zgodnie z
przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do ustawy, zwigzanych z

wystepowaniem:

a) rejondw plytkiej eksploatacji podziemnej oraz sgsiedztwem zlikwidowanych szybow, szybikéw i
sztolni upadowej,

b) stref od zlikwidowanych szyboéw, szybikéw i sztolni upadowe;.

§10

1. W obszarze planu ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem realizowana jest z:

a) drogi publicznej klasy ,zbiorcza” z torowiskiem tramwajowym — KDZ+T — ulica Grunwaldzka — od
skrzyzowania z ulicg Mostowg do skrzyzowania z ulicg Ignacego Paderewskiego w zakresie powigzan
zewnetrznych obszaru z centrum miasta oraz DK 79,

b) drogi publicznej klasy ,lokalna” — KDL — ulica Grunwaldzka — od skrzyzowania z ulicg Ignacego
Paderewskiego do skrzyzowania z ulica Kolejowg, w zakresie powigzan zewnetrznych obszaru z
centrum miasta oraz DK 79,

c) drogi publicznej klasy ,lokalna” z torowiskiem tramwajowym - KDL+T - ulica Ilgnacego
Paderewskiego — od skrzyzowania z ulica Grunwaldzkg do granicy planu w zakresie powigzan
zewnetrznych z centrum miasta,

d) drég publicznych klasy ,dojazdowa”:

- 1KDD - ulica Mostowa od skrzyzowania z ulica Grunwaldzka do granicy planu obstugujaca tereny
zabudowy ustugowej 1U i 2U,

-2KDD - ulica Stefana Okrzei z projektowanym przedtuzeniem do ulicy Mieszka | i do ulicy

Grunwaldzkiej obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1MU, 2MU, 8MU, tereny
zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN,
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- 3KDD - ulica Gliniana obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 3MU, 4MU oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, 3MW, 4MW,

-4KDD - ulica Boczna obstugujgca teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW, teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyki 3E oraz teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 5MU,

e) publicznych ciggéw pieszo — jezdnych:

- 1KDX — obstugujacy tereny garazy potozonych poza obszarem objetym planem, teren parkingu i
zieleni urzadzonej KP/ZP oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW,

- 2KDX - nowoprojektowany, zapewniajgcy obstuge terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1MW, 2MW, 3MW oraz dojazd do terenu parkingu KP od ulicy Glinianej,

- 3KDX - ulica Drzewianki, zapewniajgca obstuge terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3MW i 4MW, terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 4MU, teren infrastruktury technicznej
elektroenergetyki 2E oraz dojazd od ulicy Glinianej do drugiej linii zabudowy ulicy Grunwaldzkiej na
terenie 3MU,

- 4KDX - zapewniajacy obstuge terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW, 3MW, terenu
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 5MU oraz dojazd do terenu parkingu KP z ulicy Ignacego
Paderewskiego,

- 5KDX — ulica Zwirki i Wigury obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci 1MWn i 2MWn, teren zabudowy ustugowej 6U, teren zieleni urzadzonej 4ZP, teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyki 4E oraz tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 8MU
i 9MU,

f) drég wewnetrznych:

- 1KDW - fragment ulicy Mieszka |, z nowo projektowanym odgatezieniem w kierunku wschodnim,
zakonczonym placem do zawracania, obstugujgca tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1MU i
7MU, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, teren zabudowy mieszkaniowej
o niskiej intensywnosci 1MWn oraz teren zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP,

- 2KDW - taczaca ulice Grunwaldzka z ulicg Ignacego Paderewskiego obstugujgca teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej SMW, teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 6MU oraz tereny
zabudowy ustugowej 4U i 5U,

- 3KDW - nowoprojektowana obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1MU oraz
teren zieleni urzadzonej 1ZP;

2) parametry oraz klasyfikacja drog publicznych, okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla
kazdego z wyodrebnionych na rysunku planu terenéw;

3) nakazuje sie:
a) sytuowanie stanowisk postojowych dla roweréw w sasiedztwie wejs¢ do budynkdéw ustugowych,

b) sytuowanie miejsc do parkowania, garazy i miejsc postojowych dla roweréw dla obstugi
wyznaczonych planem terenéw w granicach dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 4 lit. e;

4) dopuszcza sie:

a) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych przy
uwzglednieniu ustaleh szczegbtowych,

b) realizacje miejsc do parkowania i garazy jako podziemne za wyjatkiem terenéw ZP, E, KX i KDW,
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c) realizacje miejsc do parkowania i garazy jako wielokondygnacyjne na terenach oznaczonych
symbolami od 2U do 5U, KP, KP/ZP oraz jako wielokondygnacyjne lub jednokondygnacyjne na
terenie oznaczonym symbolem 2MW,

d) realizacje zatok i przystankéw dla komunikacji zbiorowej w terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit.
adod,

e) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej istniejgcej, ktéra nie ma zapewnionych miejsc
do parkowania i miejsc postojowych dla rowerdw, lokalizacje tych miejsc na dziatkach budowlanych
sgsiednich, w liniach rozgraniczajacych drég oraz w ogélnodostepnych parkingach.

2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MW i MWn:

a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 2MW i terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci 1MWn- min. 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 miejsce na 100 m?2 ich
powierzchni uzytkowej oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg na kazde kolejne 20 miejsc do parkowania,

d) dla istniejacej zabudowy ustugowej w terenie 2MW — min. 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 3MW — min. 1 miejsce do
parkowania lub miejsce garazowe na mieszkanie;

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN i MU:

a) min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na mieszkanie,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych — min. 1 miejsce do parkowania na 20 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde kolejne 20 miejsc do parkowania,

c) dla zabudowy ustugowej wolnostojgcej na terenie MU — min. 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa na kazde kolejne 50 miejsc do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem U — min. 3 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde kolejne 50 miejsc do parkowania;

4) minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

3. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujacga minimalng liczbe miejsc postojowych dla
roweréw:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 2MW i terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci 1IMWn — min. 1 miejsce na klatke;

2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — min.1 miejsce na lokal
uzytkowy;
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3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych na terenach MU i MN — min. 1 miejsce na lokal
uzytkowy;

4) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej na terenie MU — min.1 miejsce na 50 m? ich powierzchni
uzytkowej;

5) dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem U — min. 1 miejsce na 50 m? ich
powierzchni uzytkowe;j.

§ 11

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zachowuje sie trasy iparametry istniejacych sieci infrastruktury technicznej idopuszcza sie
mozliwos¢ ich przetozenia, zmiany trasy oraz przebudowe i rozbudowe w sposéb nie ograniczajacy
mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

2) zaopatrzeniew wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej;

3) zaopatrzenie w energie cieplnai gaz:

a) dopuszcza sie indywidualne lub grupowe systemy grzewcze oparte o:

- sie¢ cieptownicza,

- spalanie paliw w urzadzeniach o wysokiej sprawnosci cieplnej nie mniejszej niz 80%,
- systemy grzewcze zasilane energig elektryczng lub gazem,

- instalacje odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW pracujacych na potrzeby
terenu, na ktérym sg umieszczone,

b) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
pracujacych na potrzeby terenu, na ktérym sg umieszczone;

5) w zakresieodprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych poprzez rozbudowany
system rozdzielczy kanalizacji miejskiej,

b) do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekéw bytowych do bezodptywowego
zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekéw z zastrzezeniem § 5
pkt 3,

c) do czasu rozbudowy kanalizacji deszczowej zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
obrebie nieruchomosci poprzez:

- retencjonowanie, w tym w szczelnych zbiornikach otwartych lub zamknietych z mozliwoscig
wtdrnego wykorzystania,

- wprowadzanie do gruntu z zastrzezeniem zapisu § 5 pkt 3 lit. a tiret 1;
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6) ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, z zastrzezeniem ustalen § 5 pkt 3 lit. a tiret 4 i lit. b tiret 1.

§ 12

W obszarze objetym planem nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw.

§13

Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) okresla sie zgodnie z rysunkiem planu obszary na terenach 1MW, 3MW, 1MU,3MU, 8MU, 1MWhn,
2MWn,2MN, 3KDW,3KDX, KP/ZP, dla ktérych ustala sie stawke procentowg, stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynoszacg 30%;

2) dla pozostatych terenéw nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania dotychczasowej
funkgciji i sposobu uzytkowania terenow.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§14

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MW do 5MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 3MW,

b) lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, przeznaczone pod ustugi
obejmujace:

- ustugi konsumpcyjne,

- ustugi administracyjno — biurowe,

c) istniejgca wolnostojaca zabudowa ustug handlu detalicznego na terenie 2MW,
d) place zabaw,

e) drogi pozarowe i dojazdy;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia,

b) miejsca do parkowania,

¢) miejsca postojowe dla rowerdw,

d) infrastruktura techniczna,
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e) zieleh urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 5MW za wyjatkiem terenu 2MW
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,06,

b) maksymaliny: 1,5;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 5 kondygnaciji nadziemnych, ale nie wiecej niz 15 m,

b) wysokos¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 3 kondygnacije, ale nie wiecej niz 12
m!

c) wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m,
d) ksztatt dachu: ptaski.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej z
dopuszczeniem bilansowania wskaznika w ramach catego terenu 2MW;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 2,0;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 9 kondygnaciji nadziemnych, ale nie wiecej niz 30 m,

b) wysokos¢ istniejacej wolnostojacej zabudowy ustug handlu detalicznego — 1 kondygnacja
nadziemna, ale nie wiecej niz 5,5 m,

c) wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m,
d) ksztatt dachu: ptaski;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW ustala sie szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1600 m?, szerokos¢ frontu
dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 55 m;

2) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§15

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1MWn do 2MWhn ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale uzytkowe, wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, przeznaczone pod ustugi
obejmujace:

- ustugi konsumpcyjne,

- ustugi administracyjno — biurowe,
b) budynki gospodarcze,

c) place zabaw,

d) garaze,

e) drogi pozarowe i dojazdy;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia,

b) miejsca do parkowania,

c) miejsca postojowe dla rowerdéw,
d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty matej architektury.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35% terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,

b) maksymalny: 0,8;

4) gabaryty zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5 m,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
o fgcznej wysokosci do 5,5 m,

d) ksztatt dachu: wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn ustala sie szczegbdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — min. 900
m?2, szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 20 m;

2) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§16

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MN do 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale uzytkowe, wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod ustugi obejmujace:
- ustugi konsumpcyjne,

- ustugi administracyjno — biurowe,

b) budynki gospodarcze,

Cc) garaze,

d) drogi pozarowe i dojazdy;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia,

b) miejsca do parkowania,

¢) miejsca postojowe dla rowerdw,

d) infrastruktura techniczna,

e) zieleh urzadzona,

f) obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,

b) maksymalny: 0,6;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem uzytkowym, ale nie
wiecej niz 12 m,

b) wysokos$c¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5 m,

c) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
o fgcznej wysokosci do 5,5 m,

d) ksztalt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie:

a) remont i przebudowe istniejacych garazy blaszanych na murowane na terenie 1MN,

b) sytuowanie nowego budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sie nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min. 600 m2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 18 m;

2) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 500 m?2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 15 m;

3) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z kiérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§17

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MU do 9MU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca:

- ustugi konsumpcyjne,

- ustugi administracyjno — biurowe,

- ustugi spoteczne,

- ustugi handlu detalicznego z zastrzezeniem ustalen § 9 pkt 1 lit. a;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale uzytkowe, wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod ustugi obejmujace:
- ustugi konsumpcyjne,

- ustugi administracyjno — biurowe,
b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) drogi pozarowe i dojazdy,

e) place zabaw;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) dojscia,

b) miejsca do parkowania,

¢) miejsca postojowe dla rowerdw,
d) infrastruktura techniczna,

e) zieleh urzadzona,

f) obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,05,

b) maksymaliny: 1,0;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem uzytkowym, ale nie
wiecej niz 12 m,

b) wysokosc¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5 m,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
o fgcznej wysokosci do 5,5 m,

d) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45¢;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie:
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a) remont i przebudowe istniejacych garazy blaszanych na murowane na terenie 1MU,

b) sytuowanie nowego budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU ustala sie nastepujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min. 600 m2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 18 m;

2) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 500 m?2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 15 m;

3) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 300 m2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 9 m;

4) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i zabudowy ustugowej
na wydzielonych dziatkach — min. 800 m2, szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego —
min. 18 m;

5) uktad granic prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§18

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca:
a) ustugi konsumpcyjne za wyjatkiem terenu 6U,

b) ustugi administracyjno — biurowe,

c) ustugi spoteczne,

d) ustugi handlu detalicznego wytacznie na terenie 1U, 2U, 3U i 5U z zastrzezeniem ustalen § 9 pkt 1
lit. a;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zespoly garazy wytacznie na terenie 3U, 4U i 5U,

b) obiekty infrastruktury technicznej elektroenergetyki i cieptownictwa na terenie 5U,
C) garaze,

d) drogi pozarowe i dojazdy,

e) place zabaw;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dojscia,

b) miejsca do parkowania,

c) miejsca postojowe dla rowerdéw,

Id: 1810DF2E-5D28-4B6A-85A9-F796074FAAAS. Projekt Strona 20



d) infrastruktura techniczna,
e) zieleh urzadzona,
f) obiekty matej architektury.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,03,

b) maksymaliny: 1,8;

4) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 4 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz:

- 12 m na terenie 1U i 6U,

- 16 m na terenie 2U i 5U,

- 14 m na terenie 3U i 4U,

b) wysokos$c¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5 m,

c) wysokos¢ garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wiecej niz 5,5 m,

d) wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wiecej niz 6 m,
e) ksztatt dachu: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45¢;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza sie:

a) remont i przebudowe istniejacych garazy blaszanych na murowane na terenach 3U, 4U i 5U,

b) realizacje garazy blaszanych stanowigcych kontynuacje istniejacych garazy na terenie 3U.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala sie nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 80°.
§19
1. Dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 5ZP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) plac zabaw na terenie 4ZP,
b) dojscia,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80% terenu dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wiecej niz 5 m.
§20

1. Dla terendw infrastruktury technicznej elektroenergetyki oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1E do 4E ustala sie przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna elektroenergetyki.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem E ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 5%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;

4) wysokos$¢ zabudowy zgodna z funkcjg obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, ale nie
wiecej niz 6 m;

5) ksztatt dachu: ptaski zgodny z funkcjg obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
§21

1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,zbiorcza” z torowiskiem tramwajowym oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ+T ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,zbiorcza” z torowiskiem tramwajowym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,

b) miejsca do parkowania,

c) bezkolizyjne przejscie piesze podziemne,

d) zieleh urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ+T zgodnie z rysunkiem planu od 18 m
do 18,5 m.
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§ 22

1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,lokalna” oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,lokalna”;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zatoki i przystanki komunikaciji zbiorowej,

b) miejsca do parkowania,

c) bezkolizyjne przejscie piesze podziemne,

d) zieleh urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla drogi KDL zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Kolejowa, od 13 do 35 m.

§ 23

1. Dla terenu drogi publicznej klasy ,lokalna” z torowiskiem tramwajowym oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDL+T ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,lokalna” z torowiskiem tramwajowym;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowe;j,

b) miejsca do parkowania,

c) bezkolizyjne przejscie piesze podziemne,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna;

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDL+T zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Grunwaldzka, od 12 m do 55 m.

§ 24

1. Dla terenéw drog publicznych klasy ,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 4KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) miejsca do parkowania,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

Id: 1810DF2E-5D28-4B6A-85A9-F796074FAAAS. Projekt Strona 23



2. Ustala sie nastepujgce szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDD - od 12 m do 16 m;
2) 2KDD — od 10 m do 14 m;
3) 3KDD — od 10 m do 25 m;
4) 4KDD - od 8,5 m do 19 m.
§25

1. Dla terenéw publicznych cigagéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDX do 5KDX ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo — jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) miejsca do parkowania,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw KDX zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDX —od 9 m do 9,5 m;
2) 2KDX - 6 m;
3) 3KDX — od 5 m do 14 m, zakonczony placem do zawracania;
4) 4KDX —od 6 m do 19 m;
5) 5KDX — od 7,5 m do 10 m.
§ 26

1. Dla terenu publicznego ciggu pieszo — rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna;

3) wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 5 m.

2. Dla terenu KX ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu — od 5,7
m do 60 m.
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§ 27

1. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 3KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW zgodnie z rysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDW — od 5 m do 8 m, zakonczona placem do zawracania;
2) 2KDW - od 3 m do 6 m;
3) 3KDW - 5 m zakonczona placem do zawracania.
§ 28
1. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu w tym parkingu nadziemnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu KP ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,7 dla stanowisk postojowych wielopoziomowych;
2) powierzchnia zabudowy: do 70% terenu dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10 m;
5) wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 5 m;
6) dachy ptaskie.
§29

1. Dla terenu parkingu i zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem KP/ZP ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu, w tym parkingu nadziemnego i zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze;
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3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu KP/ZP ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy: do 70% terenu dziatki budowlanej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,7 dla stanowisk postojowych wielopoziomowych.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlane;;
4) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 10 m;

5) wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 5 m,

6) dachy ptaskie.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§30

Wykonanie uchwaty powierzyé Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag przez Prezydenta Miasta Jaworzna wniesionych
w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie i zawartych w dokumentacji prac
planistycznych w ,Wykazie uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”:

1. Nie uwzgledni¢ czesci uwagi nr 1.2. o tresci : ,Brak konieczno$ci zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnej oraz mozliwo$¢ bilansowania terenéw zielonych wymaganych zgodnie
Z rozporzgdzeniem z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. 75 poz. 690 z pézn. zm.) §40 ust.1 tgcznie dla
catego osiedla mieszkaniowego. Obecny zapis "Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
25%" nie jest mozliwy do zrealizowania nawet przy obecnej zabudowie dziatki 406/62. Powierzchnia
dziatki jest w cato$ci wykorzystana przez zabudowe i ciggi komunikacyjne’.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Whnioskowane odstapienie od okreslania powierzchni biologicznie czynnej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm.).

W przywotanym wyzej pkt 6 ustawy jednym z obowigzkowych wskaznikéw zagospodarowania
terenu jest okre$lenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Dodatkowo rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w §4 pkt 6 okresla, jako obowiazkowy parametr i
wskaznik ksztattowania zabudowy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Brak okreslenia
podstawowego parametru, jakim jest powierzchnia biologicznie czynna stanowi naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego, co powoduje niewaznos¢ uchwaty. Prawodawca miejscowy nie
moze nie wypetni¢ wymogdéw wynikajacych z przepiséw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z § 4 pkt 6 rozporzadzenia, w zakresie ustalania
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

2. Nie uwzglednié czesci uwagi nr 1.4. o tresci : ,Biorgc pod uwage mozliwo$c¢ wykonania 43 miejsc
postojowych na pierwszej kondygnacji w miejscu obecnych lokali uzytkowych przy 49 proponowanych
mieszkaniach proponuje sie wprowadzi¢ wspotczynnik miejsc postojowych 1MP na 1 mieszkanie oraz
1MP/150m? p.u. lokali uzytkowych”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Przyjete w planie wielkosci wskaznikéw
dla konkretnych terenéw ustalono, uzalezniajgc je od warunkéw obstugi komunikacyjnej obszaru
(wyzsze wskazniki dla obszaréw stabo obstugiwanych transportem zbiorowym, a nizsze wartosci -
dla obszaréw o dobrej obstudze transportem zbiorowym oraz zagrozonych wyczerpaniem
przepustowosci uktadu drogowego) oraz dostepnosci parkingdw zbiorowych. Z uwagi na
lokalizacje obszaru objetego planem w zasiegu obszaréw o dobrej obstudze transportem
zbiorowym oraz projektowang ich rozbudowa przyjeto w projekcie planu dla terenu 2MW wskaznik
1 miejsca do parkowania na mieszkanie. W zwigzku z powyzszym wnioskowana zmiana na 1
miejsce na 1 mieszkanie jest bezprzedmiotowa. Wskaznik miejsc do parkowania dla lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w projekcie planu zostat okreslony
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w wysokosci 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu i nie moze zostaé zmieniony do
poziomu 1 miejsce postojowe na 150 m2 powierzchni uzytkowe;.

3. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.5. o tresci: ,w zapisie "dopuszcza sie garaze wielokondygnacyjne"
wprowadzi¢ np. zapis: wielokondygnacyjne Ilub jednokondygnacyjne, jednoprzestrzenne
i wielostanowiskowe".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Plan we wskazanym w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ zapisie dopuszcza realizacje miejsc do parkowania
i garazy jako wielokondygnacyjne. Nie jest to ustalenie plalnu w formie nakazu realizacji takich
miejsc do parkowania. Ponadto okreslenie parkingu wielokondygnacyjnego typu
jednoprzestrzennego czy tez wielostanowiskowego jest sformutowaniem niepoprawnym.

4. Nie uwzglednié uwagi nr 2 o tresci: ,rozgraniczenie w mpzp Pechnik — Sftoneczna”
przeznaczenia dziatki nr 122/4 obr. 200 w taki sposéb, aby zieleniec pozostat we wifadaniu naszej
rodziny jako teren mieszkaniowo — usfugowy, a chodnik przeszedt na wtasnos¢ gminy lub Skarbu
Panstwa

Z przeznaczeniem pod droge (uzytek publiczny). Na podstawie projektu mpzp ,Pechnik — Stoneczna”
mozna stwierdzic, iz dziatka o numerze 122/4 obreb 200 pofozona w Jaworznie jest w caftoSci
przeznaczona pod droge (obejmuje wiecej niz obecna ulica i chodnik) i zajmuje zieleniec
zagospodarowany przeze mnie. Obecnie dziatka o numerze 122/4 obreb 200 zabudowana jest w taki
Sposob: - znajduje sie na niej chodnik z przeznaczeniem do uzytku publicznego, - zieleniec, ktéry jest
zagospodarowany i pielegnowany przez rodzine. Obie te przestrzenie rozgranicza ogrodzenie ktére
byto wybudowane za czaséw moich dziadkéw (poczatki lat 90 ubiegtego wieku)”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Z uwagi na art.15 ust.2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo ,zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej” i na tej podstawie wyznaczono w projekcie planu teren
drogi publicznej KDZ+T, w ciggu ul. Grunwaldzkiej, w obrebie ktérego zlokalizowana jest w/w
nieruchomos¢. Planowana droga stanowi réwniez kontynuacje ustalen "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rehabilitacji ,Osiedla Podwale” przyjetego Uchwatg Nr
X11/136/2007 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 sierpnia 2007 r. w ktérym wnioskowany teren
przeznaczony byt pod teren drogi klasy zbiorczej Z i oznaczony symbolem KDZ. Dodatkowo,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna wnioskowana dziatka znajduje sie pasie drogowym ulicy
Grunwaldzkiej oznaczonej symbolem KDL. W zwigzku z powyzszym, aby zapewni¢ realizacje
inwestycji wskazanej w studium oraz utrzymanie istniejgcej drogi, dziatka nr 122/4 musi byc¢
przeznaczona pod teren drogi publicznej. Wnioskowany zieleniec jest zbyt drobnym elementem
przestrzeni, by wyréznia¢é go osobnym przeznaczeniem. Moze pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu w ramach pasa drogowego.

5. Nie uwzglednié uwagi nr 4.1. o tresci: ,pozostawienie w planie rezerwy terenu dla drogi taczgcej
ul. Gliniang z ul. Boczng (potgczenie 4KDD z 3KDD) zgodnie z planem rewitalizacji dzielnicy Podwale
(wzdtuz skarpy przy ktérej lezy ulica Boczna, a nastepnie wzdtuz pawilonu Stoneczna. Przy pawilonie
Stoneczna powinna powstac rezerwa pod parking wzdfuz drogi z miejscami prostopadiymi). Ze
wzgledu na warunki geologiczne - mata ilo§¢ miejsca miedzy rogiem pawilonu Stoneczna a skarpg -
rezerwa powinna pozwala¢ na budowe drogi jednokierunkowej. Wybudowanie tej drogi powinno
ufatwi¢ przemieszczanie sie po Podwalu obecnym oraz przysztym mieszkancom (jednokierunkowa
organizacja ruchu w obrebie ulic Boczna oraz Gliniana)”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Ustalenia obowigzujacego "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rehabilitacji
,Osiedla Podwale” przewidujg takie potaczenie. Jednakze od czasu obowigzywania tego planu nie
doszto do jego realizacji ze wzgledu na bardzo duze koszty zwigzane z podcieciem skarpy i
wykonaniem muru oporowego. W zwigzku z powyzszym w aktualnym projekcie planu odstgpiono
od wskazywania takiego potaczenia — jednakze jego realizacja nie jest wykluczona w ustaleniach
planu. W zapisach szczegétowych dla terenu 2MW dopuszczono drogi pozarowe i dojazdy.
Realizacja jest uzalezniona od woli wiasciciela terenu.
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6. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 4.2. o tresci: ,W zwigzku z planowang budowg budynku mieszkalnego
(2MW) oraz zwigzanymi z tym utrudnieniami wniosek o oznaczenie obszaru wzdtuz ulicy Bocznej, po
Jjej wschodniej stronie, poczgwszy od schodéw w kierunku liceum | schodami znajdujgcymi sie
naprzeciw stacji transformatorowej (3E na planie zagospodarowania) jako terenu przeznaczonego na
parking (tam gdzie to mozliwe miejsca prostopadte do ul. Bocznej), ktéry powinien by¢ wybudowany
przed planowang inwestycjg w celu zmniejszenia ucigzliwo$ci dla obecnych mieszkancoéw oraz
utfatwienia dojazdu dla pojazdow.”

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Wskazany teren znajduje sie poza
obszarem objetym planem zgodnie z Uchwatg Nr V/50/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26
lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie. W projekcie uchwaty w ustaleniach
szczegdtowych dla terenéw KDD dopuszczona jest realizacja miejsc do parkowania. W zwigzku z
powyzszym, w obrebie ulicy Bocznej oznaczonej symbolem 4KDD mozna zrealizowa¢ miejsca
do parkowania wzdtuz jezdni ulicy. Realizacja jest uzalezniona od woli wiasciciela terenu.

7. Nie uwzglednié¢ uwagi nr 5.1. dotyczacej: ,uzupetnienia zapisu w projekcie uchwaty "zakazuje sie
stosowania reklam Swietlnych i migajgcych o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach
i reklamach" o zapis '"nie dotyczy Ilokali ustugowo-handlowych w parterach budynkéw
wielorodzinnych".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Celem wprowadzonych w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu zasad dotyczacych rozmieszczania nosnikéw reklamowych jest
uporzadkowanie oraz ograniczenie powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej, w ktorej sg
czynnikiem agresywnym i degradujagcym krajobraz miejski. Powyzsze regulacje wprowadzono
dla zachowania niezbednych proporcji w zagospodarowaniu terenu, utrzymania tadu
przestrzennego i wyeksponowania architektury budynkéw. Proponowane rozwigzanie narusza
przyjete ograniczenia powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej. W planie okre$lono zasady
lokalizowania i ograniczenia w realizacji reklam, ktére wynikajg z wypracowanych w toku
sporzadzanych dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zasad
stosowanych w miescie Jaworzno w stosunku do ogétu terenéw. Zasady te stanowig kompromis
pomiedzy potrzebami uzytkownikéw przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego, majac
na celu ochrone przestrzeni miejskich, w szczegdlnosci przestrzeni publicznych przed
wprowadzeniem elementéw, ktdre najczesciej wprowadzajg chaos wizualny i nie stuzg w zaden
sposob poprawie i kreowaniu atrakcyjno$ci przestrzeni miejskich.

8. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 5.2. dotyczacej: "wykreslenia zapisu ,zakazuje sie lokalizowania reklam
Jjako wolnostojgcych obiektow”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Celem wprowadzonych w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu zasad dotyczacych rozmieszczania no$nikéw reklamowych jest
uporzadkowanie oraz ograniczenie powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej, w ktorej sg
czynnikiem agresywnym i degradujacym krajobraz miejski. Powyzsze regulacje wprowadzono
dla zachowania niezbednych proporcji w zagospodarowaniu terenu, utrzymania tadu
przestrzennego i wyeksponowania architektury budynkéw. Proponowane rozwigzanie narusza
przyjete ograniczenia powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej. W planie okreslono zasady
lokalizowania i ograniczenia w realizacji reklam, ktére wynikajg z wypracowanych w toku
sporzadzanych dotychczasowych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zasad
stosowanych w miescie Jaworzno w stosunku do ogotu terendéw. Zasady te stanowig kompromis
pomiedzy potrzebami uzytkownikdw przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego, majac
na celu ochrone przestrzeni miejskich, w szczegolnosci przestrzeni publicznych przed
wprowadzeniem elementow, ktére najczesciej wprowadzajg chaos wizualny i nie stuzg w Zzaden
sposob poprawie i kreowaniu atrakcyjno$ci przestrzeni miejskich.

9. Nie uwzglednié uwagi nr 5.3. dotyczacej: ,wykreSlenia zapisu: "zakazuje sie lokalizowania reklam
wielkoformatowych" lub uzupetnienia zapisu o: "nie dotyczy Scian szczyftowych w budynkach
wielorodzinnych" lub  zmiana zapisu w § 3 ust. 8 na okreSlenie: ‘"reklamie
wielkoformatowejo powierzchni wiekszej niz 10 m? lub wysokosci przekraczajgcej 5m".
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Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Celem wprowadzonych w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu zasad dotyczacych rozmieszczania no$nikéw reklamowych jest
uporzadkowanie oraz ograniczenie powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej, w ktorej sg
czynnikiem agresywnym i degradujagcym krajobraz miejski. Powyzsze regulacje wprowadzono
dla zachowania niezbednych proporcji w zagospodarowaniu terenu, utrzymania tadu
przestrzennego

i wyeksponowania architektury budynkéw. Proponowane rozwigzanie narusza przyjete
ograniczenia powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej. W planie okre$lono zasady
lokalizowania i ograniczenia w realizacji reklam, ktére wynikaja z wypracowanych w toku
sporzadzanych dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zasad
stosowanych w miescie Jaworzno w stosunku do ogoétu terenéw. Zasady te stanowig kompromis
pomiedzy potrzebami uzytkownikdw przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego, majac
na celu ochrone przestrzeni miejskich, w szczegoélnosci przestrzeni publicznych przed
wprowadzeniem elementow, ktére najczesciej wprowadzajg chaos wizualny i nie stuzg w Zzaden
sposob poprawie i kreowaniu atrakcyjno$ci przestrzeni miejskich.

10. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 5.4. dotyczacej: ,wykreSlenia zapisu: "zakazuje sie lokalizowania
reklam oraz szyldéw na ogrodzeniach".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Celem wprowadzonych w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu zasad dotyczacych rozmieszczania nosnikéw reklamowych jest
uporzadkowanie oraz ograniczenie powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej, w ktérej sg
czynnikiem agresywnym i degradujagcym krajobraz miejski. Powyzsze regulacje wprowadzono
dla zachowania niezbednych proporcji w zagospodarowaniu terenu, utrzymania tadu
przestrzennego

i wyeksponowania architektury budynkéw. Proponowane rozwigzanie narusza przyjete
ograniczenia powierzchni reklamowej w przestrzeni miejskiej. W planie okreslono zasady
lokalizowania i ograniczenia w realizacji reklam, ktére wynikajg z wypracowanych w toku
sporzadzanych dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zasad
stosowanych w miescie Jaworzno w stosunku do ogétu terenéw. Zasady te stanowig kompromis
pomiedzy potrzebami uzytkownikéw przestrzeni a potrzebami ochrony tadu przestrzennego, majac
na celu ochrone przestrzeni miejskich, w szczegdélnosci przestrzeni publicznych przed
wprowadzeniem elementdw, ktdre najczesciej wprowadzajg chaos wizualny i nie stuzg w zaden
sposob poprawie i kreowaniu atrakcyjno$ci przestrzeni miejskich.

11. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 7.1. dotyczacej: ,zmiany wskaznika miejsc postojowych z 1
miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej na 1 miejsce postojowe na 250 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn: Przyjete w planie wielkosci wskaznikow
dla konkretnych terenéw ustalono uzalezniajgc je od warunkéw obstugi komunikacyjnej obszaru
(wyzsze wskazniki dla obszaréw stabo obstugiwanych transportem zbiorowym, a nizsze wartosci -
dla obszaréw o dobrej obstudze transportem zbiorowym oraz zagrozonych wyczerpaniem
przepustowosci uktadu drogowego) oraz dostepnosci parkingdw zbiorowych. Z uwagi na
lokalizacje obszaru objetego planem w zasiegu obszaréw o dobrej obstudze transportem
zbiorowym oraz projektowang ich rozbudowa przyjeto w projekcie planu dla terenu 2MW wskaznik
1 miejsca do parkowania na mieszkanie. W zwigzku z powyzszym wnioskowana zmiana na 1
miejsce na 1 mieszkanie jest bezprzedmiotowa. Wskaznik miejsc do parkowania dla lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w projekcie planu zostat okreslony w
wysokosci 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu i nie moze zosta¢ zmieniony do
poziomu 1 miejsce postojowe na 250 m2 powierzchni uzytkowe;.

12. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi nr 7.1. dotyczacej:"wykreslenia zapisu o ograniczeniu
wysokoSci obiektow matej architektury lub dopisania, iz nie dotyczy placu zabaw".

Nieuwzgledniasieguwagi z nastepujacych przyczyn: Wnioskowane odstgpienie od zapisu
ograniczajacego wysoko$¢ obiektéw matej architektury w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, w planie
okresla sie obowigzkowo parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
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terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Dodatkowo
w mysl § 4 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresuprojektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazano,
ze projekt miejscowego planu powinien zawiera¢ okreslenie: linii zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, gabarytow i wysokosci projektowanej
zabudowy oraz geometrii dachu. W ustaleniach planu, w § 3 pkt 11 zdefiniowano wysoko$¢
zabudowy dla budynkéw i obiektéw budowlanych. W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢, iz
prawodawca miejscowy ma zatem obowigzek okreslenia w planie maksymalnej wysokosci
zabudowy na danym terenie, dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszczonych tym planem.
Skoro w planie miejscowym dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, to nalezy
okreslic gabaryt tych obiektow budowlanych, w przeciwnym razie za$ uniemozliwia sie ich
realizacje.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
orazzasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Jaworznie dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zmianami),
ustala:

1) Jako inwestycje, ktére nalezg do zadan witasnych gminy ustala sie budowe i przebudowe drogi
2KDD wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;

2) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy bedag
finansowane z budzetu gminy, w tym ze sSrodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem Srodkéw
pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

3) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkéw
finansowych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie
sporzadzono na podstawie uchwaty Nr V/50/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 lutego
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Pechnik - Stoneczna" w Jaworznie.

Obejmuje on obszar o powierzchni ok. 25 ha. Granice obszaru objetego planem:
- ul. Mostowa, ul. Grunwaldzka i ul. Gliniana na pétnocy,

- ul. Boczna, ul. Paderewskiego i ul. Grunwaldzka na wschodzie,

- ul. Kolejowa na potudniu,

- droga krajowa nr 79 na zachodzie.

Obszar objety planem charakteryzuje sie zréznicowanymi funkcjami zagospodarowania terenu.
W rejonie ul. Mostowej znajdujg sie tereny ustugowe (Centrum Handlowe Manhattan oraz sklep
LIDL), wzdtuz ul. Grunwaldzkiej wystepuje zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Na potudnie od
ulicy Grunwaldzkiej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Péinocna cze$¢ obszaru to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (m.in. pawilon handlowy, hotel). W
potudniowej czesci ul. Grunwaldzkiej w rejonie ul. Zwirki i Wigury znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska.

Przestankg do opracowania w/w projektu planu byt wniosek o zmiane zapiséw planu miejscowego,
z ktérym wystgpito Jaworznickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, ktére zamierza
przebudowa¢ istniejacy pawilon ustugowy na budynek mieszkaniowy wielorodzinny, a inwestycja
taka byta niezgodna z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
rehabilitacji Osiedla Podwale. Ponadto do w/w obowigzujagcego planu ztozono wnioski o zmiane
jego ustalen ingerujgcych w prywatng wiasno$¢. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na
zagospodarowanie obszaru objetego planem miato wybudowanie i uruchomienie obwodnicy
Srodmiejskiej. Opracowany nowy plan miejscowy jest rewizjg obowigzujgcych zapiséw
planistycznych oraz utrzymaniem gtéwnych zatozen planu obowigzujgcego. Zakres ustalen planu
jest ograniczony do czesci Osiedla Podwale i Osiedla Pechnik wraz z otoczeniem.

Dla wiekszosci obszaru objetego planem obowigzuje wspomniany powyzej ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rehabilitacji ,Osiedla Podwale” przyjety Uchwatg Nr
X11/136/2007 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 sierpnia 2007r. (Dz.U. Woj.SI. nr 174 poz.3247
z dnia 15.10.2007r.). Dla niewielkich fragmentéw potudniowej i potudniowo — zachodniej czesci
obszaru objetego planem obowigzuja:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw strategicznych oraz
restrukturyzacji i przebudowy przemystu w dzielnicy Srédmiescie i Centrum miasta Jaworzna
przyjety Uchwatg Nr XXI1/434/2000 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 19.05.2000r zostat w czesci
uchylony przez Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” w Jaworznie z
20009r. przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/437/2009 z dnia 28.04.2009r

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kosciuszko” w Jaworznie przyjety Uchwatg
Nr XXI11/264/2008 Rady miejskiej w Jaworznie z dnia 29 maja 2008r.

Przedktadany plan miejscowy zapewnia mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej biorgc pod
uwage obstuge komunikacyjng, infrastrukture techniczng oraz spoteczng. Wyznaczone tereny
zabudowy mieszkaniowej w zamian za zabudowe ustugowg zapewnig kontrolowany ich rozwdj w
oparciu o wyznaczony publiczny uktad komunikacyjny oparty o przebieg ulicy Grunwaldzkiej
(KDZ+T oraz KDL) oraz nowg droge dojazdowg 2KDD w ciggu ulicy Okrzei i Mieszka | i
wewnetrzng. Wyznaczone istniejgce oraz nowe tereny ustugowe oraz zieleni urzadzonej dajg
mozliwosé zapewnienia harmonijnego rozwoju tego fragmentu srédmiescia miasta Jaworzna.
Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w
szczegolnosci:

- umozliwienie realizacji planowanej inwestycji z zachowaniem zasad fadu przestrzennego,
- doprowadzenie ustalenn projektu planu do zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium,

- zwiekszenie atrakcyjnosci inwestowania i efektywne wykorzystanie terendéw potozonych
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w granicach przedmiotowego planu miejscowego,

- zapewnienie mozliwosci harmonijnego i intensywnego rozwoju nowej zabudowy biorgc pod
uwage istniejace mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz potrzeb
spotecznych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w tym zmian
wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz.

1777).
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
projekcie »~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Pechnik -

Stoneczna"w Jaworznie” uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez:

- ustalenie zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wysokosci obiektow i wskaznikéw regulujgcych powierzchnie zabudowy terenu,

- ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnych z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen nowej edycji Studium oraz biorac
pod uwage kontekst otoczenia,

- ustalenie zakazu realizacji nowych, wolnostojacych garazy za wyjatkiem wskazanych w planie
terendw,

- ustalenie zakazu realizacji stacji paliw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej, linii tramwajowych, tgcznosci publicznej, wydobywania wegla kamiennego ze zloza
metodg podziemng o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych poprzez:

- ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych:
okre$lenie zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zasad
ochrony przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wéd podziemnych oraz zasad
ochrony przyrody,

- ustalenie zasad ochrony dotyczacych potozenia fragmentu obszaru objetego planem w tym
ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 452 Chrzandw,

- ochrone terendw istniejacych terenéw zieleni urzgdzonej przed przeksztatceniem na inne funkcje.
W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg grunty rolne i lesne.

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodfczesnej: w
planie objeto ochrong obiekty zabytkowe — budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkdw - budynki
mieszkalne wielorodzinne przy ul. Zwirki i Wigury 1, 3 i 4 oraz historyczny budynek dawnej
sktadnicy Muzeum Slgskiego przy ulicy Zwirki i Wigury 5. Dla budynkéw objetych ochrong w planie
ustalono zasady ochrony.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehAstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych poprzez :

- wskazanie szybdow i szybikdw wraz ze strefami 20 m,

- wskazanie sztolni upadowej wraz ze strefg,

- wskazanie obszaréw wystepowania zapadlisk w rejonie ptytkiej eksploatacji podziemnej,
- wskazanie rejondw ptytkiej eksploatacji gérniczej,

- wskazanie potozenia obszaru objetego planem na ztozu wegla kamiennego ,Jaworzno”,

- wskazanie obszaru, dla ktérego wyznacza sie filar ochronny w ztozu,
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- wyznaczenie stref 50 m i 150 m od cmentarza ograniczajgcych mozliwosci zagospodarowania
terenéw w tych strefach,

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez : ustalenie wysokich wskaznikéw zagospodarowania
terenéw, podnoszacych efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze
planu i tym samym zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru.

f) prawo wiasnos$ci poprzez:
- analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendw,
- uwzglednienie ztozonych wnioskéw i uwag, mozliwych do uwzglednienia,

- ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terenéw na inwestycje stanowigce cele
publiczne — drogi publiczne na terenach prywatnych.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze objetym planem
utrzymano tereny istniejgcych drdg publicznych zapewniajace wiasciwy system obstugi
komunikacyjnej terenu.

h) potrzeby interesu publicznego, poprzez:

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi, istniejgcymi i
projektowanymi,

- dopuszczenie mozliwosci realizaciji linii tramwajowych,
- wyznaczenie terendw dla potrzeb lokalizacji obiektéw ustugowych,
- ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej
oraz obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejagce drogi publiczne, z mozliwoscig
wigczenia nowych obiektéw zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia
terenéw. Nowe realizacje drogowe beda wymagaty budowy systemu odwodnienia kanalizacji
deszczowej.

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i mozliwosci skfadania wnioskéw (w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej). Ogtoszenie zamieszczono:

-w prasie lokalnej tygodniku ,Nasze Miasto” w dniu 31.07.2015r., z wyznaczonym terminem
sktadnia wnioskoéw do dnia 21 sierpnia 2015 r.

- na stronie internetowej miasta Jaworzna www.jaworzno.pl w Biuletynie Informacji Publiczne;j
(BIP) w zaktadce — Planowanie Przestrzenne.

- na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta, rozmieszczonych w obrebie sporzadzanego planu
miejscowego tablicach i stupach ogtoszeniowych oraz jednostkach Urzedu Miasta Jaworzna

- w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku
i jego ochronie (ekoportal).

W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie terminie wniesiono 7 wnioskéw od oséb fizycznych i
prawnych dotyczacy zmiany przeznaczenia dziatek. Po terminie zawartym w ogtoszeniu wniesiono
4 dodatkowe wnioski oséb fizycznych.
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Zgodnie z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po opiniowaniu i uzgodnieniach, projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 01.04.2016 r. do 29.04.2016 r., a dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 21.04.2016 r. W obligatoryjnym terminie tj. do 16.05.2016 r.
whniesiono 7 pism zawierajgcych tgcznie 17 uwag. W wyniku rozpatrzenia uwag przez Prezydenta
Miasta uwzgledniono 5 uwag, w czesci uwzgledniono 5 i nie uwzgledniono 7. Nieuwzglednione
uwagi sg przedstawione Radzie Miejskiej, ktdra rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
u.

z 2015 r. poz. 199 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 535),
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.

[) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planu posiada dostep do
sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z mozliwo$cig rozbudowy tej sieci.
Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy miejskich sieci i urzadzenh
wodociggowych.

2. W zwiazku z art. 1 ust. 3 w projekcie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Pechnik - Sioneczna" w Jaworznie” wazenie interesu publicznego i
interesow prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono
poprzez:

- uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu, dotyczacych potrzeby budowy nowego budynku
zabudowy wielorodzinnej oraz zmiany parametrow zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania
terenéw w dostosowaniu do ustalenn obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,

- uwzglednienie czesci uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

- korekte btedu technicznego w projekcie planu polegajacego na biednie podanej minimalnej
intensywnosci zabudowy,

- nie wskazywania szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 3MW gdyz jest to niewielki budynek
na matej dziatce i wypetniajacy ja w catosci,

- nie wskazywania szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na terenie
2MW dla istniejacej zabudowy ustugowej wolnostojacej gdyz stanowi ona niewielkie pawiloniki
handlowe,

- nie wskazywania szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami E, gdyz stanowig one niewielkie nieruchomosci gruntowe zabudowane w
catosci istniejacymi obiektami infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

- nie wskazywania szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami KP i KP/ZP gdyz stanowig one niewielkie nieruchomoscu uzytkowane
jako miejsca parkingowe i garaze wolnostojace,

3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Pechnik - Sfoneczna" w Jaworznie”

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:

- dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planem wysokim wskaznikiem
intensywnosci zabudowy,
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- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem poprzez istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog od drogi
krajowej, poprzez drogi zbiorcze, droge lokalng i drogi dojazdowe,

- utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego programu urbanistycznego obszaru objetego
planem, obejmujacego zréznicowane formy, zabudowy transportem zbiorowym komunikacji
publicznej autobusowej,

- dopuszczenie rozwoju komunikacji zbiorowej — tramwajowe;j.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu, uwzgledniono poprzez:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej
obstugiwanej transportem zbiorowym autobusowym z przystankéw znajdujacych sie przy ulicy
Grunwaldzkiej

- projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowo - ustugowa bedzie
réwniez mogta by¢ obstugiwana w/w transportem autobusowym.

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow uwzgledniono poprzez:

- dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w terenach drogowych,

- pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy

- wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajgcej realizacje
chodnikéw i $ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych,

- wskazanie obszaréw przestrzeni publicznych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez:

- uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,

- kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XLIX/682/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowity przede wszystkim bezposrednig
podstawe do opracowania nowego studium. Studium takie zostato opracowywane w latach 2013 —
2015r. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz plany miejscowe w Jaworznie wymagajg
stosownej aktualizacji biorgc pod uwage zmiany w przepisach prawa oraz potrzeby mieszkancow
zgtaszane we wnioskach.

Niniejszy plan stanowi m.in. realizacje wynikow w/w analizy przeprowadzonej na etapie nowej
edycji Studium oraz potrzeb zgtaszanych we wnioskach do planu.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych
z uchwalenia planu miejscowego.

Jako Zrédta dochoddédw wskazano w prognozie:

1) przyrost podatku od nieruchomo$ci
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2) uzyskanie dochoddéw z optaty planistyczne;j.

Natomiast jako koszty wskazano w prognozie:

1) budowe i przebudowe ul. Okrzei i Mieszka | (2KDD) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
2) wykupienie nieruchomo$ci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod droge 2KDD.

Saldo w/w wydatkéw i dochoddéw jest dodatnie i wynosi okoto 50 935,00z1.

W przypadku realizacji inwestycji, ktére nie wynikajg z ustalen planu, ale sg zlokalizowane w jego
obszarze (budowa linii tramwajowej w ciggu ul. Grunwaldzkiej KDZ+T oraz ul. Paderewskiego
KDL+T wraz z przebudowg tych ulic oraz budowa drogi rowerowej w ciggu KX) saldo wydatkéw i
dochodow jest ujemne i wynosi okoto - 2 665 655 zi.

Ponadto w obszarze objetym planem wskazano koszt regulacji wlasnoéci w istniejacych drogach
publicznych w wysokosci 200 850 zi.

6. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.). Dz. u.
z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
535), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu
miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Katowicach i Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie, uzyskat réwniez
obligatoryjne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna” — Uchwata nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 .

Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 25 maja 2016 r.

Teobald Jatyiski - Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Jaworznie
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