Projekt

Uchwatla Nr ........ccccouues
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu goérniczego ,,Byczyna” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2016 poz. 446), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) oraz
art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. 2015 poz.
196 z pézn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XIX/236/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego ,Byczyna” w Jaworznie, zmienionej uchwatg Nr VII/75/2015
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 kwietnia 2015 r., po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna, zatwierdzonego uchwatg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej z dnia 29 stycznia 2015 r.,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gérniczego ,Byczyna” w Jaworznie,
zwany dalej “planem”, obejmuje dwa wskazane na rysunku planu obszary, okreslone w uchwale
nr XI1X/236/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do jego
sporzgdzenia, zmienionej uchwatg nr VII/75/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 kwietnia
2015rr.

2. Jako podstawowe cele planu ustala sie:

1) zapewnienie integracji wszelkich dziatah podejmowanych w granicach terenu i obszaru gérniczego
"Byczyna" - ustanowionych Decyzjg Ministra Srodowiska 2/2013 z dnia 13 marca 2013 r., zmieniong
Decyzjag DGKks-4471-30/954/13/kd z dnia 10 stycznia 2014 r. - zgodnych z interesem Miasta
i Przedsiebiorcy Goérniczego, a w szczegdlnosci: zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego oraz
ochrony s$rodowiska i obiektow budowlanych poprzez okreslenie granic obszaréw wskazanych
do ustanowienia filaréw ochronnych w rozumieniu zapiséw ustawy Prawo geologiczne i gérnicze oraz
zapisy § 3 ust. 2 pkt 1;

2) wprowadzenie przeznaczeh terendw i zasad ich zagospodarowania zgodnych ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

3) ochrona waloréw $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 2000,
sekcja A;

2) zatgcznik nr 2 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 2000,
sekcja B;
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3) zatgcznik nr 3 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1 : 2000,
sekcja C;

4) zatgcznik nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) zatgcznik nr 5 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Rysunek planu miejscowego zawiera:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Z oznaczeniem granic obszarow objetych projektem planu miejscowego;

2) ustalenia planu obowigzujgce z mocy wiadztwa planistycznego Miasta, sg to:

a) granice obszaréw objetych planem miejscowym,

b) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach lub
réznych zasadach zagospodarowania wraz z symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi dany
teren sposréd innych terendw,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) obszary wskazane do ustanowienia filaréow ochronnych w ztozu wegla kamiennego w rozumieniu
art. 104 ust. 5 ustawy Prawo geologiczne i gornicze,

e) budynki o wartosci zabytkowej i stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
oraz krzyze, kapliczki i strefy ochrony stanowisk archeologicznych,

f) obszary trwale wylgczone spod zabudowy z uwagi na mozliwos¢ wystepowania podtopien oraz
ochrone wartosci przyrodniczo - krajobrazowych,

g) rejon Rynku w Byczynie, objety miejskim programem ksztattowania przestrzeni publicznych,
h) granice obszaroéw, dla ktorych ustala sie stawke procentowa, stuzgcag naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) obiekty i tereny chronione z mocy przepiséw odrebnych i obowigzujgcych materiatow
planistycznych oraz inne wprowadzajgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, sg to:

a) granica administracyjna Jaworzna,
b) ciek Byczynka z pasem wolnym od zabudowy oraz rowy melioracyjne,

c) obszar ochrony Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 452 "Chrzanéw" (obejmuje caty obszar
planu),

d) rejony potencjalnych uje¢ wdéd podziemnych oraz obszar bardzo wysokiego zagrozenia poziomow
wodonosnych,

e) obszary zagrozone mozliwo$cig wystgpienia zjawisk krasowych,

f) obszar przyrodniczo cenny "Goéra Korzeniec", stanowiska roslin chronionych oraz obszary o duzych
walorach krajobrazowych,

g) ztoze dolomitéw "Byczyna" oraz ztoze surowcow ceramiki budowlanej (gliny i ity) "Byczyna",
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h) granice zt6z wegla kamiennego: "Jaworzno", "Dgb", "Byczyna" (obejmujace tgcznie caty obszar
planu),

i) teren i obszar goérniczy ,Byczyna"- ustanowione Decyzjg Ministra Srodowiska 2/2013 z dnia
13 marca 2013 r., zmieniong Decyzjg DGKks-4471-30/954/13/KD z dnia 10 stycznia 2014 r.,

j) wspdlna granica terenu i obszaru goérniczego,
k) rejony zagrozone mozliwoscig wystgpienia IV kategorii szkdd gérniczych,

[) obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia niecek bezodptywowych na skutek prognozowane;j
dziatalnosci gérniczej,

m) obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia ruchdw masowych ziemi (tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych),

n) infrastruktura techniczna wptywajgca na mozliwosci zagospodarowania terenow:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV oraz 220 kV wraz z przypisanymi
pasami technologicznymi,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV wraz z przypisanymi pasami
technologicznymi,

- kanalizacja sanitarna pompowo-grawitacyjna wraz z lokalizacjg przepompowni,

- wodocigg przemystowy 2 x 1200 mm wraz z przypisanym pasem technologicznym;
4) oznaczenia informacyjne:

a) istniejgcy zjazd z drogi krajowej DK79 na droge wewnetrzng,

b) granica przebudowy pasa drogowego DK79 wg projektow: "ekkom" - Krakéw 2008 r. oraz "Nowa
Projekt" 2015 r.,

c) lokalizacja ekranéw akustycznych,

d) trasy Sciezek rowerowych, wg Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna z 2015 r.,

e) zasiegi ponadnormatywnego natezenia hatasu: powyzej 65 dB w dzieh i powyzej 60 dB noca
(wg "Mapa akustyczna DK79" - EKOSOUND, Sosnowiec 2012 r.),

f) kontury dziatek ewidencyjnych,
g) tre§¢ mapy zasadniczej (w tym zabudowa i sieci infrastruktury technicznej),
h) nazwy ulic.
§2
1. Ustalenia obowigzujgce dla poszczegdlnych terendéw zawarte sg w rozdziale 2 i obejmujg,
stosownie do rodzaju przeznaczenia, zakres wymagany w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu

z zagospodarowaniu przestrzennym lub jego czes¢ wiasciwg dla danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z terendw wyznaczonych w planie dopuszcza sie wprowadzanie elementow
zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z przeznaczeniem danego terenu, takich jak:
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1) niezbedna obstuga komunikacyjna (dojscia i dojazdy) oraz miejsca postojowe zwigzane z funkcjg
terenu;

2) wprowadzanie obiektéw matej architektury oraz zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej;

3) lokalizowanie obiektéw, urzadzenh i sieci uzbrojenia terenu oraz stuzgcych bezpieczenstwu
publicznemu i ochronie $rodowiska, o ile nie wyklucza to przeznaczen terendw ustalonych w rozdziale
2, z zastrzezeniem §3 ust. 4.

3. W obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe istniejgcej zabudowy siedliskowej o 30% powierzchni zabudowy istniejgcej w momencie
uchwalenia planu;

2) odbudowe obiektu w przypadku jego rozbiérki na skutek zdarzen losowych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw, w tym takze zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy;

3) przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wytgcznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejgcej o elementy takie
jak: wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osdb niepetnosprawnych, zadaszenia wejsé
i docieplenia budynku.

4. Okresla sie obszary, zgodnie z zasiegiem oznaczonym na rysunku planu, obejmujgce fragmenty
terenow: MNO2, 06, 07, 08, 09, 10, 13, 15, 16, 18, 19, MNUO03, 05, 10, 12, 17, 18, 19, U03, dla ktérych
ustala sie stawke procentowg wynoszaca 30%, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. W granicach planu nie wystepujg obszary, tereny i obiekty, ktére wymagatyby okreslenia nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych sie do:

1) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomos$ci w rozumieniu
art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) ochrony débr kultury wspoétczesnej;

4) krajobrazéw  priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§3
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego oraz inwestyciji
wynikajgcych z Prawa geologicznego i gérniczego;
2) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej,
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdw oraz posiadaty sprawnos¢ energetyczng réwng
lub wyzszg niz 80%;
3) nakazuje sie ochrone gleby, polegajacg na zdjeciu w ramach prowadzonych robét budowlanych

warstwy prochnicznej oraz wtérne jej zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;
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4) zakazuje sie wprowadzania zmian uformowania terenu prowadzacych do kierowania sptywu wdd
opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci;

5) nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami, obejmujgcej w szczegdlnosci ich
selektywne zbieranie i przetwarzanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, sposéb czasowego
magazynowania odpaddéw winien wyklucza¢ mozliwo$¢ infiltracji zanieczyszczonych wod opadowych
do gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) zakazuje sie podejmowania dziatan i przedsiewzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin i ostoi zwierzat chronionych, w szczegdlnosci dotyczy
to obszarow takich jak:

a) obszar przyrodniczo cenny "Gora Korzeniec" wraz z zespotem warpi po eksploatacji rud,
Zlokalizowanych w lesie bukowym u podnéza gory, w granicach wskazanych na rysunku planu,

b) obszary o duzych walorach krajobrazowych, w granicach wskazanych na rysunku planu, w tym:
- teren ZEO1,

-obszary w granicach rejonu ponadlokalnego korytarza ekologicznego, wskazanego w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego oraz w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce tereny: ZE03, 04, 05, 06,
07, ZL09, 10, 11 i fragment RO3,

c) obszar ochrony siedlisk chomika europejskiego, wskazany w Suikzp, obejmujacy tereny R03, ZE05;
7) Ustala sie ochrone waloréw krajobrazowych obejmujgca:

a) dopuszcza sie ogrodzenia petne o wysokosci powyzej 2,2 m, petnigce funkcje izolujgca
i ograniczajgce ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub drogami
publicznymi, winny one harmonijnie wpisywaé sie w naturalny krajobraz, w szczegoélnosci poprzez
stosowanie:

- naturalnych materiatéw takich jak: kamien, ceramika budowlana, metal, drewno,
- kolorystyki opartej o stonowang game koloréw ziemi,

b) dopuszcza sie umieszczanie szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na budynkach, przy czym dla
budynkéw mieszkalnych nie mogg one: przekracza¢ powierzchni 3 m2, wystawa¢ ponad poziom
gzymsu lub attyki oraz przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zakazuje sie sytuowania szyldow, tablic i urzgdzen reklamowych na: drzewach, znakach i tablicach
drogowych, obiektach matej architektury, ogrodzeniach oraz balustradach balkonéw, taraséw lub
schodoéw zewnetrznych,

d) zakazuje sie lokalizowania reklam i urzgdzen reklamowych w rejonach skrzyzowan drég, wszedzie
tam gdzie ograniczatoby to bezpieczenstwo ruchu drogowego,

e) w granicach terenéw MNU12, 13, 16, PW, R04, ZEO1, 02, 04, ZL03, 04, 05, 06 zakazuje sie
lokalizowania reklam i urzgdzeh reklamowych, w tym reklam swietinych o zmiennej tresci
skierowanych do uzytkownikéw autostrady A4,

f)w pasie drogowym ulicy Krakowskiej (KDGPO01, 02) od skrzyzowania z ulicg KDLO1
do skrzyzowania z ul. Cezaréwka Dolna (KDD13) oraz we fragmentach terenéw: R03, ZE04, 05, Zi01,
02, 03, 04, 05, ZL07, 13, MNUO05, 09, 10, 11, 12, 14, 15, U04, UOS5, eksponowanych z ul. Krakowskiej,
zakazuije sie, z uwagi na ekspozycje waloréw krajobrazowych, stosowania ekrandw akustycznych oraz
lokalizowania reklam.

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach oznaczonego
na rysunku planu rejonu rynku w Byczynie, objetego miejskim programem ksztattowania przestrzeni
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publicznych, zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wytyczne formowania zawarte w programie
funkcjonalno-uzytkowym "Miasto 7 Rynkéw" z maja 2015 r., w szczegdlnosci:

a) nakazuje sie przebudowe skweru w centrum Byczyny na rynek oraz przebudowe ulicy
Korczynskiego na cigg pieszo - jezdny z atrakcyjng strefg wjazdowa, budowe parkingu przy drodze
tgczacej ulice Korczynskiego i Baranowskiego,

b) nakazuje sie zwiekszenie atrakcyjnosci terendw centrum Byczyny (skwer i przylegte przestrzenie
miedzy budynkami oraz ulica Korczynskiego) i terenéw go otaczajgcych poprzez przebudowe uktadu
komunikacji pieszej oraz ciggéw pieszo-jezdnych, modernizacje nawierzchni utwardzonych, budowe
nowych urzadzeh rekreacyjnych i matej architektury, w tym rowniez przywrocenie historycznego ujecia
wody w formie fontanny a takze modernizacje o$wietlenia i montaz monitoringu terenu,

¢) nakazuje sie zwiekszenie bezpieczenstwa pieszych, rowerzystéw i kierowcdéw poprzez utworzenie
strefy zamieszkania z pierwszenstwem dla pieszych — wylgczenie centrum Byczyny w jak
najwiekszym stopniu z ruchu kotowego,

d) nakazuje sie podniesienie estetyki miejsca oraz nadanie miejscu charakteru reprezentacyjnego,
dzieki zastosowaniu dobrej jakosci materiatdbw, w tym wykorzystanie lokalnych materiatow
(m.in. kamien),

e) nakazuje sie wykorzystanie i nawigzanie do historycznych elementéw dziedzictwa lokalnego i ich
podkreslenie (daty historyczne, zrodta, byk i buk),

f) nakazuje sie uwzglednienie istniejagcych drzew i w wiekszosci ich zachowanie,

g) nakazuje sie wprowadzenie akcentéw architektonicznych podkreslajgcych wjazd do centrum
poprzez stworzenie strefy wejsciowej z placami,

h) nakazuje sie stworzenie miejsc parkingowych na obrzezach opracowywanego terenu,
i) zakazuje sie wprowadzania naziemnych i nadziemnych stacji transformatorowych,
j) w zakresie formowania elementéw matej architektury nalezy uwzgledniac:

- murki oporowe kamienne przy strefie wejsciowej do projektowanego centrum, fontanna oraz mata
architektura (w tym murki kamienne) formg i rozwigzaniami powinny nawigza¢ do architektury
miejscowej (murkéw kamiennych, historii miejsca),

- nakazuje sie wykonanie matej architektury (tawki, lampy i $mietniki) z elementéw wspodtczesnych,

- nakazuje sie, aby uzyte materiaty byly trwate i cechowaly sie wysokg estetyka, konieczne jest
spetnienie wymaganh bezpieczenstwa pozarowego oraz bezpieczehstwa uzytkowania.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw -
w granicach planu obowigzujg ograniczenia w zakresie dopuszczalnych przeznaczen i sposobow
zagospodarowania terenow dotyczgce:

1) eksploatacja zt6z wegla kamiennego, dla ktérej ustala sie:

a) obszary objete planem potozone sg w granicach zt6z wegla kamiennego "Jaworzno", "Dagb",
"Byczyna", dla ktérych ustanowiono teren i obszar gdrniczy "Byczyna" na mocy Decyzji Ministra
Srodowiska 2/2013 z dnia 13 marca 2013 r., zmienionej Decyzjg DGKks-4471-30/954/13/KD z dnia
10 stycznia 2014 r., dla ktérych obowigzuje wazna do grudnia 2040 r. koncesja nr 2/2013 z dnia
13.03.2013 r., zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGKks-4771-30/954/13/KD z dnia
10.01.2014 r.,

b) skutki eksploatacji gorniczej nie mogg powodowac zniszczenia lub uszkodzen istniejgcych
i dopuszczalnych ustaleniami planu budynkéw, obiektow budowlanych, drég, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w stopniu uniemozliwiajacym ich prawidtowa eksploatacje,
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c) skutki eksploatacji gorniczej nie mogg zmienia¢ uksztattowania powierzchni terendw w sposob
uniemozliwiajgcy ich naturalne odwodnienie, dotyczy to w szczegdlnosci powierzchniowych waéd
ptyngcych w zlewniach: Przemszy, Kanatu Matylda i Byczynki, zwigkszenia ryzyka powodziowego
oraz powstawania zalewisk bezodptywowych i podtopien,

d) w granicach okreslonych na rysunku planu obszaréw OF1 i OF2, wskazanych do ustanowienia
filarow ochronnych w zlozu wegla kamiennego w rozumieniu art. 104 ust. 5 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze, zgodnie ze stanowiskiem Przedsiebiorcy gérniczego, w okresie prognozowanej eksploatacji
gorniczej, szkody gornicze, dla obszaréw OF1 nie wystgpig a dla obszaréw OF2 wystgpi co najwyzej
Il kategoria szkdd gorniczych, odpowiadajgca 3 kategorii odpornosci obiektéw istniejgcej zabudowy
oraz IV kategoria szkdéd goérniczych wytgcznie na oznaczonych na rysunku planu fragmentach
terenéw: MN17, MN18, MN20, MNUO09, MNU10, MNU14, KDGP02, KDD09, KDX07, 08, KDWO01,
Zio1, 02, 03, 04,

e) poza granicami obszaréw OF1 i OF2, czyli w catym pozostatym obszarze planu wystgpi co najwyzej
Il kategoria szkdd goérniczych oraz IV kategoria szkdéd gorniczych wylgcznie na oznaczonych
na rysunku planu fragmentach terenéw: R03, ZE0S, 06, 07, ZL09, 10, 11, KDX07, 09,

f) dziatalnoS¢ inwestycyjng w granicach planu, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzgdzania dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gérniczych, dotyczacych skutkow dokonanej, biezgcej i prognozowanej eksploatacii
gorniczej, uzyskanych od Przedsigbiorcy Gorniczego;

2) ochrona zt6z: dolomitéw oraz glin i itéw - dla terenéw potozonych w oznaczonych na rysunku planu
granicach zt6z dolomitéw, glin i itdw zakazuje sie wprowadzania zabudowy oraz infrastruktury
technicznej, ktéra mogtaby wykluczy¢ mozliwos¢ ich przysziej eksploatacji;

3) ochrona przed hatasem - realizacja zamierzeh inwestycyjnych nie moze doprowadzaé
do przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku - odpowiednio:

a) dla terenéw MN, MNU, MU - jak dla kategorii zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw U6, U7 - jak dla kategorii zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

c) dla terenu US - jak dla kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d)w przypadku braku mozliwosci zapewnienia wymaganych poziomoéw hatasu, nakazuje sie
stosowanie przegréd budowlanych o izolacyjno$ci akustycznej zapewniajgcej ochrone wnetrz;

4) ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych, w tym obszaru ochrony GZWP, obejmujgcego caty
obszar planu, dla ktérych ustala sie:

a) zakazuje sie wprowadzania zabudowy oraz zmian uksztattowania terenu, w odlegtosci mniejszej niz
5 m od brzegu lub goérnej krawedzi skarpy cieku Byczynka oraz 1,5 m od brzegéw rowow
melioracyjnych, nie dotyczy to obiektéw zwigzanych z realizacjg programu ochrony przed powodzig,
prac i obiektdw hydrotechnicznych, prac zwigzanych 2z utrzymaniem i regulacjg ciekow
powierzchniowych oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) nakazuje sie zapewnienie swobodnego sptywu wod powierzchniowych oraz dostepu do ciekéw
powierzchniowych i rowéw melioracyjnych, umozliwiajgcego ich utrzymanie przez Zarzgdzajgcych,
w szczegolnosci oznacza to zakaz grodzenia wod publicznych, w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od brzegu cieku, zmiana przebiegu rowéw melioracyjnych jest mozliwa pod warunkiem zachowania
mozliwosci swobodnego sptywu wdod powierzchniowych ze zlewni do odbiornika,

c) w granicach oznaczonego na rysunku planu rejonu potencjalnych uje¢ wéd podziemnych oraz
w rejonie bardzo wysokiego zagrozenia pozioméw wodonosnych, do czasu wprowadzenia ich ochrony
prawnej, zakazuje sie wprowadzania sciekdw do ziemi, rolniczego wykorzystywania sciekéw oraz
zbierania, gromadzenia i przetwarzania wszelkich odpaddéw mogacych zanieczyszcza¢ wody
podziemne,
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d) nakazuje sie prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w sposob wykluczajgcy mozliwosé infiltracji nieoczyszczonych Sciekdw i zanieczyszczen do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych,

e) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej oraz w terenach zlokalizowanych poza obszarem
aglomeracji dopuszcza sie uzywanie szczelnych zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekéw z wylgczeniem oczyszczalni drenazowych z doczyszczaniem Sciekéw w gruncie;
5) obszary zagrozone mozliwoscia wystgpienia ruchdw masowych ziemi (tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych) i obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia zjawisk krasowych, sg
zaliczane do kategorii terenow o skomplikowanych warunkach posadowienia w rozumieniu
rozporzgdzenia w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;
6) obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia niecek bezodptywowych oraz w przypadku
stwierdzenia zalegania wod podziemnych na gtebokosci mniejszej niz 1 m pod powierzchnig terenu,
dla ktérych:

a) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych,

b) nakazuje sie wyniesienie poziomu parteru co najmniej 0,5 m ponad teren,

c) sposbb realizacji systemoéw kanalizacyjnych, w tym zbiornikéw bezodptywowych i oczyszczalni
przydomowych, musi wykluczaé mozliwos¢ infiltracje nieoczyszczonych Sciekéw do wéd
powierzchniowych w przypadku podtopienia terenu;

7) obszary narazone na oddziatywania niejonizujgcych pol elektromagnetycznych, dla ktérych:

a) zakazuje sie wprowadzania nowych sieci i urzgdzen wytwarzajgcych pola elektromagnetyczne,
ktérych natezenie uniemozliwiatoby wykorzystanie terenéw zgodne z planem,

b) w granicach oznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych, wskazanych przez gestoréw
sieci, lokalizacja budynkéw i budowli musi uwzglednia¢ dopuszczalne natezenia niejonizujgcych pél
elektromagnetycznych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) uktad drogowy, zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym oraz
prowadzacy ruch tranzytowy, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych i oznaczone
na rysunku planu tereny drég publicznych, sg to:

a) "autostrada A4", obejmujgca tereny KDAO1, 03, 04,

b) "droga gtéwna ruchu przyspieszonego", obejmujgca tereny KDGP01-02,

c) "drogi lokalne", obejmujgce tereny KDL01-06,

d) "drogi dojazdowe", obejmujgce tereny KDD01-13,

e) "ciggi pieszojezdne", obejmujgce tereny KDX01-11,

f) "parkingi”, obejmujgce tereny KP01-03;

2) uktad drogowy uzupetniajg niepubliczne drogi wewnetrzne obejmujgce tereny KDWO01-02;

3) nalezy zachowac istniejgce powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poza
granicami planu, takie jak:

a) ulica Krakowska - droga krajowa DK79,
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b) ulice: Korczynskiego, Baranowskiego i Wiosny Ludéw - drogi gminne,
¢) przedtuzenia ulic: Laskowiec i Korczyniskiego - drogi gminne;

4) ustala sie, z zastrzezeniem pkt 5, ponizsze, minimalne liczby miejsc do parkowania, stosownie
do rodzajow dopuszczalnej zabudowy, tgcznie z miejscami w garazach wbudowanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 miejsca na mieszkanie,

b) ustugi takie jak np.: gabinety lekarskie, kosmetyczne, biura rachunkowe i podobne: 1 miejsce
na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) ustugi spoteczne, takie jak oswiata, szkolnictwo, stuzba zdrowia: 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

d) gastronomiczne: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) handel detaliczny: 1 miejsce na 35 m2 powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
f) drobne rzemiosto: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej zaktadu,

g) handel hurtowy, targowiska: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg
klientéw lub powierzchni placu targowego,

h) bazy transportowe - ponad parkowanie obstugiwanych pojazdéw: 1 miejsce na 100 m2 powierzchni
uzytkowej zwigzanej z obstuga klientow,

i) stacja paliw: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientow,

j) obstuga ruchu samochodowego - ponad parkowanie obstugiwanych pojazdéw: 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientéw,

k) ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjg, rehabilitacja, rozrywka, kultura, gastronomig potozone
w granicach terenu US - tgcznie nie mniej niz 10 miejsc oraz dodatkowo 1 stanowisko na kazde
wbudowane mieszkanie stuzbowe,

) ustugi specjalistyczne: 1 miejsce na kazdy gabinet,

m) produkcja: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientow,

n) magazyny, sktady i bazy: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientow,

0) dziatalnos$ci produkcyjne zwigzane z eksploatacja wegla kamiennego: 1 miejsce na 100 m?2
powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstugg klientow;

5) ponad liczbe miejsc do parkowania ustalong w pkt 4, nalezy przyjmowa¢ dodatkowo 1 miejsce na 5
zatrudnionych;

6) sposab realizacji miejsc do parkowania winien uwzgledniac:

a) dla parkingdw powyzej 20 stanowisk obowigzuje podczyszczanie odprowadzanych wod opadowych
z substancji ropopochodnych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, rowow lub ciekdw
powierzchniowych,

b) nalezy wprowadza¢ zielen ocieniajgcg w ilosci co najmniej 1 drzewo na 6 miejsc parkingowych,

¢) z wytgczeniem terenu PW, nie dopuszcza sie parkingdw wiekszych niz 40 stanowisk;
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7) ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdow, ktérych prowadzgcy posiadajg karte parkingowg nalezy
przyjmowac stosownie do wielkosci parkingu, odpowiednio:

a) 1 stanowisko - jesli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,
b) 2 stanowiska - jesli liczba stanowisk wynosi 16 do 40.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zagospodarowanie wszystkich terendw musi uwzglednia¢ mozliwosé dostepu zarzgdzajgcych
do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, tak w celu ich prawidtowej eksploatacji jak i niezbednych
remontow;

2)nowe i przebudowywane sieci infrastruktury technicznej i urzgadzenia z nimi powigzane,
z zastrzezeniem pkt 3, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggéw
pieszojezdnych, parkingdw i niepublicznych drog wewnetrznych, na zasadach wynikajgcych z norm
i warunkéw technicznych, w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sie ich lokalizacje
na pozostatych terenach, jednak uwzgledniajgc istniejgce i planowane zainwestowanie,
uwarunkowania fizjograficzne i wlasnosciowe, w szczegoélnosci ich lokalizacja nie moze wykluczac
zagospodarowania terenu zgodnego z jego przeznaczeniem;

3) nakazuje sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej o wysokich parametrach
z pominieciem terenéw MN, MNU, MU oraz U06, U07, US i ZE04, 05;

4) na rysunku planu oznaczono powigzane z sieciami pasy technologiczne, wynikajgce z norm,
warunkow technicznych lub wskazane przez zarzgdzajgcych sieciami, w obrebie ktorych
zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ warunki opisane w powigzanych przepisach odrebnych
oraz konieczng obstuge danej sieci, w szczegoélnosci:

a) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i lokalizowania terenéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w pasie terenu o szerokosci 50 m dla linii 220 kV oraz o szerokosci 60 m dla linii 2 x 400 +
220 kV biegnagcej na potudnie od stupa w rejonie skrzyzowania ulic Zytnia - Lenskiego i 80 m dla linii
biegnacej na pétnoc - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) zakazuje sie sadzenia rodlinnosci wysokiej, pod liniami elektroenergetycznymi, w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla sieci 110 kV oraz 25 m dla sieci
220 kV i 400 kV;

5) obstuga terenéw w zakresie infrastruktury technicznej winna uwzgledniac:

a) zaopatrzenie w wode z sieci komunalnych i komercyjnych, bez ograniczen dopuszcza sie ujecia
lokalne w granicach zwyktego korzystania z wéd w rozumieniu Prawa wodnego,

b) odprowadzenie sciekéw w systemie rozdzielczym, obowigzuje odpowiednio:

- §cieki sanitarne bedg docelowo odprowadzane do oczyszczalni Sciekow sieciami grawitacyjnymi,
pompowymi lub pompowo-grawitacynymi, do czasu realizacji tego systemu dopuszczalne lokalne
gromadzenie sciekow z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 lit. c, d, e,

-wody opadowe bedg docelowo odprowadzane systemem kolektorow, rowow i zbiornikéw
retencyjnych, kazdorazowo dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych w zbiornikach
powierzchniowych i podziemnych,

- w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych mozliwoscig wystgpienia zjawisk
krasowych, sposdb odprowadzania wod opadowych winien ograniczaé mozliwos¢ ich infiltracji, w tym
celu nalezy uszczelnia¢ dna rowow i zbiornikéw retencyjnych,

- zakazuje sie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych do systemow kanalizaciji
deszczowej oraz do gruntu i ciekdw powierzchniowych,
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- nakazuje sie utrzymanie, wtasciwg eksploatacje i zapewnienie mozliwosci rozbudowy systemu
rowéw melioracyjnych i innych odwodnien powierzchniowych,

- dopuszcza sie niezbedne regulacje koryta cieku Byczynka, w tym jego pogtebienie w zakresie
wynikajgcym z prognozowanych osiadan terenu gérniczego,

C) zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie wszelkie systemy zdalaczynne i lokalne, oparte o spalanie
gazu, paliw ptynnych oraz paliw statych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2, oraz wykorzystanie energii
ze zrédet odnawialnych,

d) zaopatrzenie w gaz i energie elektryczng z sieci komercyjnych,

e) dostep do sieci telekomunikacyjnych i informatycznych poprzez przewodowe i bezprzewodowe sieci
komercyjne i komunalne, dopuszcza sie realizacje wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury

tacznosci publicznej, w tym sieci szerokopasmowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 7,

f) nakazuje sie zachowanie powigzan sieci infrastruktury technicznej z terenami otaczajgcymi,
dopuszcza sie wprowadzanie nowych powigzan, z zastrzezeniem pkt 2.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§4

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci, oznaczonych symbolami MNO1 -
MN20, z zastrzezeniem § 2, ustala sie ponizsze przeznaczenia terendéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi wbudowane w budynki mieszkaniowe o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniem wymienionym w pkt 1;

4) ograniczenia zagospodarowania:

a) dopuszcza sie wytgcznie ustugi takie jak np.: gabinety lekarskie, kosmetyczne, biura rachunkowe
i podobne, z wylgczeniem ustug powodujgcych emisje hatasu, wibracji i odoréw oraz zwigzanych

ze stalym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych,

b) zakazuje sie wykorzystywania terenu dziatki budowlanej na cele innych dziatalnosci gospodarczych,
w tym lokalizowania na niej obiektéw niemieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowigzujg wskazane na rysunku planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczgce lokalizacji elewacji frontowej, czyli nie dotyczgce okapdw,
balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp ect.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona, oznaczonych na rysunku planu, budynkéw ujetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw Miasta Jaworzna:

a) poz. GEZ 060 - ul. Korczynskiego 115, potozony w granicach terenu MN11,
b) poz. GEZ 061 - ul. Korczynskiego 121, potozony w granicach terenu MN11,
¢) poz. GEZ 062 - ul. Korczynskiego 133, potozony w granicach terenu MN11;

2) ochrona budynkéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:
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a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej, dopuszczalne przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania,

b) zachowanie lub przywrdcenie cech stylistycznych budynku oraz rozplanowania jego otoczenia,
c) w przypadku prowadzenia przebudowy budynkéw nalezy zachowac lub przywrdcié ich pierwotne
gabaryty, proporcje, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt dachu i detal

architektoniczny,

d) prace obejmujgce usuwanie nawarstwien stylistycznych oraz odtwarzajgce fragmenty obiektéw,
winny by¢ prowadzone w oparciu o wiarygodne zrédta archiwalne i ikonograficzne.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i blizniacza, a takze zabudowa szeregowa i atrialna
wytgcznie w terenie MN20 z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywac¢ do budynkdéw sgsiadujgcych lub kierunkéw drég
obstugujacych;

3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i tupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewaciji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 459;

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wiecej niz 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 45%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 12 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,
- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 15 m,
e) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tacznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
maksymalna wysoko$¢ oraz okreslona ponizej szeroko$¢ fasady frontowej, wynoszaca nie wiecej niz:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wolnostojgce 18 m, blizniacze 14 m oraz wytgcznie w terenie
MN20: budynki szeregowe 12 m, budynki atrialne 30 m,

b) budynki gospodarcze: 6 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

c) garaze: 9 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami.
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5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800
m?2, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;

3) segment zabudowy mieszkaniowej szeregowej (dotyczy wytgcznie terenu MN20): powierzchnia
dziatki nie mniejsza niz 400 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m;

4) zabudowa mieszkaniowa atrialna (dotyczy wytacznie terenu MNZ20): powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 350 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

5) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej: 80° do 1009;
6) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 6 m.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie terenu MN20 winno by¢ oparte o jednorodng koncepcje architektoniczng
uwzgledniajgcg kontekst krajobrazowy i ekspozycje terenu z ul. Krakowskiej;

2) zagospodarowanie terenu  MNO8 winno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpienia niecek
bezodptywowych zwigzanych z prognozowang dziatalnoscig gorniczg i ustalenia §3 ust. 2 pkt 6.

§5

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci, oznaczonych symbolami
MNUO1 - MNU19, z zastrzezeniem § 2, ustala sie ponizsze przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi spoteczne, gastronomiczne, handel detaliczny i drobne
rzemiosto, réwniez wystepujgca jako jedyne zagospodarowanie dziatki - w szczegdlnosci ustugi takie
jak np.: sklepy osiedlowe, stuzba zdrowia, opieka spoteczna, gabinety i biura Swiadczace ustugi
specjalistyczne, z zastrzezeniem pkt 4;

3) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1i 2;

4) ograniczenia zagospodarowania:

a) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze wprowadzaé ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej, w szczegoélnosci w zakresie emisji hatasu, zapylenia i odoréw oraz zwigzanych
ze statym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych,

b) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczych na otwartym terenie, takich jak: sktadowanie
materiatow, towardow i produktéw oraz postdj maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikow
rolniczych, pojazdéw ciezarowych i przyczep do przewozu tadunkéw oraz osdéb o masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5 tony,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlu hurtowego, gietfdowego i targowiskowego,

d) zakazuje sie zbierania, gromadzenia i przetwarzania odpadow, jako dziatalno$ci podstawowe;.

2. Ustala sie ponizsze zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, dotyczace lokalizaciji
elewaciji frontowej, czyli nie dotyczace okapoéw, balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp ect.;
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2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od granicy dziatki oraz
w granicy dziatki.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuje ochrona potozonego w granicach
terenu MNUOG6 stanowiska archeologicznego AZP 100-50/5 oraz strefy jego ochrony w granicach
terenbw MNUO5, 06, obejmujgca zgtoszenie wiasciwemu organowi nadzoru archeologicznego
zamiaru prowadzenia prac ziemnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca i blizniacza;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywaé¢ do budynkéw sasiadujacych lub kierunkéw drog
obstugujacych;

3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i fupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewaciji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 459;

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wiecej niz 0,70,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 45%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 12 m,

- budynki ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 12 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,

- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz: 15 m,

e) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tgcznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
maksymalna wysokos$¢ oraz okreslona ponizej szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca odpowiednio
nie wiecej niz:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: wolnostojgce 18 m, blizniacze 14 m,

b) budynki ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe: 24 m,

c¢) budynki gospodarcze: 6 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

d) garaze: 9 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami.
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5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800
m?2, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;

3) zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

4) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujacej: 80°do 100°;

5) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 6 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) fragmenty terenéw MNUO5, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, i 16 narazone na ponadnormatywne
natezenia hatasu wymagajg stosowania przegréd budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci

akustycznej lub lokalizowania na tych fragmentach funkcji nie wymagajacych ochrony przed hatasem;

2) dla nowych terenéw budowlanych: MNUOQ5, 09, 10, 14, zakazuje sie bezposrednich wigczen
w ul. Krakowska.

§6

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w ciggach ulicznych, oznaczonych symbolami
MUO1 - MUO06, z zastrzezeniem § 2, ustala sie ponizsze przeznaczenia terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi spoteczne, gastronomiczne, handel detaliczny i drobne
rzemiosto, rowniez wystepujgca jako jedyne zagospodarowanie dziatki, w szczegdlnosci ustugi takie
jak np.: sklepy osiedlowe, stuzba zdrowia, opieka spoteczna, gabinety i biura Swiadczace ustugi
specjalistyczne, z zastrzezeniem pkt 4;

3) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1i 2;

4) ograniczenia zagospodarowania:

a) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze wprowadzaé ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej, w szczegoélnosci w zakresie emisji hatasu, zapylenia i odoréw oraz zwigzanych
ze statym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych,

b) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczych na otwartym terenie, takich jak: sktadowanie
materiatow, towardw i produktow oraz postdj maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciggnikow
rolniczych, pojazdéw ciezarowych i przyczep do przewozu tadunkdéw oraz osdb o masie catkowitej
przekraczajgcej 3,5 tony,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlu hurtowego, gietfdowego i targowiskowego,

d) zakazuje sie zbierania, gromadzenia i przetwarzania odpaddw, jako dziatalnosci podstawowe;j.

2. Ustala sie ponizsze zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dla obiektéw w terenach MUO1 do MUO6, potozonych w pierzejach ul. Baranowskiego

i Korczynskiego obowigzuje sytuowanie budynkéw w nawigzaniu do kierunkéw fasad budynkow
sgsiadujgcych;
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2) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od granicy dziatki oraz
w granicy dziatki.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona oznaczonych na rysunku planu budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Jaworzna:

a) poz. GEZ 058 - ul. Korczynskiego 13, potozony w granicach terenu MUO4,
b) poz. GEZ 059 - ul. Korczynskiego 55, potozony w granicach terenu MUOG;
2) ochrona budynkéw wymienionych w pkt 1 obejmuije:

a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej, dopuszczalne przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania,

b) zachowanie lub przywrécenie cech stylistycznych budynku oraz rozplanowania jego otoczenia,
c) w przypadku prowadzenia przebudowy budynkdw nalezy zachowac lub przywrdcic ich pierwotne
gabaryty, proporcje, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt dachu i detal

architektoniczny,

d) prace obejmujgce usuwanie nawarstwien stylistycznych oraz odtwarzajgce fragmenty obiektow,
winny by¢ prowadzone w oparciu o wiarygodne Zrédta archiwalne i ikonograficzne;

3) obowigzuje ochrona kapliczki na elewacji budynku ul. Krakowska 122, potozonej w granicach
terenu MUO1;

4) ochrona kapliczki wymienionej w pkt 3 obejmuje: zachowanie pierwotnej substancji budowlanej
i lokalizacji oraz zakaz wprowadzania obiektdw przestaniajgcych naturalng ekspozycje, takich jak
reklamy czy zadrzewienia.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca oraz tworzgca pierzeje uliczne, tgcznie z oficynami,
budynkami gospodarczymi i garazami, przy czym zakazuje sie lokalizowania budynkéw
gospodarczych i garazy w pierzejach ulicznych;

2) dopuszczalne dachy ptaskie i wielospadowe;

3) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic prostopadte do kierunku elewacji w pierzei ulicznej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 30°;

4) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,1, maksymalna nie wiecej niz 1,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:
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- budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie
wigcej niz 12 m,

- budynki mieszkaniowo-ustugowe 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie wiecej niz
12 m,

- budynki ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 12 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,
- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 15 m,

e) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5, dla ustug
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 miejsc do parkowania nie wymaga sie;

5) gabaryty obiektéw wyznaczajg tgcznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
maksymalna wysokos$¢ oraz okreslona ponizej szerokos¢ fasady frontowej (tu: réownolegtej do kierunku
ulicy obstugujacej), wynoszgca odpowiednio nie wiecej niz:

a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe: 24 m, dopuszczalne tgczenie z innymi
budynkami,

b) budynki gospodarcze: 6 m, dopuszczalne fgczenie z innymi budynkami,
c) garaze: 9 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami.
5. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

2) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej: 70°do 1109;

3) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 3,5 m, minimalny promien tuku 6 m.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla obiektéw w granicach terenéw MUO1 do MUQG, potozonych w pierzejach ulic Korczynskiego lub
Baranowskiego - w przypadku prowadzenia przebudowy, rozbudowy lub modernizacji budynkéw
przedwojennych - nalezy dazy¢ do zachowania lub przywrdcenia ich pierwotnych gabarytow, proporcji
i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych, ksztattu dachu i detalu architektonicznego;

2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 dopuszcza sie:

a) rozbudowe obiektow wytgcznie w gtgb dziatki budowlanej oraz w sposdb wyraznie wyrdzniajgcy
czesc historyczna,

b) wprowadzana i przeksztatcana zabudowa winna nawigzywa¢ do gabarytow i oryginalnych detali
architektonicznych budynkéw przedwojennych oraz formy ich dachoéw i kierunkéw kalenic.

§7

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U01 - U07, z zastrzezeniem § 2, ustala
sie ponizsze przeznaczenia:

1) dla terenéw UOQ1, 02, 03, 04 - zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi spoteczne, gastronomiczne
i handel detaliczny, w szczegolnosci takie jak: sklepy specjalistyczne, obiekty stuzby zdrowia i kultury;

2) dla terenu U03 - ponad wymienione w pkt 1 - handel hurtowy, targowiska i bazy transportowe;
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3) dla terenu UQ5 - stacja paliw, ustugi ukierunkowane na obstuge ruchu samochodowego;

4) dla terenéw UQ6, 07 - ustugi spoteczne, ustugi oswiaty, zdrowia i kultury;

5) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1 do 4;

6) ograniczenia zagospodarowania:

a) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze wprowadzaé ucigzliwosci dla terenow MNO5, 08,
MNUO1, 04, 05, 10, 15, w szczegdlnosci w zakresie emisji hatasu, zapylenia i odoréw oraz
zwigzanych ze statym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych,

b) dla terenéw UO01, 02, 04, 05, 06, 07 zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczych
na otwartym terenie, takich jak: sktadowanie materiatow, towaréw i produktow oraz postdj maszyn
i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikdéw rolniczych, pojazdéw ciezarowych i przyczep
do przewozu tadunkéw oraz os6b o masie catkowitej przekraczajgcej 3,5 tony,

c) zakazuje sie zbierania, gromadzenia i przetwarzania odpadow, jako dziatalnosci podstawowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowigzujg wskazane na rysunku planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczgce lokalizacji elewacji frontowej, czyli nie dotyczgce okapow,
balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp ect.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuje ochrona potozonego w granicach
terenu U04 stanowiska archeologicznego AZP 100-50/4 i jego strefy, obejmujgca zgtoszenie
wiasciwemu organowi nadzoru archeologicznego zamiaru prowadzenia prac ziemnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywaé¢ do budynkéw sasiadujacych lub kierunkéw drog
obstugujacych;

3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i tupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewaciji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 309

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 50%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie mnigj niz 0,1, maksymalna nie wiecej niz 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- budynki ustugowe wymienione w ust. 1: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 12 m,

- stacja paliw: 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 9 m,
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- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,

- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 15 m,

e) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tgcznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
m_aks_ymallnail. wysoko$¢ oraz okreslona ponizej szerokos¢ fasady frontowej wynoszgca odpowiednio
nie wiecej niz:

a) budynki ustugowe: 24 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

b) budynki gospodarcze: 12 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

c) garaze: 12 m, dopuszczalne fgczenie z innymi budynkami.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa ustugowa: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 20 m;

2) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej: 80°do 100°;
3) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 9 m.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla nowych terendw budowlanych: UO01, 02, 04, zakazuje sie bezposrednich wigczen
w ul. Krakowska;

2) zagospodarowanie terenu U03 winno uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystgpienia niecek bezodptywowych
zwigzanych z prognozowang dziatalnoscig gorniczg i ustalenia §3 ust. 2 pkt 6.

§8

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US, z zastrzezeniem § 2, ustala sie
ponizsze przeznaczenia terenu:

1) ustugi, obszary, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne i rehabilitacyjne oraz dodatkowo,
wylgcznie powigzane z nim: ustugi zwigzane z rozrywka, kulturg, gastronomig i wbudowane
mieszkania stuzbowe;

2) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1;

3) ograniczenia zagospodarowania - prowadzona dziatalno$¢ nie moze wprowadzac¢ ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej w terenach MN11, 13, MNUO8, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
zapylenia oraz zwigzanych ze statym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowigzujg wskazane na rysunku planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczgce lokalizacji elewacji frontowej, czyli nie dotyczgce okapdw,
balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp ect.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywaé¢ do budynkéw sasiadujgcych lub kierunkéw drog
obstugujacych;
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3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i tupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewac;ji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 309;

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wiecej niz 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- obiekty sportowe, budynki ustugowe i administracyjne: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe, nie wiecej niz 12 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,

- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 20 m,

e) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tgcznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
m_aks_ymallnail. wysokos$¢ oraz okreslona ponizej szeroko$¢ fasady frontowej wynoszgca odpowiednio
nie wiecej niz:

a) obiekty sportowe: 60 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

b) budynki ustugowe i administracyjne: 30 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

c¢) budynki gospodarcze: 12 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

d) garaze: 12 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) tereny, obiekty i urzgdzenia sportowo, rekreacyjne i rehabilitacyjne - powierzchnia dziatki nie
mniejsza niz 5000 m2, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

2) pozostate przeznaczenia wymienione w ust. 1 pkt 1 - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujacej: 80° do 1009;
4) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 9 m.
§9

1. Dla terenéw produkcyjno-ustugowych, oznaczonych symbolami PUO1 - PU02, z zastrzezeniem § 2,
ustala sie ponizsze przeznaczenia terenéw:

1) produkcja, ustugi, magazyny, sktady i bazy transportowe z zastrzezeniem pkt 5;
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2) dla terenu PUO1, ponad wymienione w pkt 1, dopuszcza sie stacje paliw i ustugi ukierunkowane
na obstuge ruchu samochodowego;

3) budynki administracyjne i logistyczne powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1 i 2;

4) budynki gospodarcze i garaze powigzane z przeznaczeniami wymienionymi w pkt 1, 2i 3;

5) ograniczenia zagospodarowania:

a) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze wprowadza¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej w granicach terenéw MN04 do MN11, MNUOQ3, 08, w szczegdlnosci w zakresie hatasu,
zapylenia i odoréw oraz zwigzanych ze stalym parkowaniem pojazdéw na drogach obstugujgcych,

b) zakazuje sie zbierania, gromadzenia i przetwarzania odpaddw, jako dziatalnosci podstawowe;j,

c) zakazuje sie lokalizowania ustug mogacych kolidowa¢ z produkcyjnym charakterem terenéw, takich
jak oswiatowe, spoteczne, powigzane z ochrong zdrowia, kulturg i wypoczynkiem.

2. Ustala sie ponizsze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, dotyczace lokalizaciji
elewaciji frontowej, czyli nie dotyczgce okapdow, balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp ect.;

2) nalezy stosowac zielen ostonowg lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie terenéw
zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatéw, placow manewrowych itp., od terenéw
MNOS5, 06, 07, U03, KDL03 oraz MNQO9, 10, 11, MNUOQ3, KDL04, KDDO04.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojaca;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywaé¢ do budynkéw sasiadujgcych lub kierunkéw drog
obstugujacych;

3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i fupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewaciji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 309

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 60%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie mnigj niz 0,1, maksymalna nie wiecej niz 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- budynki produkcyjne, ustugowe i magazynowe: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 12 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 6 m,
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- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 15 m,

e) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tgcznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
m_aks_ymallng. wysoko$¢ oraz okreslona ponizej szerokos¢ fasady frontowej wynoszgca odpowiednio
nie wiecej niz:

a) budynki produkcyjne, ustugowe i magazynowe: 60 m, dopuszczalne fgczenie z innymi budynkami,
b) budynki administracyjne: 24 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

b) budynki gospodarcze: 12 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

c) garaze: 12 m, dopuszczalne fgczenie z innymi budynkami.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa: powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m2,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

2) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej: 80°do 100°;
3) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 12 m.
§10

1. Dla terenu zaktadu goérniczego, oznaczonego symbolem PW, z zastrzezeniem § 2, ustala sie
ponizsze przeznaczenia terenu:

1) dziatalnosci produkcyjne zwigzane z eksploatacjg wegla kamiennego, w szczegolnosci: szyb
wentylacyjno - materiatowo - zjazdowy wraz z powigzanymi obiektami technologicznymi, zapleczem
logistycznym, materiatowym i socjalnym;

2) sktadowanie i ustugi powigzane z obstugg i dziataniem szybu;

3) budynki gospodarcze, magazynowe, garaze i wiaty;

4) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacji szybu wydobywczego,

b) zakazuje sie zbierania, gromadzenia i przetwarzania odpaddw, jako dziatalnosci podstawowe;j.

2. Ustala sie ponizsze zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odlegtosciach mniejszych niz 3 m od granicy terenu oraz
W jego granicy;

2) nalezy stosowac zieleh ostonowg lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie terenéw
zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatéw, placéw manewrowych itp., od terenéw
MN14, KDA03, KDGP02, KDD12;

3) zagospodarowanie terenu PW oraz forma architektoniczna obiektéw winna uwzglednia¢:

a) aspekty widokowe, w szczegodlnosci sylwete od strony autostrady,

b) zharmonizowanie formy obiektéw administracyjnych i pomocniczych widocznych z przestrzeni
publicznych i tworzgcych wyodrebnione zespoty przestrzenne,
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¢) zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac sie w krajobraz,

d) szyb wraz z towarzyszacymi obiektami technologicznymi, zabudowg magazynowsg, socjalng
i pomocniczg winien by¢ realizowany we wspoétczesnej artykulacji architektonicznej z zachowaniem
szczegolnej dbatosci o forme obiektow,

e) fasady obiektéw widocznych z przestrzeni publicznych, powigzanych z autostradg, winny by¢
realizowane z wysokiej jakosci materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych takich jak betony
fakturowane, stal, szkto i ceramika budowlana, zakaz stosowania materiatéw substandardowych,
takich jak siding winylowy, pokrycia z pap bitumicznych i podobne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna zabudowa wolnostojgca;

2) kierunki fasad frontowych powinny nawigzywac¢ do budynkoéw sgsiadujgcych lub kierunkéw drég
obstugujacych;

3) dopuszczalne dachy ptaskie, wielospadowe i tupinowe;

4) w przypadku stosowania dachéw spadzistych obowigzuja:

a) kierunki kalenic rownolegte lub prostopadte do kierunku elewac;ji frontowej,

b) potacie dachowe symetryczne wzgledem gtéwnych osi budynku,

c) katy nachylenia potaci dachowych nie wieksze niz 30°;

5) wskazniki i parametry zabudowy odniesione do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dopuszczalna powierzchnia zabudowy: 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna nie mniej niz 0,05, maksymalna nie wiecej niz 1,50,
¢) minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej: 15%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, odpowiednio do jej rodzaju:

- budynki produkcyjne i technologiczne: nie wiecej niz 60 m,

- budynki administracyjne, logistyczne i socjalne: 3 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 15 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 1 kondygnacja, nie wiecej niz 9 m,

- inne obiekty budowlane oraz akcenty architektoniczne na budynkach: nie wiecej niz 70 m,

e) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami §3 ust. 3 pkt 4 i 5;

6) gabaryty obiektéw wyznaczajg tacznie wyzej okreslone: dopuszczalna powierzchnia zabudowy i jej
maksymalna wysokos¢ oraz okreslona ponizej szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca odpowiednio
nie wiecej niz:

a) budynki produkcyjne i technologiczne - bez ograniczen,

b) budynki administracyjne, logistyczne i socjalne: 60 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,

c¢) budynki gospodarcze: 30 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami,
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d) garaze: 30 m, dopuszczalne tgczenie z innymi budynkami.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
2) kat nachylenia bocznych granic dziatki w stosunku do drogi obstugujgcej: 80°do 100°9;

4) dojazdy - szeroko$¢ minimalna 5 m, minimalny promien tuku 12 m.

§ 11

1. Dla terenéw upraw polowych i odtogéw, oznaczonych symbolami R01 - R08, z zastrzezeniem § 2,
ustala sie ponizsze przeznaczenia terenéw:

1) prowadzenie upraw rolnych i ogrodniczych oraz produkgji rolnej;
2) ograniczenia w zagospodarowaniu:
a) zakazuje sie uzytkowania terenéw na cele nierolnicze,

b) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem terendw przed osuwaniem sie mas ziemnych lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) obowiazuje ochrona kapliczki w rejonie ul. Krakowska 119, w granicach terenu R03;
2) ochrona kapliczki obejmuije:

a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej i lokalizacji,

b) zakaz wprowadzania obiektéw przestaniajgcych naturalng ekspozycje, takich jak reklamy czy
zadrzewienia.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje sie ochrone zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkdbw rolnych oraz utrzymanie
i konserwacje urzgdzen melioracyjnych;

2) dla terenu R0O3, z uwagi na ochrone krajobrazu, w tym otwarcia krajobrazowego po pétnocnej

stronie ul. Krakowskiej oraz ochrone zioza dolomitdw, nakazuje sie zachowanie naturalnego
uformowania powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw siedliskowych.

§ 12

1. Dla terendw zieleni o duzym znaczeniu ekologicznym i krajobrazowym, oznaczonych symbolami
ZEO01 - ZE09, z zastrzezeniem § 2, ustala sie ponizsze przeznaczenia terendw:

1) niska i wysoka zielen nieurzadzona, obszary podmokte, cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne;

2) trwate uzytki zielone z mozliwoscig wypasu, stawy hodowlane;
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3) dopuszcza sie zalesienia z wytgczeniem obszaréw podmoktych i zdrenowanych;

4) dla terenéw ZEO1, 03, 04, 07 dopuszcza sie ekstensywne uzytkowanie na cele rekreacyjne, takie
jak np.: state miejsca ogniskowe, tawki, wiaty, platformy widokowe, rekreacyjno-wypoczynkowe
wykorzystanie wdd stojgcych itp.;

5) dopuszcza sie uprawy polowe;

6) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakazuje sie wprowadzania zabudowy i obiektow innych niz wymienione w pkt 4,

b) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem terendw przed osuwaniem sie mas ziemnych lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obowigzuje ochrona potozonej w granicach
terenu ZEOS strefy stanowiska archeologicznego AZP 100-50/4, obejmujgca zgtoszenie wtasciwemu
organowi nadzoru archeologicznego zamiaru prowadzenia prac ziemnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakazuje sie utrzymanie i konserwacje urzadzen melioracyjnych;

2)w granicach terenu ZEO1 dopuszcza sie uzytkowanie obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcego gospodarstwa rolnego z zastrzezeniem §2 ust. 3 pkt 1;

3) w granicach terenu ZEO05, z uwagi na przebieg ustalonego planem wojewddztwa korytarza

ekologicznego, ochrone krajobrazu i siedliska zwierzat chronionych, nakazuje sie zachowanie
naturalnego uformowania powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw siedliskowych.

§13

1. Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami Zi01 - Zi08, z zastrzezeniem § 2, ustala
sie ponizsze przeznaczenia terendw:

1) Zi01 do Zi05 - niska i wysoka zielen nieurzadzona i urzgdzona, chronigca tereny MNUO5, 09,
10 i 14 przed ucigzliwosciami akustycznymi zwigzanymi z drogg krajowg DK79;

2) Zi06 do Zi08 - niska i wysoka zielen nieurzadzona i urzadzona, chronigca wodocigg przemystowy
2 x 1200 mm;

3) ograniczenia zagospodarowania - zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszczalne zmiany naturalnego
uformowania terenu poprawiajgce ochrone przed hatasem od strony ul. Krakowskiej terenéw MNUO5,
09, 10, 14.

3. Ustala sie ponizsze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) obowigzuje ochrona krzyza i kapliczki potozonych w granicach terenu Zi05;

2) ochrona krzyza i kapliczki obejmuje:
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a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej i lokalizaciji,

b) zakaz wprowadzania obiektéw przestaniajgcych naturalng ekspozycje, takich jak reklamy czy
zadrzewienia.

§ 14

1. Dla terenéw lasoéw, o statusie laséw ochronnych, oznaczonych symbolami ZL01 - ZLA15,
z zastrzezeniem § 2, ustala sie ponizsze przeznaczenia terendéw:

1) roslinnos¢ lesna, prowadzenie gospodarki lesnej;

2) cieki powierzchniowe, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne;

3) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakaz wprowadzania wszelkiego zainwestowania poza zwigzanym z gospodarka lesna,

b) nakazuje sie ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami

odwodnienia lasu, uzytkowania sgsiadujgcych z lasami, gruntéw nielesnych oraz zabezpieczenia
przeciwpowodziowego i przeciwpozarowego.

§ 15
1. Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych symbolami KDA01 - KDA04, KDGP01 - KDGP02,
KDLO01 - KDL06, KDD01 - KDD13, KDX01 - KDX11, KDWO01 - KDW02 i KP01 - KP03, ustala sie
ponizsze przeznaczenia terenow:
1) publiczne drogi, ulice, ciggi pieszojezdne i parkingi wraz z powigzanymi urzgdzeniami, obiektami
i budowlami, obejmujgce tereny KDAO1, 03-04, KDGP01 - KDGP02, KDLO1 - KDLO6, KDDO1 -
KDD13, KP01 - KP03, KDX01 - KDX11;
2) niepubliczne drogi wewnetrzne, obejmujgce tereny KDWO01 - KDWO02;
3) ustugi zwigzane z obstugg podréznych, obejmujgce teren KDAO2;

3) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakazuje sie wprowadzania obiektéw budowlanych niezwigzanych z prowadzeniem ruchu
drogowego, nie dotyczy to terenu KDAO2,

b) nakazuje sie formowanie przecie¢ drég z lokalnymi dolinkami, ciekami powierzchniowymi i rowami
melioracyjnymi w taki sposéb aby umozliwi¢ swobodny sptyw wod i migracje zwierzat.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obowigzuje ochrona potozonej w granicach terenu KDDOS8 strefy stanowiska archeologicznego AZP
100-50/5, obejmujgca zgtoszenie wilasciwemu organowi nadzoru archeologicznego zamiaru
prowadzenia prac ziemnych;

2) obowigzuje ochrona pomnika na miejscu kazni, Wiadystawa i Piotra Palki oraz Jézefa Koziarza
potozonego rejonie ul. Baranowskiego 5 w granicach terenu KDLO3, obejmujgca zakaz wprowadzania
obiektow przestaniajgcych naturalng ekspozycje, takich jak reklamy czy zadrzewienia.

3) obowigzuje ochrona krzyza w rejonie ul. Korczynskiego 12, potozonego w granicach trenu KDL04
obejmujgca:

a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej i lokalizacji,
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b) zakaz wprowadzania obiektéw przestaniajgcych naturalng ekspozycje, takich jak reklamy czy
zadrzewienia.

3. Parametry ksztattowania terenéw komunikacji drogowe;j:
1) KDA - autostrada - obowigzuje odpowiednio:

a) KDAO1, 04 - tereny powigzanych wigczen, zjazdu i wiaduktu - geometria przypisanego
terenu wg rysunku planu,

b) KDAO2 - Miejsce Obstugi Podroznych - w zarzgdzie koncesjonariusza autostrady, teren
przeznaczony na cele zwigzane z dziataniem i obstugg autostrady parametry zabudowy
i wykorzystania tereny - bez ograniczen, zakazuje sie wykorzystywania terenu na cele inne niz
wymienione,

c) KDAO3 - autostrada A4 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 60 m do 93 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego (DK79):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15 m do 47 m, poszerzona w rejonach skrzyzowan, zjazdow
i wtgczen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1 x 2 do 2 x 2 pasy ruchu ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wigczen;

3) KDL - drogi i ulice lokalne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m do 28 m, poszerzona w rejonach skrzyzowan, zjazdéw
i wlaczeh zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny: 2 pasy ruchu ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdéw
i wigczen, na terenach zabudowanych jedno i obustronne chodniki;

4) KDD - drogi i ulice dojazdowe:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5 m do 20 m, poszerzona w rejonach skrzyzowan, zjazdow
i wtgczen, wiaduktu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu,

b) przekrdj poprzeczny: 2 pasy ruchu ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdéw
i wigczen, na terenach zabudowanych jedno i obustronne chodniki;

5) KDX - ciggi pieszojezdne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3,5 m do 15 m, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny: 1 do 2 paséw ruchu z poboczem;
6) KDW - drogi wewnetrzne, tgcznie z placami do zawracania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7 m do 21 m, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu,

b) przekroj poprzeczny 1 pas z poboczami;
7) KP - parkingi publiczne: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych przewezen terendw drogowych, wynikajgcych
z zainwestowania istniejgcego w momencie uchwalania planu;

2) dla terenéw KDGPO1, 02 dopuszcza sie wykorzystywanie istniejacych zjazdéw i wigczen dla
obstugi terenéw potozonych w rejonie drogi krajowe;.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§16

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jaworzna.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr.........ccooiiie.

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

O sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu, w dniach
22 kwietnia do 23 maja 2016 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gorniczego "Byczyna" w Jaworznie, sporzgdzonego na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej w Jaworznie: Nr XIX/236/2012 z dnia 29 marca 2012 r., zmienionej uchwatg Rady
Miejskiej w Jaworznie: Nr VII/75/2015 z dnia 23 kwietnia 2015 r. Wykaz uwag, do ktérego odnosni
sie ponizsza numeracja, oraz uwagi zawarte sg w dokumentacji prac planistycznych.

1. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 1 W CALOSCI

- przedmiot uwagi:"Po zapoznaniu sie z projektem planu, nie zgadzam sie, aby ta dziatka miata
przeznaczenie niemieszkaniowe. Prosze aby czesé mojej dziatki znajdujgca sie przy drodze miata
przeznaczenie mieszkaniowe. Obok mojej dziatki znajdujg sie budynki mieszkalne. Dojazd do dziatki
jest z drogi. Media w obrebie dziatki."

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0306 nr 3306, o powierzchni
ok. 0,46 ha, potozonej w granicach terenéw zieleni o duzym znaczeniu ekologicznym i krajobrazowym,
oznaczonych symbolem ZEQ09 i terenéw lasoéw, oznaczonych symbolem ZL13. Cze$¢ dziafki
w granicach terenu ZEQ9 to uzytek rolny, pozostata czes¢ to uzytek lesny. Czes¢ dziatki przylega
bezposrednio do terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczonego
symbolem MNU16.

Projekt planu kwalifikuje wskazywang dziatke identycznie jak Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - tj. czes¢ wschodnia w granicach obszaréw zieleni o funkgc;ji
ekologiczno-krajobrazowej o symbolu ZE, cze$¢ zachodnia w granicach obszaréw lednych
o symbolu ZL. Sporzgdzany projekt planu miejscowego jest w tym rejonie jednobrzmigcy tak
ze SUIKZP jak i obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
"Byczyna".

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi miedzy innymi, ze: "Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium..." - ustalenie planu dopuszczajgce funkcje mieszkaniowg - czyli kierunek
przeznaczenia inny niz w Studium bytoby takim naruszeniem - stad bez zmiany SUIKZP postulat nie
moze by¢ spetniony. Dodatkowo nalezy wskazacé, iz Wiasciciel nie wykorzystat przystugujacych
mu uprawnien do ztozenia wnioskéw ani w procedurze sporzadzania SUIKZP ani trwajgcej od marca
2012 r. procedurze sporzgdzania planu. W tej sytuacji uwaga bez zmiany SUIKZP nie moze by¢
uwzgledniona.

2/1. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 2/1 W CALOSCI
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- przedmiot uwagi: Sktadajacy uwage postuluje o maksymalne zmniejszenie szerokosci ochronnego
pasa energetycznego napowietrznej linii Sredniego napiecia 20 kV przechodzacej bezposrednio nad
dziatkami nr 681/27, 681/28, wskazujgc, ze jego zdaniem wptywa to na konstytucyjne prawo
wilasnosci, w tym prawo rozporzgdzania i uzytkowania dziatki poprzez uniemozliwienie
przeprowadzenia zgodnego z planem "zagospodarowania przedsiewziecia budowlanego na terenie
przylegtym do ciggu energetycznego". Dalej wskazuje, Ze jego zdaniem niemozno$¢ posadowienia
budynku mieszkalnego z inng dopuszczalng architekturg narusza Konstytucje RP, gdyz wiasnosc¢
moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie w jakim nie narusza ona istoty prawa
wiasnosci.

Dalej stawia teze, ze obecne i projektowane przeznaczenie tegoz terenu w postaci planu
zagospodarowania tj. zabudowa jednorodzinna jest aktem nadrzednym, ktéry zakazuje
instalowania urzgdzeh elektromagnetycznych mogacych negatywnie wptywaé na celowe
zagospodarowanie tego terenu. Wskazuje tez, Zze sieci energetyczne przebiegajgce nad
nieruchomosciami sktadajgcego uwage zainstalowane zostalty z mocy ustawy o zasadach i trybie
wywilaszczania nieruchomosci z roku 1958, ktérg dzisiaj nalezy uzna¢ za archaiczny oraz famigcy
prawo wiasnosci akt prawny nie przystajgcy do dzisiejszej rzeczywistosci prawnej dlatego tez
instytucje oraz ciata publiczne powinny dgzyé do znoszenia ucigzliwosci ptyngcych ze zrédet prawa
pochodzacych z innego systemu.

Dalej wskazuje, Zze nie istnieje zaden akt prawny wskazujgcy doktadng szerokos¢ takiego pasa,
przywotuje obowigzujgce ustawodawstwo i normy branzowe, w tym wskazujgce, jego zdaniem,
ze od linii napowietrznej $redniego napiecia do budynku musi zosta¢ zachowana odlegtosé
wieksza niz 3 m, czyli mniejsza niz szerokos¢ czerwonego pasa technologicznego przyjeta
w planie. Wskazuje tez, ze istniejg nieruchomosci w szczegodlnosci potozone bezposrednio pod
liniami sredniego napiecia.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatek obr. 0306 nr 681/27, 681/28,
o powierzchni ok. 0,16 ha, potozonych w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci oznaczonego symbolem MNO09. Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny
z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Byczyna" i SUIKZP.
Skladajgcy uwage ztozyt w dniu 18 czerwca 2015 r. wniosek zarejestrowany jako poz. 76/3,
o zblizonej tresci, ktory nie zostat uwzgledniony przez Prezydenta Miasta.

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Skladajgcy uwage mylnie odczytat ustalenia planu, w szczegolnosci
nie zauwazyt zapisow jednoznacznie wskazujgcych, ktore elementy planu wynikajg zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z woli Miasta. Ustalenie § 1 ust. 4 pkt 3 wskazuje
obiekty i tereny chronione z mocy przepisdw odrebnych i obowigzujgcych materiatéw planistycznych
oraz inne wprowadzajgce ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, sg to:

m) infrastruktura techniczna wptywajgca na mozliwosci zagospodarowania terenow:

- napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 400 kV oraz 220 kV wraz z przypisanymi
pasami technologicznymi,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20 kV wraz z przypisanymi pasami
technologicznymi,

"

Z takiego umiejscowienia problematyki linii elektroenergetycznych (jednoznacznie potwierdzonego
réwniez w legendzie rysunku planu) wynika, ze projekt planu miejscowego uwzglednia jedynie
stanowisko Gestora sieci dotyczace przebiegu sieci i powigzanych z nig paséw technologicznych
0 wskazanej przez Gestora szerokosci — sg one pokazane na rysunku planu i posiadajg szerokos$¢
po 8 m od osi linii.

Plan w ustaleniach § 3 ust. 2 pkt 7 lit. a - méwi:
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"w granicach oznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych, wskazanych przez gestoréow
sieci, lokalizacja budynkéw i budowli musi uwzgledniaé dopuszczalne natezenia niejonizujgcych
pdl elektromagnetycznych".

W catym planie, w zadnym miejscu nie wystepuje zakaz zainwestowania w granicach takich pasow
- istnieje tylko informacja o ich istnieniu i wskazanie, ze odpowiednie przepisy muszg byé
dochowane. Wynika z tego jednoznacznie, ze jeSli tylko dopuszczalne natezenia niejonizujgcych
pdl elektromagnetycznych nie zostang przekroczone, to lokalizacja budynku lub innych elementéw
zagospodarowania jest dopuszczalna (w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia).

Biorgc pod uwage powyzsze, catlg uwage nalezy uzna¢ za bezzasadng - poniewaz plan
sugerowanych ograniczen nie wprowadza.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze w takim i podobnych przypadkach nie moze by¢ mowy o naruszaniu
przez projekt planu konstytucyjnego prawa wtasnosci, poniewaz - co do istoty rzeczy - zadne
przeznaczenie terenu (w szczegdlnosci np. budowlane lub niebudowlane) oraz zasady jego
zagospodarowania prawa wtasnosci nie naruszajg. Wtasciciele terenéw btednie utozsamiajg prawo
wiasnosci ze swobodg zagospodarowania.

Inaczej: z prawa wtasnosci w zadnym razie nie wynika jedynie i wprost prawo do jego zabudowy.

Teza, iz obecnie projektowane przeznaczenie terenu w postaci planu zagospodarowania
(ti. zabudowa jednorodzinna) jest aktem nadrzednym, ktéry zakazuje instalowania urzadzen
elektromagnetycznych mogacych negatywnie wptywac¢ na celowe zagospodarowanie tego terenu
oraz spekulacje na temat archaicznej ustawy z 1958 i wynikajgcych z tego powinnosci instytuc;ji
oraz ciat publicznych do znoszenia ucigzliwosci ptyngcych ze zrédet prawa pochodzacych
z innego systemu - jest catkowicie mylna - tj. plan nie jest ani nadrzedny ani podrzedny w stosunku
do zastanych przebiegéw sieci elektroenergetycznych, a kompetencjg Miasta nie jest udziat
w sporach pomiedzy Wiascicielami terenéw a Gestorami sieci. Zagadnienie - wbrew pozorom - nie
lezy w kompetencjach planu miejscowego.

Wskazania dotyczgce obowigzywania przepiséw odrebnych oraz norm branzowych sg w catoSci
prawdziwe - ale w zgodzie z wyzej powiedzianym - plan w Zadnym stopniu nie ogranicza
mozliwosci zabudowy w granicach "paséw technologicznych".

2/2. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 2/2 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: Skladajgcy uwage postuluje "modyfikacje przeznaczenia oraz tadu
architektonicznego dla dziatki 370/1 oraz 371/1 znajdujgcych sie na projektowanym terenie MNU14",
poprzez: przekwalifikowanie terenu objetego oznaczeniem RO3b (w wersji planu do uchwalenia R03)
narzecz zabudowy mieszkaniowej i/lub funkcji ustugowej, przekwalifikowanie terenu objetego
oznaczeniem Zi03 na rzecz zabudowy mieszkaniowe] i/lub funkcji ustugowej, wytgczenie zakazu
instalacji nosnikow reklamowych na ww. nieruchomosciach, zniesienie zakazu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na otwartym terenie (tj. sktadowanie materiatéw, towardéw i produktéw oraz
postdj maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikéw rolniczych i przyczep do przewozu
tadunkéw oraz os6b o masie catkowitej przekraczajgcej 3.5 tony), lokalizacji obiektéw handlu
hurtowego, gietdowego i targowiskowego.

Wskazuje tez dodatkowo:

a) przeznaczenie rolne czesci nieruchomosci w obliczu Ustawy o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa skutkuje faktycznym ograniczeniem
rozporzgdzania nieruchomoscia, ktére bedg dotyczyty rolnika, ktérym nie jest;

b) przeznaczenie rolne obejmuje najszerszg czesé dziatki, a patrzac na jej nieregularny ksztalt teren
mieszkaniowo-ustugowy bedzie znajdowat sie najwezszej czesci dziatki - co mozna uzna¢ za znaczng
ucigzliwos¢ dla wiasciciela;

c) watpliwosci budzi fakt poprowadzenia granicy terendw mieszkalno-ustugowych i rolnych

prostopadle do drogi krajowej DK79, podczas gdy w innych miejscach planu granice podazajg
za podziatami wiasnosciowymi;
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d) przeznaczenie czesci nieruchomosci na zielen izolacyjng pokazuje, ze ustanowiono czesé¢ zielong
nieruchomosci wbrew zamystowi mieszkaniowo-ustugowego dla tego terenu - co biorgc pod uwage
ksztatt dziatki, stanowi powazne ograniczenie w uzytkowaniu i rozporzgdzaniu tym terenem;

e) dla podobnych terenéw przylegajgcych do DK79, tj. MNU12 czy MNU15, w tym nawet bardziej
symetrycznych gruntéw nie majg miejsca utrudnienia w postaci czesci terenéw rolnych oraz zieleni
izolacyjnej na styku drogi krajowej oraz terenu bedgcego - w zamys$le uchwatodawcy - terenem
mieszkaniowym i ustugowym;

f)w ramach kompromisu proponuje postawienie przez Miasto potprzezroczystego ekranu
akustycznego z materiatdw i w Kkolorycie czesciowo naturalnym, ewentualnie oznaczenie catej
nieruchomosci z MNU14 jako ustugowy jesli taka zmiana pozwoli oznaczy¢ czes¢ rolng i zieleni
izolacyjnej jako teren nadajacy sie do zamiaréw budowlanych badz gospodarczych;

g) zielenh izolacyjna (zgodnie z § 13 projektu planu) wigze teren zieleni izolacyjne Zi03 z funkcjg
ochrony od hatasu spowodowanego DK79 ale réwniez projektowang zatokg dla samochodow
Inspekcji Transportu Drogowego, o ktorej nie otrzymat zadnych informacji i nie wyrazat na nig zgody,
dlatego tez ograniczenia w konstytucyjnym prawie wiasnosci i ucigzliwosci hatasowe i zapachowe
powinny by¢ zniesione przez te podmioty i na ich koszt bowiem to wtasnie projektowana zatoka dla
samochoddéw ciezarowych jest bezposrednig przyczyng zwiekszenia ucigzliwosci akustycznych
okolicznego terenu i ma znaczny wptyw na uzytkowanie owej nieruchomosci;

h) zniesienie zakazu instalacji nosnikow reklamowych na terenach MNU14, Zi03, RO3b ma swoje
uzasadnienie z uwagi na wybitne walory marketingowo-ekspozycyjne z uwagi na bliskos¢ autostrady
A4 oraz DK79; na dziatce sgsiedniej zostat posadowiony billboard reklamowy, nie ma merytorycznych
przestanek by podobne konstrukcje nie powstawaty, tym bardziej, ze okoliczne grunty bedg miejscem
rozwijajgcej sie podmiejskiej urbanizacij;

i) uzasadnianie w § 3 pkt 7 zakazow lokalizowania jakichkolwiek reklam wzgledami krajobrazowymi,
akurat w kontekscie terenu MNU14 przylegtym do drogi DK79, argument ten nie ma zastosowania
poniewaz lokalizacja zatoki dla samochodéw ciezarowych w tym miejscu sprawia, ze teren MNU14
traci charakter krajobrazowego i naturalnego, na rzecz mieszkaniowego i ustugowego;

j) w ramach kolejnego kompromisu, proponuje wprowadzenie zapisu, ktéry dopuszczatby instalacje
reklam czy billboardéw na terenie MNU14, pod warunkiem przeznaczenia (ich czesci) na komunikaty
urzedowe Urzedu Miasta Jaworzna badz spoétek miejskich lub reklame samego miasta;

k) zniesienie licznych zakazéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie m.in. dziatek
sktadajgcego uwage i MNU14, poniewaz z uwagi na sgsiedztwo terenu U04, DK79, KDW01 w takim
umiejscowieniu logistycznym, zblizajgcej sie urbanizacji, btedem bytoby nie dopusci¢ do umozliwienia
wiascicielom terenu MNU14 skorzystania w niedalekiej przysztosci ze swojego konstytucyjnego prawa
wlasnosci oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o srednim natezeniu poprzez utworzenie
na tym terenie m.in. sktadu budowlanego, parkingu, hurtowni, rowniez instalacji reklamowych i innych,
ktére z pewnoscig nie bytyby bardziej ucigzliwe w kontekscie hatasu, zapachu iinnych utrudnieh
od pobliskiej zatoki dla samochoddw ciezarowych.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatek obr. 0306 nr 370/1, 371/,
o powierzchni ok. 0,30 ha, potozonych w granicach terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o niskiej intensywnosci oznaczonego symbolem MNU14, (o powierzchni ok. 1,89 ha), terenu zieleni
izolacyjnej oznaczonego symbolem Zi03 oraz terenu upraw polowych i odtogdéw, oznaczonego
symbolem RO03b. Udziat czesci nieruchomosci (0,15 ha) sktadajgcego uwage w powierzchni terenu
MNU14 wynosi ok. 8%.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego sytuuje
wskazywane dziatki w obszarze zieleni o funkcji ekologiczno-krajobrazowej, w tym rowniez
w granicach obszaréw "wymagajacych dla zachowania chronionych gatunkéw i siedlisk ochrony
czynnej" (obszar OP2) oraz w granicach ponadlokalnego korytarza ekologicznego, wskazywanego
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slgskiego. Studium w rozdz. IX
(Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego), w poz. 2.14.4 - za zgodne ze SUIKZP
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uznaje podtrzymanie ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych, w przypadkach "gdy przyjecie
innych ustale powodowatoby skutki finansowe wykraczajgce poza mozliwosci finansowe gminy".

Sporzadzany plan jest co do przebiegu granic przeznaczen tozsamy z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Byczyna” - tj. w granicach dziatek wskazanych przez
sktadajgcego uwage rowniez wystepujg tereny rolne i zieleh izolacyjna.

Wiasciciel terenu skifadat wnioski do projektu planu dotyczgce dopuszczenia przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowego dla catej nieruchomosci, w szczegdlnosci antycypujgc mozliwosc
bezposrednich wigczen do DK79, zarejestrowane odpowiednio: poz. 57 z 22.04.2014 r., poz. 76/1
z 18.06.2015 ., poz. 76/2 z 18.06.2015 r. - wszystkie nieuwzglednione (gtéwnie z powodu ochrony
wartosci  krajobrazowych i przyrodniczych, ucigzliwosci komunikacyjnych oraz przepiséw
odrebnych zakazujgcych wprowadzania nowych wigczen bramowych do drogi krajowej).

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Uznano za wtasciwe podtrzymanie w tej lokalizacji tylko takiego
zakresu dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, kitdéry pozwala na skompensowanie
ewentualnych roszczen odszkodowawczych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kosztem dziatek gminnych zlokalizowanych w tym rejonie (tj. powierzchnia takich
dziatek w granicach terenu MNU14 umozliwia wymiane gruntéw z wiascicielami terenéw budowlanych
pominietych w sporzgdzanym planie). Nie dotyczy to ustalen i sytuacji prawnej sktadajgcego uwage,
dla ktérej to lokalizacji podtrzymano ustalenia planu obowigzujgcego.

Postulat sktadajacego uwage mozna sprowadzi¢ do Zagdania ustalenia przeznaczenia
mieszkaniowo-ustugowego dla catej wskazanej nieruchomosci wraz z dopuszczeniem mozliwosci
bezposrednich wigczen w droge DK79. W swietle ustalen SUIKZP zabudowa po pétnocnej stronie
ul. Krakowskiej w tym rejonie, w ogdle nie powinna by¢ dopuszczona z uwagi na ochrone wartosci
przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych, cho¢ w zakresie eliminujgcym mozliwosé
wystgpienia roszczen odszkodowawczych - moze. Zaden dokument planistyczny nie dawat
Wiascicielowi wigkszych uprawnien niz obecnie sporzgdzany, za$ ustalenia sg wiasciwe, poniewaz
intencjami i celem projektu planu sa:

- ochrona otwarcia krajobrazowego po pétnocnej stronie ul. Krakowskiej, co najmniej na odcinku
od ul. Nauczycielskiej do ul. Cezaréwka Dolna, polegajgca na minimalizacji zakresu
nowowprowadzanych terenéw budowlanych,

- eliminacja "chaosu wizualnego" , polegajgca na nie dopuszczaniu reklam w pasie DK79,
- likwidacja substandardowego zagospodarowania terenéw w postaci baz, hurtowni i sktadéw,

- niedopuszczenie do lokalizacji zabudowy w pasie wykazanych w studium komunikacyjnym
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu - poprzez odsuniecie takiej zabudowy i wprowadzenie
zieleni izolacyjnej wraz z jednoczesnym zakazem wprowadzania ekrandéw akustycznych - ktére
przekreslatyby samg idee ekspozyciji otwarcia krajobrazowego.

Biorgc pod uwage powyzsze - zakres i sposob ksztattowania zabudowy w tym rejonie sg z punktu
widzenia celdw planu oraz strategicznej i dtugookresowej polityki miejskiej wiasciwe, a uwaga nie
moze by¢ uwzgledniona.

W odniesieniu do przytaczanych przez sktadajgcego uwage, dodatkowych argumentéw i wyjasdnien
nalezy zauwazy¢ kolejno:

ad. a) Granice przeznaczen terendw sg wyznaczane (i powinny by¢) wylgcznie w nawigzaniu
do kryteriow i celéw przestrzennych, stgd uwzglednienie potencjalnych probleméw Wiasciciela
zwigzanych z ustawg o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci rolnych oraz jego rolniczym badz
nie rolniczym zawodem nie sg przedmiotem planu — wiecej: zgodnie z obligatoryjnym
i fakultatywnym zakresem planu opisanym w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - takie uwarunkowania nie mogg by¢ rozpatrywane.

ad. b i c) Intencjg i celem projektu planu jest ograniczenie mozliwosci zabudowy terenéw na pétnoc
od ul. Krakowskiej - jako strategiczny i dlugookresowy cel polityki miejskiej. W takim przypadku,
zasady warsztatu urbanistycznego nakazujg nawigzywanie granic przeznaczen bardziej
do uwarunkowan naturalnych i kompozycyjnych niz zastanej siatki podziatéw wiasnosciowych.
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Mozliwe jest ewentualne przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu gruntéw w granicach
catego terenu dla poprawienia podziatéw ewidencyjnych dziatek.

ad. d) Wprowadzenie zieleni izolacyjnej chronigcej planowang zabudowe przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi, bez koniecznosci wprowadzania ekrandéw akustycznych, jest wtasciwym
zabiegiem planistycznym stosowanym z powodzeniem tak w Polsce jak i na Swiecie. Zamyst
wiascicieli nie mogt nigdy realnie dotyczyé zabudowy pasa terenu Zi, poniewaz zaden poprzedni
dokument jego zabudowy nie dopuszczat.

ad. e) Istnieje zasadnicza i przesgdzajgca roznica pomiedzy terenami MNU14 a MNU12, MNU15 —
te ostatnie w odréznieniu od MNU14 sg zabudowane i zadnego pasa zieleni izolacyjnej w ich
granicach wprowadzi¢ sie nie da. Jest to oczywiscie mozliwe w odniesieniu do terendw
niezabudowanych.

ad. f) Intencjg planu jest odstgpienie od wygradzania wszystkich drég tranzytowych ekranami
akustycznymi - zwlaszcza w rejonie ekspozycji otwarcie krajobrazowego - stgd postulat jest
dokfadnie przeciwny intencjom i celom planu.

ad. g) Nie podziela sie opinii Wtasciciela na temat domniemanego zwiekszenia ucigzliwosci
akustycznych przez projektowang zatoke dla samochoddéw ciezarowych - w kazdym razie brak
tu jakichkolwiek obiektywnych danych, za$ dominujgcy udziat ucigzliwosci komunikacyjnych
generowanych przez ruch samochodowy na DK79 wydaje sie niewatpliwy. Nalezy jednak wskazac,
ze sporzadzany plan jedynie rejestruje granice pasa drogowego przebudowy DK79, (patrz
legenda) prowadzonej z mocy ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych i wszelkie wymagane bgdz domniemane uzgodnienia
zakresu i skutkow tej przebudowy pozostajg poza kompetencjami planu. Wskazujgc sposob
obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych plan wykorzystat jedyng zgodng z przepisami
odrebnymi mozliwos¢ ich podigczenia do drogi publicznej wykorzystujgc w tym celu zjazd
istniejgcy, wyraznie oznaczony na rysunku planu jako "Istniejgcy zjazd z DK79 na droge
wewnetrzng".

ad. h) Intencjg planu jest zakaz lokalizacji reklam i zakaz wprowadzania wszelkich inwestyc;ji
przestaniajgcych otwarcie krajobrazowe. Postrzeganie "waloréw marketingowych nieruchomosci”
przez Wiascicieli terendw i Miasto jest w tym punkcie odmienne. Plan ma prawo do wprowadzania
takich ograniczen zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3, 3a, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Intencjg jest tez ograniczenie "rozwijajgcej sie podmiejskiej urbanizacji".

ad. i) Nie podziela sie poglgdu Wiasciciela, ze lokalizacja zatoki dla samochoddéw ciezarowych
w tym miejscu sprawia, ze teren MNU14 traci charakter krajobrazowego i naturalnego, na rzecz
mieszkaniowego i ustugowego i w petni podtrzymuje dotychczasowe ustalenia.

ad. j) Zadne z ustalen projektu planu nie moze by¢ przedmiotem kompromiséw czy targéw. Plan
zagospodarowania przestrzennego rozpatruje zagadnienia przestrzenne a nie tres¢ reklam i ich
znaczenie komercyjne.

ad. k) W zgodzie z przedstawionymi wyzej intencjami i celami projektu planu oraz dtugookresowej
polityki przestrzennej Miasta jest wiadnie wyeliminowanie tego rodzaju funkcji zdecydowanie
degradujgcych krajobraz i przestrzen miejskg. Teza, iz zakazy lokalizacji zabudowy bagdz
okreslonych jej rodzajéw naruszajg konstytucyjne prawo wiasnosci jest catkowicie btedna. Plan
w zaden sposéb nie narusza prawa wiasnosci, ktére nie jest tozsame z prawem do dowolnego
zagospodarowywania terenow (patrz tez: uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi 2/1).

2/3. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 2/3 W CALOSCI
- przedmiot uwagi: Skiadajgcy uwage postuluje rozwazenie mozliwosci przeprowadzenia drogi
publicznej wewnatrz terenu MNUO3, ktéra obstuzytaby ogromne tereny, ktére zostaty po raz pierwszy

zakwalifikowane do terenu mieszkaniowo-ustugowego, w tym dziatke 681/1 oraz aktualizacje mapy
poprzez usuniecie z niej ciekdw wodnych z dziatki nr 681/1.

Wskazuje tez dodatkowo:
a) sytuacja prawno-geodezyjna jest problematyczna i skutkuje w gruncie rzeczy catkowitym

ograniczeniem w jej rozporzadzaniu: linia 20 kV przecina jg w centralnym punkcie, na mapie zostaty
réwniez zaznaczone liczne cieki wodne i nie ma ona dostepu do drogi publicznej;
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b) istniejg merytoryczne przestanki by zmniejszy¢ energetyczny pas ochronny;

c) mozna uzyska¢ dostep do drogi publicznej ale - w obecnej sytuacji - tylko za pomocg dos$é
kosztownej instytucji stuzebnosci drogowej;

d) sytuacja ciekow wodnych wyglada tak, iz czes¢ z nich w ogdle nie istnieje, a cze$¢ stanowig wody
stojace, ktore pojawiajg sie okresowo;

e) przekonanie, ze w toku analizy tychze propozycji przyswiecajg obu stronom w szczegoélnosci art. 32
i 64 Konstytucji RP, inne akty prawne, szczegdlne okolicznosci wptywajgce na specyfike sytuacji oraz
che¢ wypracowania porozumienia oraz zapisow akceptowanych przez wszystkie strony;

f) przywotanie zapisu polityki jakosci Urzedu Miejskiego w Jaworznie z 28 kwietnia 2006 r.: "Misjg
Urzedu Miejskiego jest profesjonalna i skuteczna realizacja zadahn publicznych w zakresie
uregulowanym przepisami prawa, Swiadczenie najwyzszej jakosci ustug administracyjnych -
uwzgledniajgc wymagania interesantow oraz realizowanie zasad samorzgdnosci lokalne;,
ukierunkowane na stale podnoszenie poziomu zycia mieszkancow i aktywne uczestnictwo w dziatania
na rzecz rozwoju Miasta". Majgc na uwadze dobro wspdlne, poszanowanie prawa oraz pogodzenie
interesow wiasnych z publicznymi wyraza gtebokie przekonanie o zasadno$ci swoich wnioskow
(dotyczy uwag 2/1, 2/2, 2/3).

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0306 nr 681/1 o powierzchni
ok. 0,13 ha, potozonej w granicach terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,
oznaczonego symbolem MNUO3.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zalicza
wskazywang dziatke do obszaréow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, co w konsekwenciji
pozwala zmieni¢ ustalenia obowigzujgcego miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego
"Byczyna" z rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem 11RP na tereny
mieszkaniowo-ustugowe MNUO3.

Sktadajgcy uwage ztozyt 18 czerwca 2015 r. wniosek zarejestrowany jako poz. 76/3, dotyczacy
minimalizowania "paséw technologicznych" linii SN, ktéry nie zostat uwzgledniony

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Jednym z zafozen i celdéw sporzgdzanego projektu planu byto
ograniczenie systemu drég publicznych do niezbednego minimum - praktycznie do drég wydzielonych
i obecnie administrowanych przez Miasto - w oczywistej intencji dopasowania ilosci planowanych drég
do mozliwosci ich finansowania i utrzymywania. Dla nowych terenéw budowlanych, wprowadzanych
najczesciej w konsekwenciji wielokrotnie powtarzanych wnioskéw, zatozono, ze dodatkowa, niezbedna
obstuga komunikacyjna (dojscia i dojazdy) oraz miejsca postojowe zwigzane z funkcjg terenu moze
by¢ wprowadzana przez Wiascicieli terenéw. Stad drég publicznych w granicach terenu MNUO3 nie
wprowadza sie, rowniez z tego wzgledu, ze zaréwno istniejgce podziaty wiasnosciowe jak i relatywnie
niewielka liczba mozliwych do zrealizowania budynkéw czynig zagadnienie rozwigzalnym na poziomie
sgsiedzkim.

W zakresie ,aktualizacji tresci mapy” nalezy wskaza¢, iz aktualizacja mapy zasadniczej jest
zadaniem stuzb geodezyjnych. Przebieg rowéw melioracyjnych zostat wprowadzony w takim
Sladzie jak w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(na podstawie mapy zasadniczej), ktéry uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie.
W trakcie sporzgdzania przedmiotowego projektu planu miejscowego zadna instytucja nie zgtosita
zastrzezen co do przebiegu zaznaczonych rowéw. Sktadajacy uwage réwniez nie ztozyt wniosku
w przedmiocie uwagi.

W rozpatrzeniu uwagi - nie ma podstaw do usuwania ,ciekdw” z pojedynczej nieruchomosci,
poniewaz wspomagajg one odprowadzanie wod powierzchniowych tylko jako system, jednak
Prezydent Miasta uwzglednit uwage w czesci korygujac przebieg rowéw melioracyjnych
do wystepujgcego na ortofotomapie z 2013 r. oraz uzupetniajac zapis §3 ust. 2 pkt 4 lit. b
o sformutowanie: "zmiana przebiegu rowdw melioracyjnych jest mozliwa pod warunkiem
zachowania mozliwosci swobodnego sptywu wéd powierzchniowych". Poniewaz przedmiotem byto
"usuniecie" - czego w zgodzie z wyzej powiedzianym zrobi¢ nie mozna, pozostawiono kwalifikacje
rozpatrzenia "nieuwzgledniona".
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W odniesieniu do przytaczanych przez sktadajgcego uwage, dodatkowych argumentéw i wyjasnien
nalezy zauwazy¢ kolejno:

ad. a, b, ¢) Ocena mozliwosci zagospodarowania dziatki jest prawidtowa - jednak z poziomu planu
brak jest mozliwosci zmiany tego stanu rzeczy. Rolg planu w tym przypadku byto dopuszczenie
mozliwosci wprowadzania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz okreslenie jej parametrow. Jak
wykazano w rozstrzygnieciu uwagi 2/1 przebieg i "pasy technologiczne linii SN" nie wykluczajg
mozliwosci zabudowy, a dostep do drogi publicznej moze byé zapewniony poprzez wydzielenie
dojazdow lub stuzebnos¢ przejazdu - przepisy prawa nie ustalajg, ze koszty jego zapewnienia
miatyby leze¢ po stronie Miasta.

ad. d) Lokalizacja rowéw melioracyjnych nie jest ustaleniem planu z woli wladztwa planistycznego,
a aktualizacja mapy zasadniczej nie jest przedmiotem procedur planistycznych.

ad. e, f) Sporzadzajgcy projekt planu bez watpienia kieruje sie zaréwno obowigzujgcym prawem
jak i interesem spotecznym i interesem Miasta, ktére w poszczegdlnych aspektach nie muszg byé
tozsame z interesem Wiascicieli.

3. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 3 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: Skiladajgcy uwage postulujg objecie catej wskazanej nieruchomosci
sporzgdzanym projektem planu miejscowego - zgodnie z uprzednio ztozong uwagg do SUIKZP,
dotyczacg zmiany przeznaczenia z terendw lesnych na mieszkalno-ustugowe. W uzasadnieniu
stawiajg teze, iz zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy planéw
muszg odpowiadaé zapisom studium, celem zachowania tadu przestrzennego oraz jednosci aktow
planistycznych, a wniosek o objecie nieruchomosci planem winien zosta¢ uwzgledniony.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0304 nr 1719/8 o powierzchni
ok. 0,26 ha (z czego w obrebie planu ok. 0,03 ha), potozonej w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci oznaczonego symbolem MNU17.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zalicza
wskazywang dziatke do obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, co w konsekwenciji
pozwala zmieni¢ ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Wilkoszyn, Jeziorki, Cezaréwka Goérna i Kozmin" z terenéw zieleni nieurzgdzonej, w tym lasow
prywatnych, oznaczonych symbolem ZN12 na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywno$ci oznaczone symbolem MNU17. Wskazywana lokalizacja byta przedmiotem
whnioskoéw i uwag do projektu SUIKZP oraz sporzgdzanego projektu planu.

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Granice planu okresla Rada Miejska w uchwale o przystgpieniu
do jego sporzadzania. Plan dla terenu goérniczego "Byczyna" jest sporzgdzany na wniosek
Przedsiebiorcy Gorniczego w granicach terenu goérniczego - stgd o przebiegu granicy planu
decydowata koncesja a nie granice dziatek ewidencyjnych.

Wskazywany obowigzek zgodnosci dokumentdéw planistycznych - tj. teza o koniecznosci
niezwtocznego objecia planami wszystkich obszaréw zmienionych przez Studium nie znajduje
potwierdzenia w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wymaga jedynie
w art. 20 ust. 1 aby uchwalany projekt planu nie naruszat ustalen studium. Zgodnie
z orzecznictwem saddéw administracyjnych oznacza to, ze plan nie moze poszerzaé granic
obszaréw budowlanych wskazywanych przez SUIKZP, natomiast nie musi wykorzystywac catego
ich potencjatu. Ergo - dopuszczalna jest sytuacja, w ktorej plan wykorzystuje przywilej nadany
ustaleniami SUIKZP - ale nie musi czynic¢ tego dla catej nieruchomosci.

4. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 4 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: Skfadajgca uwage postuluje objecie catej wskazanej nieruchomosci
sporzgdzanym projektem planu miejscowego - zgodnie z uprzednio zlozong uwagg do SUIKZP,
dotyczacg zmiany przeznaczenia z terendw lesnych na mieszkalno-ustugowe. W uzasadnieniu stawia
teze, iz zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisy planéw musza
odpowiadaé zapisom studium, celem zachowania tadu przestrzennego oraz jedno$ci aktow
planistycznych, a wniosek o objecie nieruchomosci planem winien zosta¢ uwzgledniony.
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- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0304 nr 1719/9 o powierzchni
ok. 0,26 ha (z czego w obrebie planu ok. 0,25 ha), potozonej w granicach terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci oznaczonego symbolem MNU17.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zalicza
wskazywang dziatke do obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej, co w konsekwenc;ji
pozwala zmieni¢ ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Wilkoszyn, Jeziorki, Cezaréwka Goérna i Kozmin" z terenow zieleni nieurzgdzonej, w tym laséw
prywatnych, oznaczonych symbolem ZN12 na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnosci oznaczone symbolem MNU17. Wskazywana lokalizacja byta przedmiotem
wnioskéw i uwag do projektu SUIKZP oraz sporzgdzanego projektu planu.

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Granice planu okre$la Rada Miejska w uchwale o przystgpieniu
do jego sporzadzania. Plan dla terenu goérniczego "Byczyna" jest sporzgdzany na wniosek
Przedsiebiorcy Gorniczego w granicach terenu goérniczego - stgd o przebiegu granicy planu
decydowata koncesja a nie granice dziatek ewidencyjnych.

Wskazywany obowigzek zgodnosci dokumentdéw planistycznych - tj. teza o Kkoniecznosci
niezwtocznego objecia planami wszystkich obszarédw zmienionych przez Studium nie znajduje
potwierdzenia w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wymaga jedynie
w art. 20 ust. 1 aby uchwalany projekt planu nie naruszat ustalen studium. Zgodnie
z orzecznictwem saddéw administracyjnych oznacza to, Zze plan nie moze poszerzaé granic
obszaréw budowlanych wskazywanych przez SUIKZP, natomiast nie musi wykorzystywa¢ catego
ich potencjatu. Ergo - dopuszczalna jest sytuacja, w ktorej plan wykorzystuje przywilej nadany
ustaleniami SUIKZP - ale nie musi czyni¢ tego dla catej nieruchomosci.

5. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 5 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: ujecie czesci dziatki 128/2, znajdujacej sie w obrebie terenu, jako dziatki pod
zabudowe mieszkalng, zgodnie z opracowanym studium zagospodarowania przestrzennego.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0306 nr 128/2 o powierzchni
ok. 0,78 ha (z czego w obrebie planu ok. 0,59 ha, w granicach terenu U01 ok. 0,21 ha, w granicach
obszaru MU - ze SUIKZP - ok. 0,31 ha), potozonej w granicach terenéw: ustug oznaczonego
symbolem UO1, drég publicznych lokalnych oznaczonych symbolem KDLO1 oraz upraw polowych
i odtogéw oznaczonych symbolem R03a.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego zalicza
czesciowo wskazywang dziatke w czesci do obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
oznaczonych symbolem MU, a w czesci do obszaréw rolnych oznaczonych symbolem R, trwale
wytgczonych z zabudowy.

Sporzadzany plan jest w tym obszarze jednobrzmigcy z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Byczyna”.

Wiascicielka terenu ztozyta w procedurze sporzgdzania planu wniosek poz. 77 z dnia 18.06.2015
r., dotyczacy "ujecia jako dziatki mieszkaniowej pod zabudowe jednorodzinng".

- uzasadnienie rozstrzygniecia: projekt planu podtrzymuje przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenu jak w planie obowigzujgcym, wynika to z nastepujacych przestanek:

a) nieruchomos¢ jest w catosci narazona jest na niekorzystne oddzialywania ucigzliwosci

komunikacyjnych DK79 i z tego wzgledu nie powinna by¢ przeznaczana na cele wymagajgce ochrony
przed hatasem - w szczegdlnosci mieszkaniowe;
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b) wnioskowana zmiana przeznaczenia dziatki zalezataby od przeznaczenia sgsiednich dziatek pod
zabudowe, a to dodatkowo zwiekszytoby ilos¢ terenéw pod zabudowe w obszarze planu. Zmiana
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gtéwnie art. 1 ust. 4 pkt 4 oraz art. 10 ust. 1
pkt 7), przy wyznaczaniu nowych terendéw budowlanych, naktada na Miasto obowigzek uwzgledniania
prognoz demograficznych oraz bilansowania podazy terenéw w stosunku do potrzeb w skali miasta -
dzielnicy. Nalezy wskaza¢, iz zarowno prognozy demograficzne jak i ilos¢ wolnych terenéw
budowlanych nie wskazuje na potrzebe ich powiekszania. Powinno to skfaniaé opracowujgcych
projekty planu - co najmniej - do ograniczania przyrostu terendw budowlanych w lokalizacjach
niekorzystnych i konfliktowych;

c)ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie nakltada obowigzku petnego
wykorzystania potencjatu wskazywanych obszaréw mozliwych do zabudowy, miedzy innymi zgodnie
i w konsekwencji uwarunkowan opisanych w lit. b. Oznacza to, ze wiasnie na poziomie planu
miejscowego nastepuje pogtebiona analiza celowosci wprowadzania np. nowych terendw
mieszkaniowych, a ich niewyznaczenie nie jest naruszeniem ustalen SUIKZP.

Ze wzgledu na koszty funkcjonowania miasta i interes publiczny, zadaniem Gminy jest dazenie
do racjonalnego wydatkowania $rodkéw. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w pierwszej
kolejnosci powinna zosta¢ zrealizowana na terenach, ktére w obowigzujgcym planie miejscowym
zostaty przeznaczone pod ten cel. Jezeli zajdzie taka potrzeba, tereny zabudowy w tym obszarze
mogg by¢ ustalone w kolejnych dokumentach planistycznych, w zgodno$ci z obowigzujgcym
na czas uchwalania planu Studium;

d) wschodnia cze$¢ dziatki zostata wylgczona z zabudowy zgodnie ze SUIKZP z uwagi na ochrone
waloroéw przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych.

6. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 6 W CZESCI NIEUWZGLEDNIONEJ PRZEZ PREZYDENTA
MIASTA

- przedmiot uwagi: wniosek o dookreslenie poprzez dodanie zdania: ,w obszarach poza terenami
OF1 i OF2 wystgpi co najwyzej | kategoria szkdd gérniczych”. Zapis projektu planu w § 3 ust. 2 pkt 1
lit. d informuje, Ze w obszarach OF1 szkody gornicze nie wystgpig, w obszarze OF2 wystgpi
co najwyzej Il kat. szkéd gorniczych odpowiadajgca co najwyzej 3 kat. odpornosci obiektéw oraz IV
iV kat. szkdd gorniczych wylgcznie na oznaczonych na rysunku planu fragmentach. Plan nie
precyzuje zatem jaka kategoria szkoéd gorniczych wystapi poza obszarami OF1 i OF2.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Rozklad przestrzenny i wielkos¢ prognozowanych
oddziatywan (w tym kategorie szkdd goérniczych, czyli: odksztalcenia, wstrzgsy i osiadania) okresla
przekazany przez Przedsiebiorce Gorniczego, obowigzujgcy dokument: "Projekt zagospodarowania
ztoza wegla kamiennego "Byczyna" na lata 2014-2040 - dodatek 1" wraz z "Mapg wptywow
eksploatac;ji ... na lata 2014 - 2040".

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Podstawg do wskazania inwestorowi mozliwych skutkéw
eksploatacji gorniczej sg dokumenty sporzadzane w toczgcym sie postepowaniu koncesyjnym -
w catosci podlegajgcym zasadom i procedurom opisanym w Prawie geologicznym i gérniczym.
Jednym z takich dokumentow jest Projekt zagospodarowania zloza wegla kamiennego "Byczyna"
na lata 2014-2040 - dodatek 1 - ktory miedzy innymi wskazuje granice prognozowanych kategorii
szkod gorniczych. Nie jest mozliwa jego weryfikacja i zakwestionowanie na etapie opracowywania
planu miejscowego. W efekcie rozpatrzenia uwagi Prezydent Miasta wprowadzit do planu postulowane
informacje poprzez dopisanie litery e w § 3 ust. 2 pkt 1 w brzmieniu:"poza granicami obszaréw OF1
i OF2, czyli w calym pozostatym obszarze planu wystgpi co najwyzej lll kategoria szkéd gérniczych
oraz IV kategoria szkéd goérniczych, wytfgcznie na oznaczonych na rysunku planu fragmentach
terenéw: R0O3, ZE0S, 06, 07, ZL09, 10, 11, KDX07, 09". W tej czesci uwaga zostata uwzgledniona
czesciowo przez Prezydenta Miasta. Zgodnie ze stanem faktycznym nie mozna wprowadzi¢ zapisu
o kategorii | - poniewaz nie odpowiada to projektowi zagospodarowania ztoza. Takie oddziatywania
dopuszczono w koncesji i plan nie ma prawa tego zmieni¢. W takim zakresie uwagi nie uwzgledniono.

Jednoczesénie wyjasnia sie, Ze rysunek planu nie zawiera granic przestrzennego rozktadu kategorii

szkéd gorniczych, poniewaz zgodnie ze stanowiskiem Wojewody jako organu badajgcego
zgodnos$é uchwat Rad Miejskich z prawem - nie moze, poniewaz bytaby to, jego zdaniem, proba
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okre$lania sposobu prowadzenia dziatalnosci goérniczej, do czego Radom Miejskim brak
umocowania ustawowego. Jedyne co w tej materii Gminom wolno - to wskazanie obszardéw,
w ktorych przedsigbiorca gorniczy wyznaczy w ztozu filary ochronne - tak tez plan czyni podajgc
jedynie kategorie szkéd gorniczych zawarte w projekcie zagospodarowania ztoza.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze tekst uchwaty na wytozeniu planu do publicznego wgladu zawierat btad -
kategoria V szkdd gorniczych w granicach planu nie wystgpi zgodnie z wytozonym do publicznego
wglgdu rysunkiem planu oraz zapisem § 1 ust. 4 pkt 3 lit. j.

7. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 7 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: Projekt uchwaty w § 3 ust. 2 pkt 1 jest sprzeczny z obowigzujgcym prawem,
zaréwno z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i Rozporzgdzeniem w sprawie
wymaganego zakresu planu. Plan daje prerogatywy Przedsiebiorcy Goérniczemu do ustalania w blizej
nie okreslonym czasie i w blizej nieokreslonym zakresie dziatan co do obszaru jak i sposobu podjetych
dziatan.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: obligatoryjny zakres planu okresla art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, ktéry w przedmiocie uwagi nakazuje w ust. 2 pkt 7
uwzglednienie:

"granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarébw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;"

- uzasadnienie rozstrzygniecia: Skifadajgcy uwage nie wskazuje na czym sprzecznosé z prawem
miatby polegaé, plan ustala w § 3.2.1 jak nizej (sg to zapisy dotyczgce "Obiektéw i tereny chronione
z mocy przepisOw odrebnych i obowigzujgcych materiatéw planistycznych oraz inne wprowadzajgce
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow" - gdzie rola planu, czyli Prezydenta jako
sporzadzajgcego ten plan, jest sprowadzona do wskazania wystepujgcych uwarunkowan -
w szczegolnosci goérniczych. Dopatrywanie sie¢ woli Miasta w dopuszczeniu takiej czy innej kategorii
szkdd jest rownie nieuzasadnione jak bytoby to w przypadku wskazywania zagrozenia mozliwoscig
wystgpienia niecek bezodptywowych czy ruchéw masowych ziemi. Przywotywany zapis jak nizej
zostat wprowadzony z mocy art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych; brzmienie na etapie wytozenia do publicznego wgladu):

1) eksploatacja zt6z wegla kamiennego, dla ktérej ustala sie:

a) obszary objete planem potozone sg w granicach ztéz wegla kamiennego "Jaworzno", "Dagb",
"Byczyna" dla ktorych ustanowiono teren i obszar gorniczy "Byczyna" na mocy Decyzji Ministra
Srodowiska 2/2013 z dnia 13 marca 2013 r., zmienionej Decyzjg DGKks-4471-30/954/13/kd z dnia
10 stycznia 2014 r., dla ktérych obowigzuje wazna do grudnia 2040 r. koncesja nr 2/2013 z dnia
13.03.2013 r., zmieniona decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGKks4771-30/954/13/KD z dnia
10.01.2014 r.,

b) skutki eksploatacji goérniczej nie mogg powodowal zniszczenia lub uszkodzen istniejgcych
i dopuszczalnych ustaleniami planu budynkéw, obiektéw budowlanych, drég, sieci i urzgadzen
infrastruktury technicznej, w stopniu uniemozliwiajgcym ich prawidtowg eksploatacje,

c) skutki eksploatacji gorniczej nie mogg zmieniac uksztattowania powierzchni terenéw w sposob
uniemoZzliwiajgcy ich naturalne odwodnienie, dotyczy to w szczegdlnosci powierzchniowych wéd
ptyngcych w zlewniach: Przemszy, Kanatu Matylda i Byczynki, zwiekszenia ryzyka powodziowego
oraz powstawania zalewisk bezodptywowych i podtopien,

Id: 2DE67F03-2F26-4668-85EF-67DF93142CE1. Projekt Strona 11



d) w granicach obszaréw okreS$lonych na rysunku planu, Przedsiebiorca goérniczy wyznaczy filary
ochronne w rozumieniu art. 104 ust. 5 ustawy prawo geologiczne i gbérnicze, gdzie zgodnie
ze stanowiskiem Przedsiebiorcy gorniczego, w okresie prognozowanej eksploatacji gérniczej, szkody
gornicze, dla obszaréw OF1 nie wystapig a dla obszaréw OF2 wystgpi co najwyzej Il kategoria szkéd
gorniczych, odpowiadajgca 3 kategorii odporno$ci obiektéw istniejgcej zabudowy oraz IV i V kategoria
szkoéd goérniczych, wytgcznie na oznaczonych na rysunku planu fragmentach terenéw: MN17, MN18,
MN20, MNUQ9, MNU10, MNU14, KDGP02, KDD09, KDX07, 08, KDWO01, Zi01, 02, 03, 04,

e) dziatalnos¢ inwestycyjng w granicach planu, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzgdzania dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gérniczych, dotyczacych skutkow dokonanej, biezgcej i prognozowanej eksploatacji
gorniczej, uzyskanych od Przedsigbiorcy Gorniczego;

! uwaga: w wyniku rozpatrzenia uwagi nr 6 tre$¢ dotychczasowej litery e stalg sie trescig litery f.
Zapis okresla kolejno:

lit. a) - granice i umocowanie prawne prowadzenia dziatalnosci gorniczej;

lit. b) i c) - wymagania Miasta co do skutkdw dziatalnosci gorniczej;

lit. d) - wskazanie obszaréw do objecia filarem ochronnym (jest to 100% terenéw budowlanych)
oraz informacje o mozliwych oddziatywaniach;

lit. e) - wskazanie trybu uzyskiwania informacji dotyczgcych zagrozen gérniczych, ktére sg jedyng
podstawg umozliwiajgcg uzyskanie przez inwestora zwrotu kosztu zabezpieczen (ij. Przedsiebiorca
zwraca wylgcznie koszty zabezpieczen na zagrozenia przez siebie wskazane).

Z powyzszego wynika, ze plan jak najbardziej wskazuje realne uwarunkowania i skutki
prowadzenia dziatalnosci gorniczej - co zdaje sie wypetiaé wymogi ustawowe. W zadnym razie
nie mozna méwi¢ o prerogatywach dla Przedsiebiorcy czy dowolnosci prowadzenia przez niego
dziatalnosci gorniczej. Stad uwagi nie uwzgledniono w catosci, pozostawiajgc zapisy bez zmian.

8. NIE UWZGLEDNIA SIE UWAGI NR 8 W CALOSCI

- przedmiot uwagi: wniosek aby dziatke nr 3650 stanowigca droge do kilkunastu potozonych przy niej
posesiji oraz dotychczasowg droge ul. Kaczehcdw od nr 91 do 101 oznaczono jako KD - obszar drég
publicznych.

Uzasadnienie:
1. Faktyczny sposéb wykorzystania tych obszaréw przez mieszkancéw jako droga.
2. Infrastruktura techniczna biegnie wzdtuz tych drog.

Uwaga ta ma charakter generalny. W rozpatrywanym obszarze bedgcym przedmiotem zmiany
planu nie uwzgledniono szeregu takich sytuacji, gdzie faktyczne wykorzystanie dziatek gminnych
przez mieszkancow jako droga rozbiezne jest z zapisami planu. Wniosek o przeglad tych
przypadkow i zmiane.

- uwarunkowania faktyczne i prawne: Uwaga dotyczy dziatki obr. 0306 nr 3650 powierzchni
ok. 0,13 ha i szerokosci 3 do 7 m, stanowigcej uzytek drogowy, potozonej w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci oznaczonego symbolem MNU10.

Projekt planu w zapisach § 2 ust. 2 pkt, dopuszcza dla kazdego z terenéw wyznaczonych w planie
wprowadzanie elementdw zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z przeznaczeniem
danego terenu, takich jak niezbedna obstuga komunikacyjna (dojscia i dojazdy) oraz miejsca
postojowe zwigzane z funkcjg terenu - gwarantuje to zaréwno mozliwos¢ stopniowego
wprowadzania w miare potrzeb niezbednej obstugi komunikacyjnej jak i korzystania z drog
istniejacych.
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- uzasadnienie rozstrzygniecia: W nawigzaniu do rozstrzygniecia uwagi 2/3, nalezy wskazac,
iz projekt planu wskazuje jedynie drogi niezbedne z punktu widzenia struktury funkcjonalnej catego
ukfadu komunikacyjnego, pomijajgc takie, ktérymi Miasto co prawda w szczegdlnosci administruje ale,
z uwagi na lokalizacje lub parametry, nie sg one krytyczne dla dzielnicy jako catosci. Przyktadem
takiego stanowiska sg takze ulice: Modrzewiowa, Zjednoczenia, Fiotkowa, Studzianki, Makowa -
ktérych plan rowniez nie wyznacza jako tereny drég publicznych - co w Zaden sposéb nie wptywa
na mozliwo$¢ ich prawidtowego uzytkowania i zarzadzania nimi. W zakresie problematyki planu
istotne jest nie tyle inwentaryzowanie stanu istniejacego, zwlaszcza w przypadkach gdy funkcjonuje
on prawidtowo, co wskazywanie tych elementéw, ktére winny podlega¢ zmianom - tu: np. wykup
terendw i poszerzanie paséw drogowych. Ani w przypadku wyzej wskazanych ulic ani drogi wskazanej
w uwadze, po doktadnej analizie potrzeb i mozliwosci, Miasto nie widzi koniecznosci wprowadzania
zmian.

W Zzadnym razie nie jest to zaniechanie badz przeoczenie a wynik oceny, ktére elementy dla
obstugi dzielnicy sg krytyczne.

Biorgc pod uwage powyzsze, uwagi nie uwzgledniono w catosci.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr.........ccooiiie

Rady Miejskiej w Jaworznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 poz. 778 z pézn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w oparciu o prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego "Byczyna"
w Jaworznie

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg budowe drég publicznych wraz z ich
odwietleniem i po-wigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

W  projekcie planu przeprowadzono analize obecnie obowigzujgcego uktadu
komunikacyjnego, uwzgledniajgca ilo$¢ i rozktad przestrzenny wydawanych decyzji o pozwoleniu
na budowe dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, aktualne podziaty
ewidencyjne oraz stanowisko Zarzgdzajgcego drogami.

Na tej podstawie wyznaczono odmienny w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego -
ubozszy schemat obstugi komunikacyjnej terendéw budowlanych. Skutkiem planu bedzie
odstgpienie od realizacji drég dojazdowych o symbolach: 20, 23, 25, 26, 27KDD oraz ciggu
pieszojezdnego o symbolu 4KDX (przytoczone symbole dotyczg planu dotychczas
obowigzujgcego). Spowoduje to spadek tacznych kosztéw zwigzanych realizacjg zadan wtasnych
gminy o okoto:

- budowa drég publicznych 4 561 tys. zi
- budowa infrastruktury technicznej powigzanej z drogami 3 690 tys. zt
2. Sposob realizacji inwestycji wykazanych w pkt 1: uchwalony plan nie wprowadza nowych inwestyc;ji

nalezgcych do zadan witasnych gminy, stad sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania nie
okresla sie.
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gérniczego ,,Byczyna” w Jaworznie

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu goérniczego "Byczyna" opracowywany zostat na podstawie uchwaty nr XIX/236/2012 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia,
zmienionej uchwatg nr VII/75/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 kwietnia 2015 r.
Podstawowymi celami planu byty:

1. Umozliwienie kontynuacji prac nad uzyskaniem przez Przedsiebiorce Goérniczego TAURON
WYDOBYCIE, koncesji na eksploatacje wegla kamiennego w granicach terenu i obszaru
gorniczego "Byczyna" - ustanowionych Decyzjg Ministra Srodowiska 2/2013 z dnia 13 marca
2013 r., zmieniong Decyzjg DGKks-4471-30/954/13/kd z dnia 10 stycznia 2014 r. (w konsekwenc;ji
stworzenie wieloletniej perspektywy funkcjonowania gérnictwa weglowego na terenie Jaworzna).

2. Wypracowanie zapiséw planistycznych dotyczacych biezacej i przysziej eksploatacji zt6z wegla
kamiennego, w szczegolnosci chronigcych istniejgcg i planowang zabudowe, drogi, infrastrukture
techniczng i Srodowisko.

3. Racjonalizacja planowanego ukfadu komunikacyjnego, polegajgca na ograniczeniu planowanych
drég publicznych do niezbednego minimum oraz eliminacja koniecznosci wykupu gruntéw pod
takie drogi wszedzie tam gdzie nie jest to niezbedne dla faktycznego funkcjonowania obstugi
komunikacyjnej.

4. Wprowadzenie zmian w przeznaczeniach terenéw wynikajgcych z rozpatrzenia wnioskow
Wiascicieli terendw oraz instytucji i podmiotow gospodarczych zainteresowanych obszarem
Byczyny, w szczegodlnosci takich, ktére umozliwito obowigzujgce od stycznia 2015 r. nowe Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna.

5. Maksymalne mozliwe ograniczenie zabudowy po poétnocnej stronie DK79 (dopuszczonej
ustaleniami planu obowigzujgcego), z uwagi na wskazywane w Suikzp walory krajobrazowe,
ochrone siedlisk chomika europejskiego oraz regionalny korytarz ekologiczny z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego wojewddztwa Slgskiego, w zakresie minimalizujgcym
mozliwo$¢ wystgpienia roszczen odszkodowawczych z tytutu obnizenia wartosci terenéw.

6. Wprowadzenie ustaleh dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych skorelowanych
zprogramem  "Miasto 7 Rynkdw", w  szczegdlnosci  uwzglednienie  wytycznych
do zagospodarowania przestrzeni publicznych zawartych w "Programie Funkcjonalno-Uzytkowym -
wytyczne do zagospodarowania przestrzeni publicznej w Byczynie" z maja 2015 r.

Wyzej okreslone cele i zatozenia prac planistycznych zostaty zrealizowanie poprzez:

- uzgodnienie z Przedsiebiorcg gorniczym zapisow umozliwiajgcych prowadzenie przez niego
eksploatacji wegla kamiennego zgodnie z obowigzujacym "Projektem zagospodarowania ztoza"
jednoczesnie w sposob gwarantujgcy poszanowanie interesow Mieszkancow i Miasta w zakresie
ochrony budynkéw, drég, infrastruktury technicznej, srodowiska i krajobrazu,

- wprowadzenie "obszaréw wskazanych do ustanowienia filaréw ochronnych w ziozu wegla
kamiennego w rozumieniu art. 104 ust. 5 ustawy Prawo geologiczne i gornicze",

- ograniczenie pasow drég publicznych do istniejgcych wydzieleh wtasnosciowych,

- wprowadzenie realnych granic przebudowy pasa drogowego drogi krajowej DK79 w oparciu
o projekty budowlane sporzgdzane w trybie ustawy o o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

- zmiane przeznaczenia terenéw dotychczas nie posiadajgcych prawa do zabudowy, zgodnie
z rozstrzygnieciami sktadanych wnioskoéw, dotyczy to gtownie rejonu ulic: Baranowskiego -
Rumiankowa, Laskowiec, Cezaréwka Dolna i Jesienna.

Zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
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z 2016 r. poz. 353), w planie jak wyzej, uwzgledniono:

. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4:

Ad. ust. 2

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez ustalenie:
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie parametrow dziatek budowlanych, parametrow
i wskaznikdw zabudowy, gabarytéw budynkéw oraz formy ich dachéw. Ustalono réwniez zasady
lokalizacji reklam i urzgdzen reklamowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne obiektow realizowanych w granicach planu sg regulowane poprzez
ustalenie parametrow zabudowy to jest: intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych, dopuszczalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, gabarytéw budynkéw oraz formy ich dachow w sposéb nawigzujgcy do zabudowy
sgsiadujgcej, tak by tworzyto sie wrazenie spdjnego zespotu przestrzennego.

Walory krajobrazowe podlegajg ochronie i ksztattowaniu poprzez wskazanie obszaréw o duzych
walorach krajobrazowych, tozsamych z przebiegiem ponadlokalnego korytarza ekologicznego
wskazanego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego. Dla tych
obszaréow zakazuje sie wprowadzania zabudowy oraz zmian naturalnego uksztattowania terenu
oraz umozliwia sie jego ekspozycje poprzez zakaz wprowadzania ekranow akustycznych w pasie
drogi krajowej DK79.

Plan zawiera réwniez regulacje majgce zapobiegaé chaotycznemu rozmieszczaniu reklam
i urzgdzen reklamowych w obszarze objetym planem.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

Plan ustala zasady (patrz §3 ust. 1, 2):

- ochrony przed skutkami dziatalnosci antropogenicznych,

- ochrony powietrza,

- ochrony gleby, powierzchni ziemi i naturalnego sptywu waod,

- gospodarki odpadami,

- ochrony wskazanych obszardéw przyrodniczo cennych,

- ochrony zt6z wegla kamiennego, dolomitéw , glin i itow,

- ochrony przed hatasem,

- ochrony wdd podziemnych oraz potencjalnych rejonéw ich ujecg,
- ochrony przed niejonizujgcymi polami elektromagnetycznymi.

Ochrona gruntéw rolnych i lesnych jest realizowana poprzez wskazanie takich przeznaczen,
ograniczenie mozliwosci zabudowy terenéw rolnych wytgcznie do przypadkdéw wynikajgcej
z ustawy o ochronie gruntéw rolnych oraz zakaz zabudowy na terenach lesnych za wyjatkiem
zainwestowania zwigzanego z gospodarkg lesna.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. Plan wprowadza ochrone obiektéw o walorach zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, dla ktorych nakazuije sie:

- zachowanie pierwotnej substancji budowlanej, dopuszczalne przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania,

- zachowanie lub przywrdcenie cech stylistycznych budynku oraz rozplanowania jego otoczenia,

- w przypadku prowadzenia przebudowy budynkéw nalezy zachowac lub przywrécic¢ ich pierwotne
gabaryty, proporcje i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt dachu i detal
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architektoniczny,

- prace obejmujgce usuwanie nawarstwien stylistycznych oraz odtwarzajgce fragmenty obiektow,
winny by¢ prowadzone w oparciu o wiarygodne zrédta archiwalne i ikonograficzne.

2. Dla stanowisk archeologicznych obowigzuje zgtoszenie wiasciwemu organowi nadzoru
archeologicznego prowadzenia prac ziemnych w granicach wskazanej na rysunku planu strefy
ochrony stanowiska archeologicznego.

3. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

Zagadnienia zwigzane z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, sg przedmiotem
zainteresowania powotanych do tego organdéw i instytucji, takich jak: Inspekcja Sanitarna,
Ochrona Srodowiska, Policja, Straz Pozarna i podobne. Przyjmuje sie, ze uzgodnienie planu przez
te jednostki potwierdza wtasciwe spetnienie takich wymogéw - stosownie do jego przedmiotu.

W szczegdlnosci w procedurze sporzgdzania planu uzgodniono zakres i sposdb przeprowadzenia
Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko (tu: zakres Prognozy Oddziatywania
na Srodowisko) z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (znak: NS/NZ/522/01-1/13
zdnia 15.02.2013 r. oraz znak: NS/NZ/522/9-1/15 z dnia 29.06.2015 r.), oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska (znak: WO0$.411.27.2013.RK1 z dnia 25.02.2013 oraz znak:
znak: WO0$.411.119.2015.RK1 z dnia 1.07.2015r.).

W procedurze jego sporzgdzania, w zakresie jak wyzej, wystgpiono o opinie lub uzgodnienie
do: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny, Wydziat Ochrony Srodowiska, Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarne;j,
Slaski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, Slgski Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach, Slgski Zarzad
Melioracji i Urzadzen Wodnych, Wojewddzki Sztab Wojskowy w Katowicach, Slgsko - Matopolski
Oddziat Strazy Granicznej, Delegatura Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Katowicach,
Komenda Miejska Policji w Jaworznie.

Plan uwzglednia wszelkie wymagania wskazywane przez wyzej wymienione jednostki.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzglednia sie przy realizacji nowych zamierzen
inwestycyjnych, z mocy ustawy prawo budowlane wraz aktami wykonawczymi do tej ustawy.
Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osdb posiadajgcych karte parkingowg
ustalono stosownie do przeznaczen terenow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni :

Obszary objety planem obejmuje fragmenty dzielnic Byczyna i Wilkoszyn w granicach terenu
i obszaru goérniczego "Byczyna" ustanowionego Decyzjg Ministra Srodowiska 2/2013 z dnia
13 marca 2013 r., zmieniong Decyzjg DGKks-4471-30/954/13/kd z dnia 10 stycznia 2014 r.
Sg to tereny podmiejskiej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w rejonach ulic:
Baranowskiego, Laskowiec, Korczynskiego, Nauczycielska, Kaczehcow oraz Jesienna. Funkcje
niemieszkaniowe to dwie szkoty, dwa zespoty baz sprzetowych i magazynéw oraz planowany szyb
wydechowy. Plan praktycznie w peini podtrzymuje przeznaczenia terenéw i zasady ich
zagospodarowania wynikajgce z planéw obowigzujacych. W tym nie dopuszcza nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy na terenach otwartych oraz pozbawionych obstugi komunikacyjnej.

Obszar objety planem jest obstugiwany poprzez istniejgce drogi publiczne, oraz poprzez
komunikacje miejska.

Uzbrojenie w infrastrukture techniczng obejmuje: sieci wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne. Obszar planu jest we fragmentach objety miejskimi systemami
kanalizacyjnymi, dla pozostatych czesci istniejg Wieloletnie Plany Inwestycyjne ich realizacji.
Nalezy wskazac iz plany te nie sg skutkiem uchwalenia planu - wrecz przeciwnie - zakres terenow
budowlanych uwzglednia mozliwosc¢ ich skanalizowania.

Realizacja planu nie wymaga poniesienia przez Miasto dodatkowych naktadow w stosunku
do wynikajgcych z planéw obowigzujgcych.

7) prawo witasnosci:
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Ustalenia planu w petni respektujg prawa Wiascicieli do dysponowania nieruchomosciami oraz ich
zagospodarowania zgodnego z prawem powszechnym oraz interesem spotecznym,
w szczegoélnosci wskazywane przeznaczenia terendw i zasady zagospodarowania nie wymagajg
przeprowadzenia procedur wywtaszczeniowych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W procedurze sporzadzania planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystgpiono o jego zaopiniowanie lub uzgodnienie przez: Komendanta Miejskiego Panstwowej
Strazy Pozarnej, Wojewodzki Sztab Wojskowy w Katowicach, Slgsko - Matopolski Oddziat Strazy
Granicznej, Delegature Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Katowicach i Komende Miejska
Policji w Jaworznie.

Wyzej wymienione jednostki - nie zgtosity zadnych postulatéw.
9) potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia sporzadzonego planu realizujg postulaty zgtaszane przez Mieszkancéw, podmioty
gospodarcze i instytucje publiczne. W procedurze sporzgdzania przeanalizowano ogétem 148
whnioskow (patrz: wykaz wnioskéw zawarty w dokumentacji prac planistycznych), sposrod ktérych
uwzgledniono wszystkie te, ktére byty zgodne z przepisami odrebnymi, nie stwarzaty mozliwosci
powstawania konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych z istniejgcym zainwestowaniem oraz nie
prowadzity do nieuzasadnionego rozpraszania zabudowy.

Ochrona interesu publicznego i dziatania na jego rzecz, polegaty réwniez na dazeniu
do zrbwnowazonego rozwoju dzielnicy - tak by zapewni¢ wiasciwe proporcje terendw
mieszkaniowych, ustugowych i rekreacyjnych, minimalizowaé istniejgce i potencjalne konflikty
z funkcjami produkcyjnymi oraz eliminowaé ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem autostrady
A4 i drogi krajowej DK79.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan ustala (patrz § 3 ust. 4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng i cieplng, reguluje
odprowadzanie sciekdw i wéd opadowych. W catym obszarze dopuszcza sie tez realizacje
wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury tgcznosci publicznej, ktérej elementem sg sieci
szerokopasmowe.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Informacja o podjeciu przez Rade Miejskg w Jaworznie uchwaty Nr X1X/236/2012 z dnia 29 marca
2012 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu wraz ze strategiczng
oceng oddziatywania na srodowisko podano do publicznej wiadomosci dniu 10 pazdziernika
2012r., a informacje o podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty Nr VII/75/2015 z dnia 23 kwietnia
2015r., zmieniajgcej ww. uchwate w zakresie granic przedmiotowego projektu planu podano
do publicznej wiadomosci w dniu 8 maja 2015 .

W obu ogtoszeniach zawarto pouczenie o terminie i miejscu sktadania wnioskéw, wymaganych
elementach, ktére wniosek powinien zawieraé oraz poinformowano, ze jako wniesione na pismie
uznaje sie réwniez wnioski wniesione w postaci elektronicznej, opatrzone bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu, a takze,
ze ztozone wnioski, po utajnieniu danych osobowych, zostang opublikowane w Biuletynie
Informaciji Publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworznie, w zaktadce Planowanie Przestrzenne.

Whioski przyjmowane byty w dniach od 12 pazdziernika do 12 listopada 2012 r. oraz od 8 do 29
maja 2015 r. Ogloszenie z 8 maja 2015 r. zawierato informacje, ze wszystkie wnioski dotyczace
obszaru planu, sktadane od 29 marca 2012 r. do dnia 8 maja 2015 r., zachowujg waznos¢
i zostang rozpatrzone w procedurze sporzgdzania planu, bez konieczno$ci ich ponawiania.

Informacja o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostata podana do publicznej wiadomosci dniu 15 kwietnia 2016 r. Zawarto tam
réwniez informacje o terminie i miejscu przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, ktérg przeprowadzono w dniu 19 maja 2016 r. w Klubie "Niko"
w Byczynie.
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W ogtoszeniu okreslono sposob i termin wnoszenia uwag, w tym wskazanie, iz za wniesione
na pidmie uznaje sie réwniez uwagi wniesione w postaci elektronicznej, opatrzone bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu.
Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 7 czerwca 2016 r.

Wszystkie powyzsze ogtoszenia zostaly podane do publicznej wiadomosci w formie:
obwieszczenia umieszczonego na tablicach ogtoszeh Urzedu Miasta, obwieszczen wywieszonych
na terenie jednostki przestrzennej, w gablotach na przystankach miejskich oraz informacji w BIP
UM Jaworzno, ogtoszenia w prasie lokalnej, a takze ogtoszenia w publicznie dostepnym wykazie
i dokumentow, zawierajgcych dane o srodowisku i jego ochronie (Ekoportal).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna jest prowadzona zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o jej przebiegu sg podawane do publicznej
wiadomosci. Petna dokumentacja formalno-prawna prac planistycznych jest do wglgdu w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Jaworzno.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Mozliwo$¢ i warunki prowadzenia wtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 4 pkt 1, pkt 7 oraz odpowiednie Wieloletnie Plany Inwestycyjne i programy
miejskie w zakresie dotyczgcym infrastruktury technicznej. W granicach Jaworzna nie wystepujg
deficyty wody pitnej oraz problemy z jej jakoscia.

Ad. ust. 3 - (zrownowazenie intereséw publicznych i prywatnych oraz uwzglednienie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych) :

Ustalajgc  przeznaczenia terendw oraz okre$lajgc sposoby ich  zagospodarowania
i wykorzystywania, organ Kkierowat sie dgzeniem do zréwnowazenia intereséw publicznych
i prywatnych - tu: kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktéw funkcjonalno -
przestrzennych, zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej terendéw i spetnienia wymogow
ochrony srodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji w interes prywatny.

W procedurze sporzgdzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaty rozpatrzone wszystkie ztozone wnioski oraz uwagi w sposéb okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniano wszelkie dostepne analizy i opracowania planistyczne, w szczegdélnosci: dane
statystyczne i demograficzne, oraz:

- "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jaworzno" (1X. 2010 r.),
- "Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Jaworzno" (VI1.2014 r.)

- "Analiza rozwoju uktadu komunikacyjnego w kontek$cie zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna" (INKOM X1.2012 r.)

- "Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego" (1.2015r.)

Uwzgledniono réwniez wiasciwe merytorycznie i przestrzennie, Wieloletnie Plany Inwestycyjne
dotyczgce miejskich systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Ad. ust. 4 - uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz wymogow ekonomicznych przestrzeni:

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegoélnosci poprzez:

- lokalizowanie zabudowy w obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w szczegoélnosci poprzez uzupetnienia istniejgcej zabudowy,

- lokalizowanie zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, oraz sieci
i urzgdzenia telekomunikacyjne - w stopniu odpowiednim dla planowanej zabudowy,
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- zapisy dotyczgce parametrow zabudowy wiasciwe dla danej funkciji.

Il. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktére;j
mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)

Rada Miejska w Jaworznie, na podstawie sporzadzonej "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Jaworzno", podjeta w dniu 8 pazdziernika 2010 r.,, uchwate Nr
XLIX/682/2010 w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzno" i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wskazuje na potrzebe sporzgadzenia planu dla terenu gérniczego "Byczyna" i okre$la jego
cele i zakres. Do czasu uchwalenia projektu planu nie przeprowadzono nowej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i nie dokonano nowej oceny aktualnosci dokumentow
planistycznych.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat przeanalizowany w Prognozie skutkéw
finansowych wynikajgcych z uchwalenia planu, obejmuje on:

- zmiane wartosci nieruchomosci wynikajgcg ze zmiany dotychczasowych przeznaczen terendw,
a w konsekwencji z réznicy ceny gruntéw budowlanych i niebudowlanych, w przypadku
nieruchomosci gminnych jest to wzrost wartosci majgtku gminy,

- wzrost podatkéw gruntowych oraz podatku od nieruchomosci - w przypadkach zmiany
przeznaczen z rolnych na budowlane,

- mozliwe wptywy z tytutu renty planistycznej, czyli optaty pobieranej od wiascicieli gruntéw, ktérych
wartos¢ wzrosta, w przypadku ich zbycia w okresie 5 lat od uchwalenia planu,

- koszty obnizenia wartosci nieruchomosci, moggce by¢ podstawg formutowania przez Wtascicieli
roszczen z art. 36.3 i 37.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dotyczy
to zmniejszenia zasiegu terendw budowlanych po pétnocnej stronie ul. Krakowskiej w granicach
ponadregionalnego korytarza ekologicznego wskazywanego w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa $lgskiego oraz w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

- koszty zwigzane z realizacjg drég i infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych
gminy - w tym przypadku, na skutek ograniczenia zakresu planowanej obstugi komunikacyjnej
w stosunku do planu obowigzujgcego koszty spadty !

Nalezy podkresli¢, ze wyliczenia zawarte w prognozie nie mogg by¢ podstawg planowania budzetu
gminy, poniewaz zarowno przychody jak i koszty sg potencjalne - tj. uzaleznione od skali zamiaréw
inwestycyjnych poszczegdlnych Wtascicieli oraz ogoélnej koniunktury na rynku budowlanym.

Zgodnie z Uchwatg Nr XV/197/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 17 grudnia 2015 r.
w sprawie uchwaty budzetowej na 2016 rok, planowane dochody miasta Jaworzna na rok 2016
wynoszg fgcznie 403 600 tys. zt, w tym dochody majgtkowe zwigzane z gospodarkg
nieruchomosciami (gtéwnie wptywy podatkowe) tgcznie 6 210 tys. zi.

Mozna oszacowac, iz realizacja planu rozpatrywana w perspektywie 10 lat, przy zatozeniu
rébwnomiernego roztozenie proceséw inwestycyjnych przyniesie wptywy na poziomie ok. 0,28%
dochoddéw miasta za rok biezacy i okoto 18% dochoddéw majgtkowych zwigzanych z gospodarka
nieruchomosciami.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.
Projekt planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie,
uzyskat rowniez obligatoryjne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna” — Uchwata nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 .

Id: 2DE67F03-2F26-4668-85EF-67DF93142CE1. Projekt Strona 6



Podjecie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 25 lipca 2016 r.
Teobald Jatynski - Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Jaworznie

Id: 2DE67F03-2F26-4668-85EF-67DF93142CE1. Projekt Strona 7





