Projekt

Uchwata Nr ........ccceenueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Jaworzna na lata 2018 - 2022

Na podstawie art.4ust. 1, 2i3, art.21ust. 1 pkt1iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z2016r. poz. 1610 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r.
poz. 1875) oraz po konsultacjach okreslonych uchwatg Nr XLVI11/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie
zdnia 26 sierpnia 2010r. w sprawie okreSlenia szczegdlowego sposobu konsultowania
Z organizacjami pozarzgdowymi i innymi podmiotami prowadzgcymi dziatalno$¢ pozytku publicznego
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 196 poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2018 - 2022, zgodnie z zatagcznikiem do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawetl Silbert
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Zatgcznik do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIASTA JAWORZNA
NA LATA 2018 - 2022

Rozdziat 1

Wstep

§1

1. Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego okreslono, iz tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej to zadanie wiasne gminy. W zwigzku z takim
uregulowaniem ustawowym obowigzkiem gmin jest zapewnienie lokali mieszkalnych, w tym:
socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych, aby realizowaé cele z tym zwigzane
i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach (lokale
mieszkalne). W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktérym
mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, gmina
zobowigzana jest wskaza¢ pomieszczenie tymczasowe, noclegownie, schronisko lub inng placowke
zapewniajgcg miejsca noclegowe cztonkom wspolnoty samorzgadowej wzgledem ktorych orzeczono
eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego, chyba, Zze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom
pomieszczenia tymczasowego wskazat wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia. Gmina moze
wykonywacé przypisane Jej zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasdb gminy lub w inny sposob.

2. Opracowanie niniejszego dokumentu wynika w sposéb bezposredni z delegacji, zawartej w przepisie
wymienionym w ust. 1 i w swoich zatozeniach stanowi kontynuacje polityki mieszkaniowej zapisanej
w poprzednich Programach, ktéra na ich podstawie byta wdrazana.

3. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna powinno opiera¢ sie
na 5 spojnych, wzajemnie wspomagajgcych sie filarach:

a) polityce czynszowej uwzgledniajgcej koszty utrzymania zasobu,

b) przemyslanej polityce prywatyzacyjnej,

c) polityce zamian lokali dgzacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych w zasobie,
d) polityce remontowej odpowiadajgcej potrzebom nieruchomosci,

e) zmianach w liczbie lokali, poprzez podaz Iokali mieszkalnych, lokali socjalnych
oraz pomieszczen tymczasowych.

4. W okresie obowigzywania Programu (w latach 2018-2022) polityka czynszowa powinna zmierzac
do samofinansowania sie remontéw zasobu, wprowadzenia dziatah ostonowych o charakterze
podmiotowym, poprzez rozwazenie mozliwosci wprowadzenia systemu obnizek czynszow, wyptat
dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych, zwigkszeniu poziomu Sciggalnosci czynszow
za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych, przekwalifikowania lokali
0 obnizonym standardzie na lokale socjalne w miare wystepujgcych potrzeb i dalszg mozliwosé
odpracowania zalegto$ci przez osoby zajmujgce gminne lokale mieszkalne.

5. Polityka prywatyzacyjna prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i sprzedazy lokali gtéwnie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
celem ograniczenia kosztéw utrzymania.

6. Polityka remontowa bedzie uwzgledniata zaréwno biezace potrzeby nieruchomos$ci oraz dziatania
zwiekszajgce komfort zamieszkania mieszkancéw gminnych zasobéw. W ramach dziatan
remontowych zasobu przewiduje sie prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych,
termomodernizacji budynkéw i remonty ,wolnostanow”.
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Rozdziat 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe
i pozostate lokale mieszkalne.

§2

1. Majac na uwadze obowigzki okreslone w § 1 Gmina Miasta Jaworzna bedzie kontynuowac
podejmowane we wczesniejszych latach systematyczne dziatania zmierzajgce do dalszego
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowe;j,
dlatego w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, Gmina Miasta Jaworzna — zaréwno w ramach wtasnych mozliwosci finansowych,
jak i w przypadku pozyskania dodatkowych srodkéw finansowych bedzie dazy¢ do zmian w liczbie
lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Ograniczone mozliwosci gminy zwigzane z realizacjag nowego budownictwa mieszkaniowego,
a takze liczba os6b oczekujacych co roku pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu
mieszkalnego majg wptyw na to, iz w dalszym ciggu w pierwszej kolejnosci beda realizowane
zadania wynikajgce wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych.

3. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Jaworzna oraz prognozy jego zmian -
uwzgledniajgce pozyskiwanie nowej liczby petnostandardowych lokali do mieszkaniowego zasobu
gminy oraz sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 1 i nr 2. Na osiagniecie
prognozowanej liczby lokali mieszkalnych i socjalnych na koniec obowigzywania obecnego
Programu bezposredni wptyw bedzie mie¢, m. in. pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych, a takze
w miare wystepujgcych potrzeb przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne
i pomieszczenia tymczasowe oraz sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw zgodnie
ze zlozonymi wnioskami i po wyrazeniu zgody przez wiadciciela zasobu, a w uzasadnionych
przypadkach zbywanie wolnych lokali w drodze przetargu.

4. Na dzien 20.10.2017 r. na lokale mieszkalne z zasobu gminy, na tzw. liScie oczekujg 2 rodziny
na lokal komunalny i 26 na lokal socjalny. Co roku wptywa $srednio 130 nowych wnioskow, z ktérych
okoto 18 spetnia warunki do lokalu komunalnego, a okoto 45 do lokalu socjalnego. Ponadto,
zarejestrowanych jest 427 wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego, a co roku wptywa
okoto 28 nowych wyrokéw eksmisyjnych do zrealizowania ktérych zobowigzana jest Gmina Miasta
Jaworzna. Na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych wptywa réwniez liczba odzyskiwanych co roku
srednio 40 lokali komunalnych i 16 lokali socjalnych. Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze wnioski
0 przydziat lokali zamiennych w zwigzku z modernizacjg budynkéw i lokali. Ponadto,
na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych wptyw ma liczba zbywanych w ciagu roku lokali zaréwno
na rzecz najemcow w Sredniej liczbie okoto 3 lokali co roku oraz wolnych lokali w drodze przetargéw
- $rednio 7 lokali co roku. Szacunkowe potrzeby w tym zakresie przedstawiajg tabele nr 3, nr 3.1.

5. Realizacja potrzeb mieszkaniowych wzgledem cztonkdédw wspdlnoty samorzadowej w kolejnych
latach obowigzywania Programu nastepowaé moze w szczegdlnosci poprzez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych srodkéw finansowych, w tym
rébwniez z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Pahstwa,
m. in. z Funduszu Doptat BGK, a takze w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego
lub koncesji na roboty budowlane,

2) wynajem i partycypacje w Jaworznickim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego,

3) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

4) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

5) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw, celem adaptacji
na lokale mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

6. Dla realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, a ktérych celem jest tworzenie warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej i zapobieganie
wykluczeniu spotecznemu, dopuszcza sie mozliwo$¢é wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali
i podnajmowania ich osobom trzecim, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw
sgdowych - wg zasad okres$lonych w niniejszym Programie i innych przepisach dotyczacych
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna.
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Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§3

1. Systematyczna analiza dotyczgca stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych oraz ocena stopnia
zuzycia nieruchomosci mieszkalnych umozliwia racjonalne planowanie remontéw i ma bezposredni
wplyw na wiadciwe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Poniewaz, istotny wplyw na stan techniczny budynku ma miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, dotychczasowy sposob utrzymania nieruchomosci,
wykonywania remontéw i konserwacji oraz sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokosé
srodkéw finansowych przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw i napraw, za celowe
w dalszym ciggu uznaje sie podejmowanie wszelkich dopuszczalnych przepisami prawa dziatan, aby
nieruchomosci mieszkaniowe mogly osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

3. Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
jest zapewnienie bezpieczenstwa i komfortu przebywania uzytkownikow lokali. Przyjmuje sie
nastepujace kryteria ustalania planéw remontéw i termomodernizacji, ktére pozwolg na dokonanie
istotnych zmian w stanie technicznym nieruchomosci :

1) usuwanie standéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczeAstwu mieszkancow i ich
mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku,
2) realizacja zalecen ppoz,

3) zabezpieczenie budynkéw przed dalsza degradacja,

4) stan techniczny budynku lub jego elementu,

5) wzgledy oszczednosciowe, np. straty ciepta,

6) likwidacja nieefektywnych Zrédet ciepta,

7) wzgledy estetyki,

8) potrzeby unowoczesnien, wykonanie brakujacych elementow.

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna oraz stan techniczny
zasobu na koniec obowigzywania Programu przedstawiajg tabele nr 4, nr 4.1, nr 4.2 i 4.3.

5. Celem prowadzonej polityki remontowej nieruchomosci winno by¢ osiggniecie nastepujacego
docelowego stanu technicznego nieruchomosci:

1) elewacja bez ubytkéw tynkéw, odmalowana, ocieplona,

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

4) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

5) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

6) szczelna instalacja gazowa,

7) sprawna instalacja odgromowa,

8) sprawnie dziatajgca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,
9) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
10) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

11) odmalowane klatki schodowe.

6. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ i wspotwtasnosé gminy
na kazdy rok kalendarzowy okre$lane bedg w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw
tak, aby s$rodki finansowe potrzebne dla realizacji konkretnych dziatan zostaly zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

7. Za wykonywanie przegladoéw, o ktérych mowa w ust. 6 oraz sporzadzanie harmonograméw
remontow nieruchomosci odpowiedzialny jest zarzgdca - administrator zasobow mieszkaniowych.

8. Plan remontéw i modernizacji — analize potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych i remontowych
oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ i wspotwtasnosé Gminy Miasta Jaworzna przedstawia tabela nr 5.

9. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miare mozliwosci finansowych, Gmina Miasta
Jaworzna bedzie podejmowata dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia
nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,

2) remont drog wewnetrznych i chodnikow,

3) polepszenie jakosci zagospodarowania terenéw zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych obiektdw matej architektury oraz budowe nowych elementéw matej
architektury,
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5) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integraciji
mieszkancow oraz wspierajgcych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.
10. Zaktada sie, ze w wyniku realizacji zatozen Programu zwigzanych z poprawg stanu technicznego
zasobu nastgpi w szczegdlnosci:
1) zmniejszenie kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkéw,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali,
4) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdziat 4

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos$é
wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§4

1. Finansowanie wydatkéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, m. in. w zakresie modernizacji,
inwestycji i remontéw nieruchomosci, w ktérych Gmina Miasta Jaworzna jest witadcicielem
lub wspotwiascicielem nastepuje ze Srodkow ujetych w budzecie gminy.

2. Srodki pieniezne na finansowanie wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 1 moga pochodzié
z nastepujacych zrédet:

1) z budzetu gminy,

2) dotacji z budzetu panstwa,

3) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw,
4) zinnych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Partycypacja Gminy Miasta Jaworzna w remontach nieruchomosci stanowigcych jej wspétwiasnosé
odbywa sie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysoko$ci posiadanych
udziatéw w nieruchomosci.

§5
1. Aby zrealizowa¢ cele przyjete w Programie zwigzane 2z posiadaniem dostatecznej liczby
lokali mieszkalnych, w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczeh tymczasowych

oraz witasciwego zgodnego z obowigzujacymi przepisami standardu zasobu mieszkaniowego,
zakltada sie systematyczny wzrost wydatkdéw na ten cel. Analize potrzeb w tym zakresie przedstawia
tabela nr 6.

2. Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy powinny wzrasta¢ zgodnie ze wzrostem
stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ktéra winna by¢ ustalana na poziomie
umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym,
a dodatkowo beda pokrywane ze srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta na ten
cel.

3. Przyjmuje sie, ze wydatki na cele okreslone w Programie bedg sie ksztaltowa¢ na poziomie
szacowanym w tabeli nr 6 =z zastrzezeniem, iz podane wartosci sg szacunkowe
i w zaleznoéci od czynnikéw zewnetrznych, m. in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep
do $rodkdéw zewnetrznych moga ulega¢ zmianom.

4. Przewidywane w kolejnych latach obowigzywania Programu przychody z najmu lokali mieszkalnych,
koszty utrzymania i remontow lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych oraz po ich uwzglednieniu
przedstawiajg tabele nr 7inr 7.1.

Rozdziat 5

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna.

§6

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami i na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami prawa miejscowego.
Kontynuujac sprzedaz lokali mieszkalnych nalezy mie¢ na uwadze:

1) przemyslang prywatyzacje zasobu mieszkaniowego,

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zgdanie w przypadku
zbycia lokalu — zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach przewidzianych w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami,

3) wychodzenie ze wspdétwtasnosci w nieruchomo$ciach, gdzie udziat gminy jest mniejszy, a stan
prawny nieruchomosci umozliwia podjecie takich dziatan.

3. Za nadal obowigzujaca uznaje sie zasade, iz przedmiotem sprzedazy moga by¢ wytgcznie te lokale
mieszkalne, ktéore Gmina Miasta Jaworzna przeznaczy do zbycia, majgc na uwadze racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polegajgce m. in. na:

1) ewentualnym umozliwieniu wykupu lokali mieszkalnych ich najemcom w budynkach,
gdzie funkcjonuje juz wspdlnota mieszkaniowa lub gdzie, w oparciu o tzw. "zbiorowy wniosek”,
nastapi jednoczesny wykup wszystkich lokali w jednej nieruchomosci, pod warunkiem
przeznaczenia tych lokali do wykupu,

2) mozliwosci zbywania wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz oséb trzecich
w drodze przetargu, w celu zmniejszenia udziatu gminy w nieruchomos$ciach wspaélnych.

4. Prywatyzacja zasobu polegaé bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali,
tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw, dopuszczajac jednoczesnie
mozliwos¢ dokonywania sprzedazy lokali i budynkéw na rzecz osdéb trzecich, w przypadku wolnych
samodzielnych lokali mieszkalnych, a takZze nieskorzystania z mozliwosci wykupu lokalu przez
najemce.

5. Gmina Miasta Jaworzna moze odmowic¢ sprzedazy lokali, w szczegdélnosci w kazdym przypadku,
gdy bedzie to sprzeczne z interesem gminy.

N

Rozdziat 6

Sposoéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienie wilasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,
5) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna wykonuje
Miejski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych — jednostka budzetowa gminy.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Jaworzna prowadzone jest w sposéb
bezposredni, ktory jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez gmine i pozwala
na zachowanie nadzoru, optymalizacje kosztéw i poprawe efektywnosci swiadczonych ustug,
w zwigzku z czym w okresie objetym Programem nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 7

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§8

1. Z uwagi na obowigzki gminy w zakresie dbania o wtasciwe gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy, w tym: Kkonieczno$¢ utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych,
podniesienia ich standardu technicznego, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow lokali mieszkalnych, przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej
dla mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta Jaworzna wynikajace z niniejszego Programu.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg
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mieszkania, a niezaleznych od witasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu i wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§9
Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:

1) czynsz za lokale mieszkalne,

2) czynsz za lokale socjalne,

3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe,
4) czynsz wolny.

§ 10

1. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu najmu
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych ustala Prezydent Miasta Jaworzna w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow
prawnych oraz o postanowienia niniejszego Programu.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna.

3. Czynsz za najem pomieszczen tymczasowych ustalany jest zgodnie z zapisami ust. 2 niniejszego
paragrafu.

4. Czynsz wolny, o ktérym mowa w § 9 pkt 4 wynosi od 3% wartosci odtworzeniowej budynku i moze
by¢ zastosowany, miedzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale podmiotu
prywatnego, a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez gmine od innych
podmiotéw, w oparciu o stosowne przepisy prawa i zapisy niniejszego Programu lub w drodze
przetargu i ulega zmianom w terminach dokonywania zmian stawek czynszowych za lokale
mieszkalne.

§ 1

Aby w sposob wiasciwy zrealizowac zatozenia okreslone Programem, zwigzane z poprawg stanu
technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego i systematycznego zwiekszania wysokosci
srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali i modernizacje nieruchomosci
zakltada sie, iz stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna ulegaé
systematycznym zmianom.

§12

1. Wprowadza sie podziat miasta Jaworzna na nastepujgce strefy:

— Strefa | obejmujgca lokale potozone w budynkach znajdujacych sie przy nastepujacych ulicach:
11-Listopada, 3-go Maja, Armii Krajowej, Boczna, Broniewskiego, Bulgi, Cyprysowa, Stefana
Dwornickiego, Drzewianki, Dziatkowa, Galczynskiego, Gliniana, Grunwaldzka, Gwarkodw,
Inwalidéw Wojennych, Jasminowa, Klonowa, Kolejowa, Aurelii Stachurki, Krasickiego, Krélowej
Jadwigi, Kusocinskiego, Licealna, Lipowa, tukasiewicza, Matejki, Morcinka, Natkowskiej, Nowa,
Nosala, Feliksa Kaminskiego, Okrezna, Plac Sw. Jana, Partyzantéw, Pocztowa, Powstancow
Slaskich, Pétnocna, Rynek Giéwny, Wincentego Muchy, Sadowa, Sempotowskiej, Stowackiego,
Staffa, Starowiejska, Chopina, Chopina-Boczna, Szymanowskiego, Tuwima, Aleja Tysigclecia,
Wita Stwosza, Radosna, Wschodnia, Wyczétkowskiego, Curie-Skiodowskiej, Zacisze, Aleja
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Karola Olszewskiego;

— Strefa Il obejmujaca lokale potozone w budynkach znajdujacych sie przy nastepujgcych ulicach:
Azot, Swierkowa, Wrzosowa, Spacerowa, Miynska, Pawia, Kolonijna, Gagarina, Kolejarzy,
Kosciuszki, Koszarowa, Ignacego Moscickiego, Szczakowska, Sucharskiego, Waska,
Ogrodowa, Daszynskiego, Kilinskiego, Gérnikéw z "Danuty”, Szklarska, Parkowa, Jagiellonska,
Sosnowa, kpt. Karola Pniaka, Sportowa;

— Strefa Il obejmujaca lokale potozone w budynkach znajdujacych sie przy nastepujacych ulicach:
700-lecia, Bielanska, Nauczycielska, Energetykow, Kolonia Ryszard, ks. Jana Sulinskiego,
Poniatowskiego, Pozarowa, Przemystowa, gen. Jézefa Hallera, Walentego Rozdzienskiego,
Jana lll Sobieskiego, Solskiego, Wtadystawa Warnenczyka.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.
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3. Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajgce, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:

1) lokale w budynkach potozonych w Il strefie miasta do 15%
2) lokale posiadajace indywidualne ogrzewanie do 10%
3) lokale bez wc w lokalu do 5%
4) lokale bez kuchni, z kuchnig bez naturalnego oswietlenia do 5%
5) lokale potozone w budynkach, w ktérych ogdélna liczba lokali
jest wieksza niz 8 do 5%
4. Wprowadza sie nastepujace czynniki podwyzszajgce, majace wplyw na wysokosé stawki
czynszowe;j:

1) lokale w budynkach potozonych w | strefie miasta do 15%
2) lokale wyposazone w centralne ogrzewanie do 5%
3) lokale potozone w budynkach, w ktérych ogdlna liczba lokali

jest mniejsza niz 8 do 5%
4) lokale w budynkach z windg do 5%
5) lokale usytuowane w budynku, w ktérym dokonano

termomodernizacji polegajacej na dociepleniu Scian do 5%
6) lokale usytuowane w budynku, w ktérym wykonano

remont kapitalny dachu do 5%

7) lokale usytuowane w nowo wybudowanym budynku
lub budynku ponownie oddanym do uzytkowania po
przeprowadzonym remoncie, a takze lokale powstate
w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych do 30%
5. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce nie majg zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu, o ktérym mowa w § 10 ust. 4.
6. W przypadku budynkéw mieszkalnych powstatych w wyniku nowych inwestycji mieszkaniowych,
a takze budynkéw mieszkalnych przejetych przez gmine od innych podmiotéw do czasu zaliczenia
ich do konkretnej strefy, o ktérej mowa w ust. 1, budynki te zaliczane sg do strefy Il.

§13

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wplyw na jego wysokosé.

2. Jezeli najemca dokonat w lokalu wulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ stawki
czynszowej, wynajmujgcy moze zwrdci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzszyé odpowiednio
czynsz. Rozliczenia z tego tytutu strony okreslajg w umowie najmu.

3. W przypadku niezwrécenia wartosci ulepszenia lokalu, najemca optaca stawke czynszu w wysokosci
nieuwzgledniajgcej ulepszenia.

§ 14

1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystepowac najemcy lokali wchodzacych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do ztoZzenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory
spetnia kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu, przewidziane w odrebnej
uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 8

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna.

§15

1. Dazac do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w okresie obowigzywania Programu powinny by¢ kontynuowane dziatania w zakresie:
1) systematycznej weryfikacji zawartych umoéw najmu i prawidtowego wykorzystywania
zgodnego z zawarta umowg lokali mieszkalnych, w tym socjalnych pomieszczen
tymczasowych i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
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lub nie przestrzegajg postanowieh zawartych uméw najmu,
2) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych majgcych na celu, m. in.:
a) racjonalne prowadzenie napraw i remontoéw lokali mieszkalnych poprzedzone dostarczeniem
lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwoscig pozostawienia
w lokalu zamiennym jako lokalu docelowym, w przypadkach okreslonych w uchwale o zasadach
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
b) .przenoszenia” najemcow lokali z budynkéw podlegajacych modernizacji, przebudowie
lub nadbudowie w ramach przyjetych planéw remontowych, m. in. do nowych lokali pozyskanych
przez gmine, rowniez z mozliwoscig zastosowania stawek czynszu pokrywajgcego petne koszty
utrzymania lokali,
3) realizacji zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony bedzie w sposéb “rozproszony”
w catym zasobie mieszkaniowym gminy, m. in. z wykorzystaniem lokali o nizszym standardzie
z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
4) zmniejszenia liczby dluznikéw i listy potencjalnych osdb oczekujacych na lokale socjalne,
poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i dalszg realizacje dziatan zwigzanych
z Programem Pomocy Osobom Zagrozonym Eksmisja,
5) kontynuowanie Programu odpracowania zadtuzen czynszowych,
6) dalsze prowadzenie inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigcych wilasnosé
i wspotwtasnos¢ gminy,
7) monitorowania potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem umow najmu lokali
mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
8) systematyczne remonty budynkéw komunalnych wybudowanych przed 1945 r., celem
zdecydowanej poprawy ich stanu technicznego,
9) pozyskiwania zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza sie:
1) nabywanie lokali na wiasnos¢ od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami,
w tym od Jaworznickiego TBS, wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spoétdzielni
mieszkaniowych,
2) nabywanie budynkéw mieszkalnych od innych podmiotéw — wykonczonych lub bedacych
w trakcie realizacji,
3) powiekszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku nabycia spadku (dziedziczenie ustawowe),
4) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne
podmioty gospodarcze,
5) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspoélnego uzytku
w budynkach stanowigcych wlasnos$c¢ lub wspétwiasno$¢ gminy,
6) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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Zatacznik nr 1

do wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna

na lata 2018-2022

Tabela nr1
OBECNA WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA JAWORZNA ORAZ PROGNOZY JEGO ZMIAN
Opis pozycji Prognoza na lata 2018 - 2022
stan wyjsciow 2018 2019 2020 2021 2022
mieszkaniowy zaséb gminy ogétem ilos¢ 2753 2750 2748 2745 2742 2740
pow. w m? 117 556 117 456 117 406 117 306 117 206 117 156
w tym:
lokale pelnostandardowe ilos¢ 2090 2092 2095 2 097 2099 2102
pow. w m? 93 398 93 336 93 499 93 612 93 725 93 888
lokale o obnizonym standardzie llose 341 316 286 251 216 191
pow. w m2 14 561 13 648 12 560 11 597 10 634 9721
lokale socjalne i pomieszczenia szt 322 342 367 397 427 447
tymczasowe pow. w m? 9 597 10 472 11 347 12 097 12 847 13 547
w tym pomieszczenia tymczasowe szt > ! 3 " 13 15 17
pow. W m 188 242 296 350 404 458
Zatozenia:
stan wyjsciowy na 30.06 2017
sprzedaz 10 lokali rocznie
w 2018,2020,2021 roku wynajem od innych podmiotéw po 7 lokali rocznie,w 2019 i 2022 roku po 8 lokali rocznie
od 2018 roku przekwalifikowanie rocznie 20-30 lokali o obnizonym standardzie na lokale socjalne
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Obecna wielkosé zasobu Gminy Miasta Jaworzna oraz prognhozy dotyczace jego zmian
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Tabela nr 2

Zatgcznik nr 2

do w ieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna
na lata 2018 — 2022

PROGNOZA ZMIAN W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY MIASTA JAWORZNA W LATACH 2018-2022

lata obowigzywania programu
Wyszczegdlnienie
Stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
liczba lokali w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasta 2753 2750 2748 2745 2742 2740
Jaworzna
w tym:
lokale socjalne 315 333 356 384 412 430
pomieszczenia tymczasowe 7 9 11 13 15 17
2753 2750 2748 2745 2742 2740
M liczba lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy
Miasta Jaworzna
M lokale socjalne
B pomieszczenia tymczasowe
15
7
T T
Stan wyjs$ciowy 2018 2019 2020 2021 2022
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Tabela nr 3

Zatacznik nr 3

do w ieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna
na lata 2018 — 2022

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA JAWORZNA W ZAKRESIE LOKALI KOMUNALNYCH

Nowe odzysk Najem rzekwalifikowania
Lata Potrzeby: lokale komunalne whioski ys_ ) . P .
lokali lokali lokali
1 2 3 4 6 7
stan wyjsciowy 2
2018 22 18 40 7 20
2019 13 18 40 8 25
2020 8 18 40 7 30
2021 9 18 40 7 30
2022 10 18 40 8 20
po roku 2022 0

Zatozenia:

1. na dzien sporzadzania Programu 2 rodziny oczekujg na przydziat lokalu mieszkalnego

2. coroku zposrod sktadanych nowych wnioskéw ok.18 wnioskodawcow spetnia warunki do najmu lokalu komunalnego

3. co roku odzyskiwanych jest ok. 40 lokali mieszkalnych przeznaczanych do najmu jako lokale komunalne

4. co roku cze$¢ lokali petnostandardowych przeznaczanych jest na najem jako lokale socjalne

5. zaktada sie pozyskiwanie nowych lokali do zasobu w ramach wynajmu lokali jako lokali komunalnych
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Zatgcznik nr 4

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2018 - 2022

Tabela nr 3.1

PROGNOZA POTRZEB MIESZKANIOWYCH GMINY MIASTA JAWORZNA W ZAKRESIE LOKALI SOCJALNYCH

AL Odzysk
Lata Potrzeby: lokale socjalne whioski lokali przekwalifikowania lokali
1 2 3 4 5
stan wyjsciowy 453
2018 478 73 16 20
2019 515 73 16 25
2020 547 73 20 30
2021 570 73 16 30
2022 597 73 20 20
po roku 2022 630
Zalozenia:

1.liczba zarejestrowanych prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego 427 wyroki oraz 26 0s6b na liScie 0sdb do najmu lokalu socjalnego

2.co roku wptywa ok. 28 nowych wyrokdw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego oraz sktadanych jest 45 wnioskdw spetniajacych kryteria do najmu lokalu socjalnego
3.rocznie odzyskiwanych jest ok.16 lokali socjalnych z tzw ruchu ludnosci, a ok. 20 -30 lokali bedzie pozyskiwanych w wyniku przekwalifikowania lokalu komunalnego
0 obnizonym standardzie
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Tabela nr 4

OBECNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA JAWORZNA
LOKALE KOMUNALNE - stan na 30.06.2017 r.

Zalacznik nr 5

do wieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna

na lata 2018 — 2022

1. Wiek budynkéw

Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA ——
1 |Wybudowane przed 1939 41 74,55%
2 |Wybudowane w latach 1940-1960 1 1,82%
3 |Wybudowane w latach 1961 - 1980 4 7,27%
4 |Wybudowane w latach 1981-2003 5 9,09%
5 |Wybudowane po 2003 4 7,27%
Razem 55 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali UaEE procgn_towy
w catosci
1 |ogrzewanie 2431 100,00%
a) centralne ogrzewanie 2 090 85,97%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
c) ogrzewanie piecowe 341 14,03%
2 linstalacja elektryczna 2431 100,00%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 2423 99,67%
4 linstalacja gazowa 409 16,82%
5 Jcentralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 774 31,84%
6 |lokale z tazienkg i wc 2390 98,31%
7  Jlokale z we 35 1,44%
8 |lokale bez tazienki i wc 6 0,25%
lll. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 774
remontach kapitalnych 31,84%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 1310
drobnych napraw 53,89%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budy'nkach wymaggjacych napraw, 341
( remontdéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 14,03%
Lokale bez fazienek i we lub usytuowane
4 Zy w budynkach wymagajacych gruntownych 6
remontdw i modernizacji 0,25%
Razem| 2431 100,00%
Stan techniczny
0,25%
14,03%
31,84%

53,89%

= Bardzo dobry ® Dobry = Sredni = Zty

Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt
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Tabela

nr4.1

Zatgcznik nr 6 do w ieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna

na lata 2018 — 2022

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA JAWORZNA
LOKALE KOMUNALNE - stan na 31.12.2022 r.

I. Wiek budynkow
Lp. Lata budowy LICZBA UEHE! ey
w catosci
1 |Wybudowane przed 1939 41 74,55%
2 |Wybudowane w latach 1940-1960 1 1,82%
3 |Wybudowane w latach 1961 - 1980 4 7,27%
4 [Wybudowane w latach 1981-2003 5 9,09%
5 |Wybudowane po 2003 4 7,27%
Razem 55 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
L Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali D
p- & 9 w catosci
1 |ogrzewanie 2171 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1871 86,18%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 300 13,82%
2 linstalacja elektryczna 2171 100,00%
3 linstalacja wodno-kanalizacyjna 2171 100,00%
4 |instalacja gazowa 459 21,14%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 760 35,01%
6 |lokale z tazienka i wc 2129 98,07%
7 |lokale z wc 42 1,93%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
lll. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 760
remontach kapitalnych 35,01%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 1069
drobnych napraw 49,24%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budypkach wymagaljacych naprawl 342
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 15,75%
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 2y w budynkach wymagajacych gruntownych 0
remontéw i modernizacji 0,00%
Razem 2171 100,00%
Stan techniczny
35,01%
49,24%
= Bardzo dobry ® Dobry = Sredni = Zty
Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt Strona 16




Tabela nr 4.2

OBECNY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA JAWORZNA

Zatgcznik nr 7

do w ieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna
na lata 2018 — 2022

LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIA TYMCZASOWE- stan na 30.06.2017 r.

1. Wiek budynkoéw

Udziat procentowy
Lp. Lata budowy LICZBA R
1 |Wybudowane przed 1939 41 74,55%
2 |Wybudowane w latach 1940-1960 1 1,82%
3 |[Wybudowane w latach 1961-1980 4 7,27%
4 |Wybudowane w latach 1981-2003 5 9,09%
5 |Wybudowane po 2003 4 7,27%
Razem 55 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
. . . . Udziat procentowy
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali "
1 logrzewanie 322 100,00%
a) centralne ogrzewanie 197 61,18%
b) ogrzewanie etazowe 1 0,31%
c) ogrzewanie piecowe 124 38,51%
2 |instalacja elektryczna 322 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 321 99,69%
4 _[instalacja gazowa 13 4,04%
5 [centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 153 47,52%
6 |lokale z tazienka i wc 128 39,75%
7 |lokale z we 31 9,63%
8 |lokale bez fazienki i wc 163 50,62%
lll. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych (do 20 lat ) lub po 0
remontach kapitalnych 0,00%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 150
drobnych napraw 46,58%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budy’nkach wymaggjacych napraw 155
( remontéw ) poszczegdlnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 48,14%
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 ay w budynkach wymagajacych gruntownych 17
remontéw i modernizacji 5,28%
Razem 322 100,00%
Stan techniczny
H Bardzo dobry M Dobry mS$redni H Zty
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Zafgcznik nr 8
do w ieloletniego programu
gospodarow ania mieszkaniow ym
zasobem Gminy Miasta Jaw orzna
na lata 2018 — 2022

Tabela nr 4.3

PROGNOZOWANY STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA JAWORZNA
LOKALE SOCJALNE | POMIESZCZENIATYMCZASOWE- stan na 31.12.2022 r.
I. Wiek budynkéw

Lp. Lata budowy LICZBA \ieFal [pieesiiieig
w catosci
1 |Wybudowane przed 1939 41 74,55%
2 |Wybudowane w latach 1940-1960 1 1,82%
3 |Wybudowane w latach 1961-1980 4 7,27%
4 |Wybudowane w latach 1981-2003 5 9,09%
5 |Wybudowane po 2003 4 7,27%
Razem 55 100,00%
Il. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego liczba lokali Weret proct'en_towy
w catosci
1 ogrzewanie 555 100,00%
a) centralne ogrzewanie 455 81,98%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
c) ogrzewanie piecowe 100 18,02%
2 |instalacja elektryczna 555 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 555 100,00%
4 linstalacja gazowa 263 47,39%
5 [centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 153 27,57%
6 |lokale z tazienkg i wc 270 48,65%
7 |lokale z we 28 5,05%
8 |lokale bez tazienki i wc 0 0,00%
lll. Stan techniczny lokali mieszkalnych
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat %
Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat ) lub po 125
remontach kapitalnych 27,96%
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie 150
drobnych napraw 33,56%
Lokale wyposazone we wszystkie media w
3 Sredni budypkach wymaga'ljacych napraw 172
( remontéw ) poszczegolnych elementéw w
okresie najblizszych 10-ciu lat 38,48%
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zy w budynkach wymagajacych gruntownych 0
remontéw i modemizacji 0,00%
Razem| 447 100,00%

Stan techniczny

27,96%

38,48%

33,56%

= Bardzo dobry ® Dobry = Sredni = Zly

Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt
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Tabelanr5

Zatacznik nr 9

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2018 — 2022

PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI | INWESTYCJI - ANALIZAPOTRZEB W TYM ZAKRESIE W

NIERUCHOMOSCIACH STANOWIACYCH WELASNOSC | WSPOLWEASNOSC GMINY MIASTA JAWORZNA

Lata stawka stan 2018 2019 2020 2021 2022
wyjsciowy
BUDYNKI STANOWIACE WSPOLWLASNOSC MIASTA
ztim*/m-c 3.10 3.11 3.26 3.43 3,60 3.78
Remonty(fundusz remontowy) zHm?/rok 37,20 37,32 39,12 41,16 43,20 45,36
BUDYNKI STANOWIACE 100% WLASNOSC MIASTA
zi/m?/m-c 0.10 0.25 0.30 0,36 0.40 0.44
Remonty i modernizacje zHm?/rok 1,20 3,00 3,60 4,32 4,80 5,28
zZ/m?/m-c 0.10 0.10 0.14 0.18 0.20 0.22
Remonty zt/m2/rok 1,20 1,20 1,68 2,16 2,40 2,64
zZ/m?m-c 0,00 0.15 0.16 0,18 0.20 0,22
Modernizacje zt/m?2/rok 0,00 1,80 1,92 2,16 2,40 2,64
Inwestycje z
LOKALE STANOWIACE WEASNOSC MIASTA
OGOLEM ztim?*/m-c 0,82 0.86 0,90 0.95 1.00 1,05
Remonty i modernizacje zHm?/rok 9,84 10,32 10,80 11,40 12,00 12,60
w tym: zZ/m2/m-c 0.15 0.15 0.15 0.10 0.12 0.15
stolarka okienna i drzwiowa zt/m2/rok 1,80 1,80 1,80 1,20 1,44 1,80
zt/m?/m-c 0.40 0.45 0.45 0.50 0.48 0.45
wolnostany z/m2/rok 4,80 5,40 5,40 6,00 5,76 5,40
z/m2/m-c 0,27 0.26 0,30 0,35 0.40 0,45
modernizacje zt/m?/rok 3,24 3,12 3,60 4,20 4,80 5,40

Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt
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Zatgcznik nr 10

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2018 — 2022

Tabela nr 6

PROGNOZA - ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA GMINY MIASTA JAWORZNA W Zt

Lata stan 2018 2019 2020 2021 2022
wyjsciowy
Koszty biezacej zt/m?/m-c 2,77 2,80 2,80 2,85 2,85 2,90
eksploatacji zl/m?/rok 33,24 33,60 33,60 34,20 34,20 34,80
w tym:
koszty zarzadu zt/m?*/m-c 1.77 1.80 1.83 1.85 1.90 1.95
nieruchomoscig wspolng zt/m?/rok 21,24 21,60 21,96 22,20 22,80 23,40
zt/m?*m-c 4,02 4,22 4,46 4,74 5.00 5,27
modernizacji zt/m3?/rok 48,24 50,64 53,52 56,88 60,00 63,24
w tym
fundusz remontowy zt/m?*/m-c 3.10 3.11 3.26 3.43 3.60 3.78
zt/m?rok 37,20 37,32 39,12 41,16 43,20 45,36
budynki miasta zt/m?m-c 0.10 0.25 0.30 0.36 0.40 0.44
zt/m?/rok 1,20 3,00 3,60 4,32 4,80 5,28
w tym:
z¥m?*m-
remonty czt/m?m-c 0.10 0.10 0.14 0.18 0.20 0,22
zt/m?/rokzt/m?/r
ok 1,20 1,20 1,68 2,16 0,20 2,64
z¥m?/m-
modemizacje czt/m?*m-c 0.00 0.15 0.16 0.18 0.25 0.22
zt/m?/rokzt/m?/r
ok 0,00 1,80 1,92 2,16 3,00 2,64
lokale miasta zt/m?*/m-c 0,82 0.86 0.90 0,95 1.00 1,05
zt/m3/rok 9,84 10,32 10,80 11,40 12,00 12,60
w tym:
remonty z¥/m?/m-c 0,55 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
zt/m?/rok 6,60 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20
modernizacje ztm?m-c 0.27 0.26 0.30 0.35 0.40 0.45
zt/m?/rok 3,24 3,12 3,60 4,20 4,80 5,40
Inwestycje zt
w tym dofinansowanie:

Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt Strona 20



ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | MODERNIZACJI W Z£/M2/ROK

63,24

stan wyj$ciowy 2018 2019 2020 2021 2022
O koszty remontéw i modernizacji B fundusz remontowy @ budynki miasta M lokale miasta

ZESTAWIENIE KOSZTOW REMONTOW | EKSPLOATACJI W Z£/M2/ROK

63,24
56,88

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

O Koszty biezacej eksploatacii B koszty remontéw i modernizacii
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Tabelanr7

Zatgcznik nr 11

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2018 — 2022

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

Id: 4875D6CE-D196-4C3F-A209-88D954C61332. Projekt

Przychody stan wyj$ciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Powierzchnia lokali mieszkalnych 117 556 117 456 117 406 117 306 117 206 117 156
ogotem w m
Powierzchnia lokali mieszkalnych 107 959 105 759 103 609 101 409 99 209 97 059
oczynszowanych w m
Stawka czynszu z¥m*m-c 4,65 4,65 4,88 4,88 5,12 512
($rednia)
Przychéd roczny w zt 6 024 112,20 5901 352,20 6 067 343,04 5938 511,04 6 095 400,96 5963 304,96
Powierzchnia lokali mieszkalnych

. 2 9 597,00 11 697,00 13 797,00 15 897,00 17 997,00 20 097,00
socjalnych w m
Stawka czynszu zt/m?/m-c 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
Przychdéd roczny (socj.) w zt 172 746 210 546 248 346 286 146 323 946 361 746
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 6 196 858 6 111 898 6 315 689 6 224 657 6 419 347 6 325 051
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka eksploatacji w z¥m?2/m-c 2,77 2,80 2,80 2,85 2,85 2,90
Koszty eksploataciji 3 907 561 3 946 522 3 944 842 4 011 865 4 008 445 4 077 029
Réznica przychodow w zt 2 289 297 2 165 377 2 370 847 2212792 2 410 902 2 248 022
Stawka remontéw w zi/m?/m-c 4,02 4,22 4,46 4,74 5,00 5,27
Koszty remontow w zt 5670 901 5947 972 6 283 569 6 672 365 7 032 360 7 408 945
doptata miasta w zt 3 381 605 3 782 595 3912 722 4 459 573 4 621 458 5160 923
odszkodowanie za brak lokali 386 682 350 000 280 000 200 000 150 000 50 000
socjalnych w zt
Ogotem doptata w zt 3 768 287 4 132 595 4192 722 4 659 573 4771 458 5210923
Inwestycje w zt
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POWierZChnie 2017 = 2022 B Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m?

M Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszo-
wanych w m?

140000

117 556 117 456 117 406 117 306 117 206 117 156

120000

100000
80000
60000
40000
20000

stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021 2022

8000000

7000000

6000000 M Przychdd roczny w zt

5000000 M Przychdd roczny (socj.)
w zt

4000000

I RAZEM PRZYCHOD W Zt

3000000

M dopfata miasta w zt

2000000
M Koszty remontéw w zt

1000000
M dopfata miasta w zt
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Tabela nr7.1

Zatagcznik nr 12

do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Jaworzna

nalata 2018 — 2022

ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH , KOSZTOW UTRZYMANIA | REMONTOW W KOLEJNYCH LATACH

UWZGLEDNIENIU WSPOLCZYNNIKA WINDYKACJI

Przychody stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021
Powierzchnia lokali mieszkalnych ogétem w m? 117 556 117 456 117 406 117 306 117 206
Powierzchnia lokali mieszkalnych oczynszowanych w m? 100 519 98 439 98 134 96 954 96 134
Stawka czynszu zt/m2m-c  ($rednia) 4,65 4,65 4,88 4,88 5,12
Przychod roczny w zt 5608 960 5492 896 5746 727 5 677 626 5906 473
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych w m? 17 037 19 017 19 272 20 352 21072
Stawka czynszu z{/m?/m-c 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50
Przychod roczny (socj.) w zt 306 666 342 306 346 896 366 336 379 296
RAZEM PRZYCHOD W Zt. 5915 626 5 835 202 6 093 623 6 043 962 6 285 769
wspétczynnik windykacii 0,88 0,89 0,89 0,90 0,90
Ogoétem dochéd po uwzglednieniu wspétczynnika windykacii 5 224 089,50 5193 329,96 5423 324,51 5 439 566,02 5657 192,06
Koszty stan wyjsciowy 2018 2019 2020 2021
Stawka eksploatacji w z{/m2/m-c 2,77 2,80 2,80 2,85 2,85
Koszty eksploataciji 3 907 561 3946 522 3944 842 4 011 865 4 008 445
Réznica przychodow w zt 1316 528 1246 808 1478 483 1427 701 1648 747
Stawka remontéw w zt/m?/m-c 4,02 4,22 4,46 4,74 5,00
Koszty remontéow w zt 5670 901 5947 972 6 283 569 6 672 365 7 032 360
doptata miasta w zt 4 354 373 4701163 4 805 086 5 244 664 5383 613
odszkodowanie za brak lokali socjalnych w zt 386 682 350 000 280 000 200 000 150 000
Ogotem doptata w zt 4741 055 5051163 5085 086 5 444 664 5533 613

Inwestycje w zt

w tym dofinansowanie w zt
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Powierzchnie 2017 - 2022
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socjalnych w m?
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8000000

7000000

M Przychdéd roczny

6000000 .
(socj.) wzt

M Przychéd roczny
(socj.) wzt
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I RAZEM PRZYCHOD W
Zt

4000000

3000000 M Koszty eksploatacji
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Uzasadnienie

W zwigzku z realizacjg obowigzku, ktéry nakfada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm./ oraz z uwagi na uptywajacy okres obowigzywania Uchwaly
Nr XXVI11/399/2012 z dnia 20 grudnia 2010r. w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Jaworzna na lata 2013 - 2017 z p6zn. zm.,
koniecznym jest opracowanie wyzej wymienionego Programu na kolejne 5 lat.

Podjecie uchwaty nie wigze sie z koniecznoscig wydatkowania pieniedzy z budzetu miasta oraz
zmiang stanu zatrudnienia.

Opracowat: Tomasz Bachowski - Naczelnik Wydziatu Komunalnego i Ochrony Srodowiska.

Jaworzno, 4 grudnia 2017 .
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