Projekt

Uchwata Nr ........ccceenueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2016r.
poz. 1610 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.), po konsultacjach
okreslonych uchwatg Nr XLVII/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010r.
w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzgdowymi i innymi
podmiotami prowadzgcymi dziatalno$¢ pozytku publicznego projektéw aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 r. Nr 196,
poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§1

W uchwale Nr XV/173/2011 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
zmienionej uchwatg Nr XVII/258/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 marca 2016 r. oraz
uchwatg Nr XXVIII/407/2017 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 kwietnia 2017 r., dokonuje sie
nastepujacych zmian:

1) § 4 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
.posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,”;
2) § 4 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

.Zamieszkujace w lokalach, w ktérych na czionka gospodarstwa domowego przypada

mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego, samodzielnie zajmujgcego
lokal lub odrebny pokdj - mniej niz 10 m?, z zastrzezeniem, ze jezeli osoby te sg
osobami  niepetnosprawnymi  lub  zamieszkujg wlokalu razem z osobami
niepetnosprawnymi, w normatywnej powierzchni pokoi nie uwzglednia sie 10 m?
na jedng osobe niepetnosprawng poruszajgca sie na wozku lub  ktorej
niepenosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju - wymaog orzeczony
przez Powiatowy Zespét do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci.”;

3) § 4 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,O0dmowa zawarcia umowy najmu oferowanego lokalu mieszkalnego przez osobe
oczekujacg na przydziat mieszkania skutkuje przesunieciem na koniec listy, a kolejna
nieuzasadniona odmowa skresleniem z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna.”;

4) § 6 ust. 1 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
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sfealizuje albo zrealizowata indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskata
pozytywng opinie w/w placowki lub wtasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej albo
wiasciwego Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,”;

5) w § 6 po ust. 4 dodaje sie ust. 5 w brzmieniu:

~Weryfikacja kryteridw, dotyczaca osdb okreslonych w ust. 1 pkt 3 i 4, ubiegajgcych sie

0 zawarcie umowy najmu lokalu odbywa sie w chwili sktadania wniosku oraz przed
wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu, aw uzasadnionych
przypadkach takze winnym czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek osoby
ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lokalu.”;

6) w § 7 pkt 5 po lit. ¢ dodaje sie lit. d w brzmieniu:

sich éredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wstgpienie w stosunek
najmu mieszkania, nie przekracza 210% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 115% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.”;

7) § 7 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,nalezgce do kregu osob wymienionych w art. 691 k.c., niespetniajace ustawowych
przestanek wstgpienia w stosunek najmu oraz wnuki, w przypadku gdy osoby te:

a) spetniajag warunki okreslone w § 7 pkt 5 lit. a - d,

b) po $mierci osoby zajmujacej lokal bez tytutu prawnego uregulowaty w catosci
powstate zadluzenie czynszowe, odszkodowanie za bezumowne uzytkowanie
lokalu oraz inne optaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem.”;

8) § 8 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,Najemcom zajmujacym lokal socjalny moze zosta¢ dokonana zamiana lokalu na lokal
mieszkalny /docelowy/, jezeli osoby te:

1) nie naruszajg regulaminu porzgdku domowego,

2)regulujg na biezaco czynsz najmu oraz optaty zwigzane z dotychczas
zajmowanym lokalem, przez okres co najmniej 18 miesiecy, poprzedzajacych date
ztozenia wniosku,

3) ich $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o zamiane lokalu
socjalnego na lokal mieszkalny /docelowy/, przekracza 100 % kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i75 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.”;

9) w § 8 po ust. 10 dodaje sie ust. 11 w brzmieniu:

~Weryfikacja kryteriow okreslonych w ust. 4 -10 os6b ubiegajacych sie o zamiane
lokalu odbywa sie w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania
do zawarcia umowy najmu lokalu. Weryfikacja w/w kryteriow, moze w uzasadnionych
przypadkach, nastapi¢ w innym czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek osoby
ubiegajgcej sie o zamiane lokalu.”;

10) § 9 ust. 1 pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
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srealizujg albo zrealizowaty indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskaty
pozytywng opinie w/w placowki lub wtasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej albo
wiasciwego Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,”;

11) § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
W przypadku oséb, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt1- 2 do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego nie jest wymagane spetnienie przestanek, o ktérych mowa
w § 10 ust. 1 pkt1,4 -5

12) § 9 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

W przypadku osoéb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego wymagane jest spetnienie przestanek, o ktérych mowa w § 10 ust. 1.”;

13) w § 9 po ust. 4 dodaje sie ust. 5w brzmieniu
~Weryfikacja kryteriéw, dotyczaca osob okreslonych w ust. 1 pkt 4 i 5, ubiegajacych sie
0 zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego odbywa sie w chwili sktadania wniosku
oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,
a w uzasadnionych przypadkach takze w innym czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak
i na wniosek osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu lokalu.”;
14) w § 10 ust. 1 skresla sie pkt 3,

15) § 11 otrzymuje brzmienie:

»1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? oddawane beda
W nhajem z zachowaniem nastepujacej kolejnosci:

1) na rzecz osob, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt1- 5, ktére tworzg rodziny
wielodzietne (wychowujace troje i wiecej dzieci),

2) zamiany dokonywanej rodzinom wielodzietnym zgodnie z § 8 ust. 5.

2. W przypadku braku mozliwosci najmu osobom wymienionym w ust. 1, lokale
podlegajg najmowi na zasadach ogdlnych, okreslonych w niniejszej uchwale.”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

wz. Prezydenta Miasta
|. Zastepca Prezydenta Miasta

Tadeusz Kaczmarek
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Uzasadnienie

W zwigzku z wniesiong przez Biuro Rzecznika Praw Obywatelskich propozycjg zmian niektérych
pstanowien Uchwaly nr XV/173/2011 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna, koniecznym jest wprowadzenie zmian zapiséw § 4ust. 1pkt2, § 4 ust. 6,
§ 10 ust. 1 pkt 3 oraz § 11 wyzej wymienionej uchwaty. Dodatkowo, Miejski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych w Jaworznie rozszerzyt projekt uchwaly ozmiany wynikajace z praktyki.
Doprecyzowano miedzy innymi kwestie zamiany lokalu socjalnego na lokal mieszkalny /docelowy/
oraz dodano zapisy dotyczace mozliwosci weryfikacji wnioskéw. Uszczegdtowiono réwniez zapisy
dotyczace postepowania w stosunku do osob, ktore nie wstgpity w najem po smierci osoby zajmujacej
lokal bez tytutu prawnego. Zmiana w tym zakresie pozwoli miedzy innymi na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego z osoba, ktéra po $mierci poprzedniego najemcy (ktéremu wypowiedziano
umowe najmu lokalu z uwagi na powstate zalegtosci czynszowe) uregulowata powstate zadtuzenie.

Biorac pod uwage powyzsze, koniecznym jest podjecie uchwaly iwprowadzenie zmian we
wskazanym zakresie.

Opracowat: Tomasz Bachowski - Naczelnik Wydziatu Komunalnego i Ochrony Srodowiska.

Jaworzno, 08 marca 2018 r.
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