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Informacja Prezydenta Miasta Jaworzna za rok 2018
dotyczaca renty planistycznej oraz roszczen w zwigzku z uchwaleniem
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

realizujgca plan pracy Rady Miejskiej na 2019 rok na podstawie art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity z dnia 14 wrzesnia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945)

Informacja odnosi sie do zgtoszonych w 2018 r. zadan, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydanych w 2018 r. decyzji dotyczacych
jednorazowych optat ustalonych w trybie art. 36 ust. 4 i 37 ust. 7 tej ustawy.

1. Odnosnie art. 36 ust. 1-3 w/w ustawy.
W 2018 r. wptynety 3 pisma dotyczace wykupienia nieruchomosci facznie za kwote 1.590.270,00 zt
i 1 pismo dotyczace zapfaty odszkodowania w kwocie 12.131.211,00 zt, w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ogélna kwota przedstawionych roszczen
to 13.721.481,00 zt. Uwzgledniono argumenty jednego z wystapien, czego skutkiem bylo podjecie
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gdrniczego ,Byczyna”. Pozostate trzy uznano za bezpodstawne.
Wnoszacy moga dochodzi¢ roszczen na drodze sadowe;.

2. W 2018 r. nie wystgpit obowigzek zwrotu odszkodowania za poniesiong szkode oraz zwrotu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, w my$l art. 36 ust. 5 w/iw ustawy.

3. W 2018 r. wydano dwie decyzje na podstawie art. 36 ust. 4 w/w ustawy na fgczng kwote 20.238,90
zt. Jedna z nich, ustalona na kwote 13.006,50 zt, zostata wydana w postepowaniu prowadzonym
w zastepstwie za inny organ administracji publicznej — Miasto Dabrowa Gérnicza.

4. W 2018 r. wydano 5 decyzji na podstawie art. 37 ust. 7 w/w ustawy. Wydane decyzje zakonczyty sie
umorzeniem postepowan ze wzgledu na brak wzrostu wartoSci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Jaworzna
Pawet Silbert
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Dla przyblizenia problematyki roszczen i renty planistycznej podaje sie tre§¢ w/w artykutdw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 36 [Roszczenia odszkodowawcze whasciciela)

1.8 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemoZliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zagdaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

1a. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli treSC planu miejscowego powodujaca skutek, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi
samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale
wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi
i zwigzanych z tym ograniczer, okre$lonych na podstawie przepisdw odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz organy gminy, organy
administracji publicznej lub Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazdw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa
miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wasciciel albo
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

4a. Oplaty, o ktorej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodptatnego przeniesienia przez rolnika wtasno$ci nieruchomosci
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego na nastepce w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw (Dz.U. z 2017 r. poz. 2336 oraz z 2018 r. poz. 650 i 858) albo przepisdw w sprawie szczegdtowych warunkdw
i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,,Renty strukturalne" objetego Programem Rozwoju Obszarow
Wiejskich na lata 2007-2013 wydanych na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju

obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich@ (DzU.z 2017 .
poz. 1856 oraz z 2018 r. poz. 311). W przypadku zbycia przez nastepce nieruchomos$ci przekazanych przez rolnika przepisy
0 opfacie, o ktdrej mowa w ust. 4, stosuje sie odpowiednio.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktorej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz
aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego
w czeSci lub w catosci gmina moze zgda¢ od aktualnego wiaéciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 37 [Obnizenie lub wzrost wartosci nieruchomosci]

1. Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysokos¢ optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, ustala sie na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost
wartosci nieruchomos$ci stanowig roznice miedzy wartoscig nieruchomos$ci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowigzujacego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.
2.(uchylony)
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3. Roszczenia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana
staty sie obowigzujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4.

5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktdrej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, w formie aktu
notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wéjtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

6. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu
wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5.

7. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu
miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

8. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady
gminy informacje o zgtoszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust.
6i7.

9. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3, nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
Zozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej. W przypadku opoznienia w wyptacie odszkodowania lub wykupie
nieruchomosci wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystugujg odsetki ustawowe za opéznienie.

10. Spory w sprawach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygajg sady powszechne.

11. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenéw dotychczas nieobjetych takim planem albo nieobjetych
obowigzujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozZliwe lub istotnie ograniczone stato sie dalsze faktyczne
uzytkowanie terenu i gruntu w sposéb zgodny z majacym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym uzytkowaniem -
wytgcznie faktycznego uzytkowania terenu i gruntu oraz dostepu do istniejacych w dniu wejcia w Zycie planu miejscowego drog
publicznych, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla terenu objetego obowigzujacym
w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w sposdb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego przeznaczenia wynikajgcego z planu
miejscowego, ktdry jest zmieniany lub uchylany.

12. W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci oraz zasad okre$lania skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany
planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do osob uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkéw finansowych stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, o ile przepisy tej ustawy nie stanowig inaczej.

Jaworzno, 11 luty 2019r.

Opracowat Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miejskiego w Jaworznie - Teobald Jatynski
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