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Zalacznik 2: Uzasadnienie

1. PODSTAWA | CEL SPORZADZENIA STUDIUM

Podstawg sporzadzenia studium jest Uchwata Nr XLIX/683/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
28 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Nowa edycja Studium sporzgdzona jest dla catego
obszaru w granicach administracyjnych miasta i zastepuje dotychczasowg polityke przestrzenng gminy,
okreslong w zalgczniku do Uchwaly nr XLIV/520/2005 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia
30 sierpnia 2005 r., z pdzniej wprowadzonymi zmianami.

Celem sporzadzenia studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego (art. 9 wust.1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 1 cyt. ustawy, polityka przestrzenna powinna stuzyé zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju
i tadu przestrzennego, uwzgledniajagc wymagania tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i architektury),
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspoétczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronno$ci i bezpieczenhstwa
panstwa oraz potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

2. ZAWARTOSC STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, studium zawiera:

- tekst studium, obejmujacy
- czes¢ okreslajgcg uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (Zatgcznik 1, czes¢ A),
- czes¢ zawierajgca ustalenia studium okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego

(Zatacznik 1, czesé B),

- uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan (Zatacznik 2),
- synteze ustalen projektu studium (Zatacznik 3),

- czesc¢ graficzna, obejmujaca:

- mape Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, przedstawiajgcg uwarunkowania w formie
graficznej (Zatacznik 1 A - skala 1:10 000),

- rysunek studium, okreslajgcy w formie graficznej kierunki zagospodarowania przestrzennego (Zatacznik
1B, skala 1:10 000).

Zakres analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zawarty w czesci A studium oraz
w zatgczniku graficznym 1A jest zgodny z wymaganiami art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych, za$ ustalenia studium, okreslone na
rysunku studium (zatacznik graficzny 1B) oraz w czesci B tekstu studium odpowiadajg wymaganiom
okredlonym w art. 10 ust. 2 ustawy.

3. PODSTAWY OKRESLENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Podstawe okreslenia tej polityki stanowig: Strategia Zintegrowanego i Zréwnowazonego Rozwoju
Jaworzna na lata 2001 - 2020 (zatgcznik do Uchwaty Nr 1X/85/2007Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 31
maja 2007 r.) oraz uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (istniejace i przewidywane
w horyzoncie 2035 r.), w tym, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zasady i ustalenia:

- Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030),
- Strategii Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,Slaskie 2020,

- Strategii dla Rozwoju Polski Potudniowej w obszarze wojewddztw matopolskiego i slaskiego do
roku 2020,

- Planu zagospodarowania przestrzennego woj. slaskiego.
Do najwazniejszych dokumentéw miejskich bedacych merytoryczng podstawg okreslenia wewnetrznych

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, obok Strategii Zintegrowanego i Zrownowazonego
Rozwoju Jaworzna na lata 2001 - 2020, naleza:
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- Analiza rozwoju uktadu komunikacyjnego w kontekscie zagospodarowania przestrzennego miasta
Jaworzna (PPU Inkom S.c., 2012),

- Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Jaworznie na lata 2006 — 2020 Uchwata Nr
LIN/687/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2006 r.,

- Strategia mieszkalnictwa gminy miasta Jaworzna na lata 2013-2022 (przyjeta Uchwatg Nr
XXVI1/398/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 20 grudnia 2012 r.),

- Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Jaworzna, przyjeta Zarzadzeniem Nr UA.0050.433.2012
Prezydenta Miasta Jaworzna z dnia 29 pazdziernika 2012 r.,

- Waloryzacja przyrodnicza miasta Jaworzna, wykonana na zlecenie Wydziatu Ochrony Srodowiska
Urzedu Miejskiego w Jaworznie (Zaktad Badawczo-Ustugowy Ekos, 2011 r.),

- Aktualizacja programu ochrony $rodowiska dla Jaworzna - miasta na prawach powiatu na lata
2012 - 2015 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016 - 2019 (przyjeta Uchwatg Nr
XXV1/363/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 listopada 2012 r.),

- Plan gospodarki odpadami dla Jaworzna - Miasta na prawach powiatu na lata 2008 - 2011
z perspektywg na lata 2012 - 2018 (przyjety Uchwatg Nr XXIX/394/2009 Rady Miegjskiej
w Jaworznie z dnia 22 stycznia 2009 r.),

- Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze miasta Jaworzna (przyjeta Uchwatg Nr XXI1/256/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
31 maja 2012 r.),

- Program ograniczenia niskiej emisji na terenie miasta Jaworzna na lata 2013 - 2016 (przyjety
Uchwatg Nr XXV1/364/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 listopada 2012 r.).

Polityka przestrzenna uwzglednia takze wyniki uzgadniania i opiniowania projektu studium, w tym
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu dokumentu oraz uwagi wniesione
do projektu studium w wyniku wytozenia projektu do publicznego wgladu uwzglednione przez Prezydenta
Miasta. W oparciu o uzyskane opinie i uzgodnienia, w ustaleniach studium wprowadzono zmiany stuzace
lepszemu wykorzystaniu mozliwosci rozwoju miasta oraz zaspokojeniu potrzeb spoteczno$ci lokalnej
(w ramach wynikajacych z przepiséw prawa irozpoznanych uwarunkowanh przestrzennych), a takze
zapewniajgce zachowanie zasobéw Srodowiska, w tym siedlisk przyrodniczych chronionych w obszarach
Natura 2000, we wtasciwym stanie ochrony.

WPLYW UWARUNKOWAN NA POLITYKE PRZESTRZENNA

Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju miasta. Do istotnych uwarunkowan, ktére uksztattowaty
aktualng polityke przestrzenng Jaworzna nalezg powigzania funkcjonalno-przestrzenne miasta, zaréwno
wynikajace z relacji bezposrednich (sagsiedzkich), jak réwniez z potozenia w regionalnej strukturze
przestrzennej - na styku wojewoddztwa slaskiego i matopolskiego:

Usytuowanie Jaworzna w regionalnym uktadzie transportowym i osadniczym z punktu widzenia dalszych
perspektyw rozwoju miasta ma zaréwno aspekty sprzyjajace rozwojowi, jak i potencjalnie ograniczajgce:

a) Jaworzno stanowi osrodek przemystowo-ustugowy o potencjale ponadmiejskim, jednak zasieg jego
oddziatywania jako os$rodka ustugowego nie wykracza w wiekszosci przypadkéw poza granice
miasta (z uwagi na petnione funkcje administracyjne oraz uwarunkowania historyczno - osadnicze,
w tym brak tradycji akademickich i handlowych). Wzrost pozycji Jaworzna jako osrodka ustugowego
w regionalnym ukladzie osadniczym ogranicza sasiedztwo innych, co najmniej réwnorzednych
osrodkdw o historycznie lub wspolczesnie uksztattowanych strefach wplywéw (Sosnowiec,
Mystowice) oraz oddzielenie Jaworzna granicg wojewédztwa od osrodkéw Zachodniej Matopolski
(Chrzanowa i Trzebini). Ranga miasta jako o$rodka zatrudnienia spadta wraz z likwidacjg kopaln
i zaktadéw przemystowych w latach 90-tych XX w., a odbudowa potencjatu miejsc pracy w sektorze
produkcyjnym natrafia na konkurencje miast posiadajacych Ilokalizacje Specjalnej Strefy
Ekonomicznej. Wzmocnienie pozycji Jaworzna w ukladzie regionalnym moze nastapi¢ poprzez
lepsze wykorzystanie wewnetrznych mozliwosci miasta (znaczne zasoby dobrze skomunikowanych
terendw rozwojowych) w powigzaniu z atutami potozenia miasta; wymaga to jednak dalszej
rozbudowy powigzan transportowych oraz ich integraciji.

b) Atutem rozwojowym Jaworzna jest dobra dostepno$¢ komunikacyjna, dzieki potozeniu na
skrzyzowaniu europejskich korytarzy transportowych nr Il (autostrada A4, linia kolejowa E30) i VI
(droga ekspresowa S1, odgaftezienie linii kolejowej C-E65 do Zabkowic), z waznym dla
miedzynarodowego transportu kombinowanego terminalem w Stawkowie wykorzystujacym kolejowg
linie szerokotorowg oraz dzieki drodze krajowej nr 79, ktéra zapewnia bezposrednig dostepnosé
Srodmiescia i terendw rozwojowych, a takze dobrej dostepnosci gtoéwnych lotnisk regionalnych -
w Pyrzowicach i Balicach.
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Czynnik ten moze ulec dalszemu wzmocnieniu - stuzg temu przyjete w studium rozwigzania:

- przedtuzenie Drogowej Trasy Srednicowej do wezla Jezor wraz z budowa linii tramwajowej
wigzacej Jaworzno z systemem tramwajowym Aglomeracji Gérnoslaskiej skréci czas dojazdu
do miast aglomeracji oraz zwiekszy mozliwosci zagospodarowania terenéw w Strategicznym
Obszarze Rozwojowym wyznaczonym w poblizu wezta Jezor;

- uruchomienie petnych relacji w wezle Jelen z autostradg A-4 zwiekszy atrakcyjno$¢ terendw
rozwojowych w sgsiedztwie wezta oraz wzdtuz Drogi Wspétpracy Regionalnej - zaréwno tych juz
przygotowanych do udostepnienia inwestorom, jak dopiero wskazanych w dokumentach
planistycznych, tworzac szanse wzmocnienia gospodarki miasta poprzez rozwdj funkcji
produkcyjno-ustugowych w sposob nie kolidujgcy z funkcjg mieszkaniowsa;

- budowa przedtuzenia Drogi Wspotpracy Regionalnej od wezia Jelen w kierunku Oswiecimia,
aw perspektywie - réwniez nowego powigzania z Mystowicami w $ladzie ulicy Biaty Brzeg
(tworzacego dodatkowe potaczenie z trasg S1, a takze z rozwazang na poziomie regionalnym
trasg alternatywna dla autostrady A4 w obrebie Aglomeracji Gornoslaskiej) réwniez majg
znaczenie przede wszystkim dla rozwoju gospodarczego miasta;

- kontynuacja budowy Obwodnicy Potnocnej (odcinka od ronda przy Geosferze do ulicy
Bukowskiej), wraz z przebudowg uktadu drogowego zwigzang z modernizacjg linii kolejowej nr
133 (obejmujaca m.in. budowe nowego wiaduktu na ul. Bukowskiej oraz drogi przez teren bytej
cementowni) zwigksza szanse rewitalizacji Pieczysk oraz bardziej efektywnego wykorzystania
terenow kolejowych w Szczakowej i terendw gospodarczych wzdiuz ulicy Bukowskiej;

- budowa linii tramwajowej taczacej dworzec kolejowy w Szczakowej z centrum miasta bedzie
istotnym czynnikiem wzmocnienia atrakcyjnosci Jaworzna jako miejsca zamieszkania oraz
miejsca lokalizacji nowych funkcji ustugowych, w tym z sektora rekreacji, poprzez wykorzystanie
modernizowanej linii kolejowej Katowice - Krakow.

c) Potencjalnie korzystnym czynnikiem dla wzrostu znaczenia Jaworzna jako osrodka miejskiego moze
by¢ realizacja koncepcji ,Europolu Slasko-Krakowskiego”, obejmujacego pasmo osadnicze
Aglomeracja Goérnoslaska - Krakowski Obszar Metropolitalny wraz z Zachodnig Matopolska -
Jaworzno lezy w réwnej odlegtosci od zewnetrznych osrodkéw tego ukfadu - Gliwic i Krakowa.
Wptyw tworzenia sie takiej struktury na rozwoj Jaworzna bedzie uzalezniony od tendencji
rozwojowych w obrebie obydwu aglomeracji:

- zjawisko suburbanizacji (w przypadku Jaworzna przejawiajgce sie ujemnym saldem migraciji
z obszarami wiejskimi wojewddztwa matopolskiego) oraz kurczenie sie miast Aglomeraciji
Gornoslaskiej nie pozwalaja, aby w perspektywie 20-25 lat zaktada¢ znaczacy wptyw tego
czynnika na rozwdj zabudowy mieszkaniowej (pod tym wzgledem wieksze znaczenie moze
mie¢ potozenie w samej Aglomeracji Gornoslaskiej, z ktdrej miastami Jaworzno ma dodatni
bilans migracyjny);

- potencjat ludzki i infrastrukturalny oraz rosngca atrakcyjnosé obydwu aglomeracji pozwala
postrzega¢ usytuowanie Jaworzna jako sprzyjajace lokalizacji inwestycji wzmacniajgcych baze
ekonomiczna miasta z zakresu transportu i logistyki, ustug dla firm produkcyjnych i dla biznesu,
w tym z sektora tzw. ustug wspdlnych, biznesowych i informatycznych (SCC, BPO, ITO), a takze
dziatalnos$ci produkcyjnej o ponadlokalnym zasiegu powigzan kooperacyjnych.

PowyZzsze uwarunkowania, w powigzaniu z wewnetrznymi predyspozycjami miasta uzasadniajg
preferencje dla rozwoju funkcji gospodarczych na terenie Jaworzna w kierunkach:

- dziatalnosci, dla ktorych atutem jest potozenie miasta, znaczne rezerwy terendéw pod rozwoj
inwestycji oraz umiarkowane ceny nieruchomo$ci: zwtaszcza z sektora logistyki, handlu
hurtowego i wyspecjalizowanego, a takze nieucigzliwej produkcji (w tym branz wodochtonnych -
ze wzgledu na dostepnos¢ zasobdéw wodnych dobrej jako$ci na obszarze miasta; w tym celu
dokonano powigkszenia Strategicznych Obszaréw Rozwojowych w rejonie weztow Jezor
i Jelen),

- specjalizacji - rozwijania ustug wykorzystujacych walory przyrodniczo-krajobrazowe miasta,
zwigzanych z turystykg weekendowg, wypoczynkiem i aktywnymi formami rekreacji, w tym
taczacymi wypoczynek z edukacja, rehabilitacjg, promocjg zdrowia, a takze kompleksowych
produktéw turystycznych (np. centrum aktywnej rekreacji, park tematyczny, park rozrywki) -
w tym celu wskazano nowe obszary strategiczne dla rozwoju funkcji rekreacyjnych w rejonie
Ciezkowic, Dtugoszyna i w poblizu Geosfery;

- branz innowacyjnych, zwlaszcza z sektora "zielonej gospodarki" - rozwijajacych technologie
oszczedzania energii i surowcow, wykorzystania energii odnawialnej, rekultywacji Srodowiska
itp. - mozliwosci rozwoju dziatalnosci o tym profilu bedg we wszystkich strategicznych
obszarach rozwojowych o kierunkach przeznaczenia UP, U i UMW.
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4.1.2. Powigzania funkcjonalne i przestrzenne Jaworzna w zakresie infrastruktury technicznej sa, w przekroju
poszczegodlnych systemdw, zréznicowane pod wzgledem swojego znaczenia i zasiegu:

a) Jaworzno jest samodzielne w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng; zlokalizowane
na terenie miasta dwie elektrownie oraz stacja energetyczna Byczyna sg zZrédtem uktadu sieci
przesytowych 400kV - 110kV wigzacych obszar miasta z otoczeniem, zwlaszcza w kierunku
potudniowym, zachodnim i pétnocnym; ponadto cieptociag wyprowadzony z Elektrowni Jaworzno Il
zaopatruje osiedle Brzeczkowice w Mystowicach;

b) zaopatrzenie Jaworzna w gaz jest jednostronne (nastepuje z kierunku poétnocno-wschodniego
gazociggiem DN 200 CN 6,3 MPa);

c) w zakresie zaopatrzenia w wode Jaworzno jest w znacznym stopniu niezalezne od zewnetrznych
zrodet zasilania; zaopatrzenie z zewnetrznych Zrédet zasilania nastepuje z systemu wodociggowego
GPW SA (z kierunku pétnocnego), z Mystowic (osiedle Wysoki Brzeg) oraz z Chrzanowa
(Cezaréwka Dolna i Gorna);

d) w zakresie oczyszczania Sciekdw powigzania obejmujg miasto Chetmek oraz dzielnice Mystowic
Dzieckowice, ktore sa obstugiwane przez oczyszczalnie Jaworzno-Dab (potozong czesciowo na
terenie miasta Chetmek);

e) istotnym powigzaniem funkcjonalnym Jaworzna jest organizacja gospodarki odpadami komunalnymi
- w tym zakresie miasto nalezy do Regionu Zachodniego woj. matopolskiego i powinno korzystac
z instalacji regionalnych do przetwarzania odpadéw zlokalizowanych w tym regionie.

Potrzeby rozwojowe Jaworzna nie wymagajq istotnych zmian tych powigzan, jednak ze wzgledu na
Zlokalizowane na terenie miasta zrodiowe i weztowe elementy systemu elektroenergetycznego planuje
sie przebudowe linii 220 kV Bierun - Byczyna - Poreba na trzytorowg linie 2x400 kV + 220 kV relaciji
Byczyna - Poborze.

41.3. Powigzania przyrodniczo-ekologiczne:

a) Wozdluz zachodniej, potnocnej oraz potudniowo-wschodniej granicy Jaworzna przebiegajg korytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (korytarz Przemszy na granicy z Mystowicami i Imielinem),
korytarz Biatej Przemszy i Sztoty (na granicy z Sosnowcem i Bukownem), korytarz Lasy Jaworznickie
- Lasy Chrzanowskie (powigzanie z Chrzanowem). Tereny korytarzy ekologicznych wymagajg
utrzymania dotychczasowego charakteru zagospodarowania i zachowania ciagtosci przestrzennej
(w miejscach istniejacych barier - jak linie kolejowe, ruchliwe drogi - réwniez udroznienia), a korytarz
Lasy Jaworznickie - Lasy Chrzanowskie wraz z korytarzem spojnosci Dobra-Wilkoszyn - Biata
Przemsza powinien stanowi¢ trwaty element ,zielonego systemu pierécieniowego” Aglomeraciji
Gornoslaskiej; w zwigzku z powyzszym w polityce przestrzennej przyjeto kierunki przeznaczenia
stuzgce podtrzymaniu funkcji przyrodniczej, lesnej i rolnej w tych obszarach, dopuszczajac
ekstensywne zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne, ograniczono natomiast rozwoj zabudowy
o innych funkcjach.

b) Na stan réwnowagi przyrodniczej oraz zasobéw wod podziemnych ujemnie wplywa eksploatacja
piasku z obszaréw gérniczych potozonych na styku Jaworzna z terenami sgsiednich gmin:

- Boérlll -2aiBor lll - 2b na granicy z Sosnowcem (eksploatacja doprowadzita do przeksztatcenia
doliny Biatej Przemszy, a wyrobisko stanowi rozlegta bariere przestrzenng); w dziataniach
rekultywacyjnych planowanych po zakonczeniu wydobycia (w2021 r.) wskazane jest
zastosowanie rozwigzan maksymalizujgcych zdolnosci retencyjne doliny Biatej Przemszy w tym
renaturalizacja koryta rzeki (wyznaczono Obszar Renaturalizacji Doliny Biatej Przemszy);

- Szczakowa Il (TG Szczakowa) w rejonie granicy z Bukownem i Trzebinig (skutkiem
eksploatacji jest trwate przeksztatcenie rzezby terenu oraz stosunkéw wodnych - m.in.
obnizenie poziomu wod podziemnych w obszarze leja depresiji, siegajgcego do 800 m poza
krawedzie wyrobiska oraz sptyw zanieczyszczonych wdd z hatd zlokalizowanych w wyrobisku
popiaskowym na terenie Trzebini w kierunku Kanatu Gtéwnego zasilajgcego ujecie Piaskownia);
perspektywa ewentualnego poszerzenia obszaru gorniczego poprzez eksploatacje zt6z
Szczakowa Pole Ill i Siersza Misiury stanowi zagrozenie dla istnienia rezerwatu Dolina Zabnika,
podobnie jak powrét do wydobycia zaniechanego ztoza Pustynia Btedowska - blok X.

c) Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona z obszaru Jaworzna spowoduje wystgpienie wptywow
na powierzchnie na czesci terenéw gorniczych potozonych w sgsiednich gminach (w perspektywie
roku 2040 - w Chrzanowie w rejonie granicy z Cezarowkg Gorng, Dolng i Kozminem; w Mystowicach
w rejonie granicy z Bialtym Brzegiem i Jeleniem). Nie mozna wykluczy¢ wptywu eksploatacii
prowadzonej w gminach sasiednich (Sosnowiec, Mystowice, Imielin, Chetmek, Libigz, Trzebinia) na
tereny pofozone w Jaworznie, w zwigzku z postepowaniami koncesyjnymi oraz rozpoznawaniem
nowych ztéz. W przypadku wyznaczenia terenéw goérniczych w tych gminach siegajacych obszaru
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Jaworzna, obowigzywac¢ bedg wymagania dotyczgce ochrony powierzchni, w szczegolnosci obiektow
infrastruktury krytycznej i o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania miasta (autostrada A4,
droga S1, linia kolejowa 133, oczyszczania $ciekéw Jelen-Dab).

d) Negatywny wptyw na stan wdd powierzchniowych wywieraja odprowadzane do Przemszy zasolone
wody kopalniane oraz wody Wawolnicy skazone toksycznymi odciekami z Centralnego Skladowiska
Odpadow (CSO) Zaktadéw Azotowych Organika-Azot, ograniczajac potencjalne mozliwosci
wykorzystywania Przemszy dla celéw rekreacyjnych, zwtaszcza na odcinku ponizej ujscia Wawolnicy.
Obszar CSO oraz przylegte tereny, na ktérych moga znajdowac sie toksyczne odpady, zaliczono do
obszaroéw problemowych. Powstrzymanie przenikania zanieczyszczen do srodowiska i przywrdcenie
Srodowiska do wtasciwego stanu wymaga rozwigzan ze wsparciem rzgdowym, poniewaz zadanie to
przekracza mozliwosci Zakladow Azotowych Organika - Azot (zobowigzanych w $wietle prawa, jako
nastepca prawny wczesniej istniejacych podmiotéw gospodarczych, do likwidacji zagrozenia).

4.2, Dotychczasowy rozwoj przestrzenny i spoteczno-gospodarczy miasta.
Strategia rozwoju.

4.21. Geneza miasta i rozwoj do chwili obecnej. Jaworzno powstato z potaczenia kilku jednostek osadniczych
pierwotnie zwigzanych z gornictwem i hutnictwem srebra, Zzelaza, cynku i ofowiu lub o genezie wiejskiej,
a rozwineto sie dzieki gérnictwu wegla kamiennego, przemystowi chemicznemu oraz energetycznemu.
Rozwdj miasta (szczegodlnie dynamiczny w okresie od uzyskania praw miejskich w 1901 r. do roku 1991,
kiedy to nastapit ponad 10-krotny wzrost liczby ludnosci miasta, siegajac prawie 100 tys.), bazowat
gtéwnie na surowcach nieodnawialnych i spowodowat rozlegte przeksztatcenia powierzchni ziemi,
stosunkéw wodnych oraz zanieczyszczenie srodowiska.

Uksztattowana w tym okresie struktura przestrzenna miasta cechowata sie przemieszaniem terenéw
osiedlenczych, przemystowych i zdegradowanych, tworzgc nieatrakcyjne s$rodowisko zamieszkania.
W ramach restrukturyzacji przemystu podjetej po r. 1989 dla przezwyciezenia kryzysu gospodarczego lat
80-tych XX w., zlikwidowana zostata potowa potencjatu przemystowego miasta, w tym elektrownia i dwie
kopalnie. W strukturze przestrzennej miasta, w tym jego czesci srodmiejskiej, pozostaty rozlegte tereny
poprzemystowe i nieuzytkowane.

Wstrzas gospodarczy spowodowat wysokie bezrobocie strukturalne i szereg probleméw spotecznych,
ale zarazem stworzyt szanse uporzadkowania struktury przestrzennej i poprawy jakosci srodowiska
zamieszkania, w tym uksztattowania w petni funkcjonalnego centrum miasta.

4.2.2. Reurbanizacja miasta. Proces wypetniania terendw poprzemystowych nowymi funkcjami prowadzony jest
zgodnie ze Strategig zintegrowanego i zrbwnowazonego rozwoju miasta Jaworzna na lata 2001-2020
(przyjeta pierwotnie w roku 2001 i zaktualizowang w roku 2007), ktéra zawiera wizje rozwoju spoteczno-
gospodarczego Jaworzna ukierunkowang na stworzenie nowych podstaw trwatego rozwoju miasta
- nowoczesnej gospodarki i przyjaznego Srodowiska zamieszkania oraz na zmiane jego wizerunku.
Strategia opiera sie na wykorzystaniu zalet dogodnego potozenia komunikacyjnego Jaworzna, rozwoju
kapitatu spotecznego i wzmocnieniu potencjatu gospodarczego. Duzg wage przywigzano do tworzenia
dogodnego klimatu podejmowania inwestycji i komunikacji spotecznej.

4.2.3. Efekty realizacji strategii rozwoju miasta (poczatkowo zauwazalne przede wszystkim w sferze rozbudowy
uktadu drogowego i poprawy wizerunku centrum miasta) obecnie sg juz widoczne we wszystkich
dziedzinach rozwoju miasta:

a) nastgpita znaczgca poprawa dostepnosci komunikacyjnej Jaworzna z gtéwnych tras drogowych,
dzieki budowie Drogi Wspotpracy Regionalnej oraz nowej trasy drogi krajowej nr 79 - omijajacej
centrum miasta, a zarazem pozwalajgcej na ptynny dojazd do centrum od strony Aglomeraciji
Gornoslaskiej (czas dojazdu z weztéw tras A4 i S1 do centrum miasta wynosi ponizej 10 min., do
terenéw inwestycyjnych - 5-10 min., z Trasy Srédmiejskiej do centrum - ok. 3 min.); dalsza poprawe
dostepnosci miasta zapewni usprawnienie dojazdu od strony centrum Katowic poprzez przediuzenie
Drogowej Trasy Srednicowej do wezta Jezor i poprawa powigzan transportem zbiorowym, zwlaszcza
szynowym;

b) eliminacja ruchu tranzytowego ze srodmiescia umozliwia przebudowe tego obszaru i uksztattowanie
atrakcyjnego, funkcjonalnego, przyjaznego mieszkaticom centrum miasta;

c) nastgpita poprawa atrakcyjnosci Srodowiska zamieszkania, dzieki rehabilitacji przestrzeni
publicznych w centrum miasta oraz inwestycjom poprawiajacym warunki rekreac;ji;

d) od roku 2002 wyraznie wzrosta liczba oddawanych do uzytkowania mieszkan (w okresie 1995-2001
rocznie oddawano $rednio 54 mieszkania, w okresie 2002-2013 - 128 mieszkan) oraz liczba nowych
mieszkan objetych pozwoleniami na budowe; w tym od roku 2009 - réwniez w budownictwie
wielorodzinnym;
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e) w latach 2009-2013 wydano pozwolenia na zagospodarowanie na cele produkcyjne i ustugowe
blisko 60 ha terendw, z ktérych wiekszos¢ zostata juz zrealizowana;

f) od roku 2010 znaczaco wzrosta liczba nowo rejestrowanych w Jaworznie spotek prawa handlowego,
w tym z udziatem kapitatu zagranicznego;

g) wzrasta liczba pracujgcych w zaktadach zatrudniajgcych 10 lub wiecej oséb.

W ramach realizacji strategii, w latach 2001-2013 dokonano réwniez istotnej rozbudowy infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej oraz udostepniono tereny pod dziatalno$é¢ gospodarczg - ok. 180 ha terendéw
poprzemystowych i ok. 120 ha nowych terenéw - tereny w Jeleniu wokoét wezta autostrady A4, Tereny
Przemystowe Zachdéd; zaréwno nowe tereny typu greenfield, jak tereny poprzemystowe sa uzbrajane
z wykorzystaniem wsparcia unijnymi srodkami finansowymi.

Wiadze Jaworzna wspierajg rozwdéj budownictwa mieszkaniowego - powstaty mieszkania komunalne,
Jaworznicki TBS realizuje mieszkania o réznym standardzie, zarébwno na wynajem jak do zakupu na
wlasnos¢, przygotowano tereny pod budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne, w tym poprzez
przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu gruntéw, dla budujgcych dom na terenie Jaworzna
wprowadzono okresowe zwolnienie od podatku od nieruchomosci.

Rownolegle podjeto dziatania, ktére radykalnie zmienity wizerunek centralnej czesci miasta - budowa
nowej siedziby Biblioteki Miejskiej; przeniesienie muzeum miejskiego do dawnej siedziby biblioteki,
rehabilitacja gtéwnych przestrzeni publicznych, w tym historycznego Rynku, zatozenie parku miejskiego
Planty na terenie zlikwidowanego szybu Kosciuszko, przygotowanie pozostatej czesci tego terenu pod
budowe galerii handlowo-ustugowe;j.

Istotnym elementem przemian jest zagospodarowanie terendw poprzemystowych na cele sportu,
rekreacji, sportu i terenéw zieleni (park miejski Grodek, Centrum Nurkowe, park tematyczny Geosfera
urzadzone w dawnych kamieniotomach). Prowadzone sg liczne dziatania w sferze poprawy jakosci ustug
publicznych oraz wspierania rozwoju przedsiebiorczosci i kapitatu ludzkiego.

Dotychczasowe, zadowalajgce rezultaty wdrazania strategii przemawiajg za celowoscig kontynuaciji
rozwoju miasta zgodnie z przyjetymi priorytetami, przy jednoczesnym wprowadzeniu zmian w polityce
przestrzennej stuzgcych:

- zwiekszeniu dynamiki procesow rozwoju (szczegdlnie w sferze budownictwa mieszkaniowego oraz
tworzenia miejsc pracy),

- dostosowaniu do zasad rozwoju przestrzennego miast promowanych w Unii Europejskiej
(koncepcja "miasta zwartego" oraz "zielonego miasta"),

- upowszechnieniu transportu publicznego oraz rowerowego jako srodka transportu w mieécie,

- uelastycznieniu mozliwosci wykorzystania terendw stosownie do zmieniajgcych sie szans
rozwojowych.

Powyzsze wnioski znalazty odzwierciedlenie w postaci odmiennej od dotychczasowej konwencji rysunku
studium: w miejsce bardzo szczegdtowej dyspozycji w zakresie kierunkdw przeznaczenia wyznaczono
czytelne, zwarte obszary o wyraznie okreslonych funkcjach wiodacych, ustalajac zarazem dopuszczalny
zakres i ograniczenia zmian zagospodarowania przestrzennego w ich obrebie. W celu zapobiegania
powstawaniu konfliktow przestrzennych na styku zabudowy mieszkaniowej i funkcji gospodarczych,
w obszarach o wiodacej funkcji mieszkaniowej okreslono zasady i warunki lokalizowania innych funkcji,
majac na uwadze priorytet jakosci srodowiska zamieszkania.

Dostosowano rowniez system wskaznikdw i parametréw urbanistycznych do funkcji obszaréw
i pozadanych zmian w strukturze przestrzennej - ustalajgc umiarkowane wartosci wskaznikéw dla
obszaréw wymagajacych zachowania dotychczasowego charakteru lub uksztattowania w nawigzaniu do
sgsiednich terenéw o podobnej funkcji (przede wszystkim obszaréw zabudowy mieszkaniowej
i obszaréw rekreacyjnych), natomiast dla strategicznych obszaréw rozwojowych stuzgcych tworzeniu
nowych miejsc pracy oraz uzupetnianiu deficytu mieszkan - wartosci umozliwiajace zwiekszenie
intensywnosci zagospodarowania, w celu zwiekszenia atrakcyjnosci terendéw dla inwestoréw prywatnych.

Dbajac o zrownowazony rozwoj i ksztattowanie wizerunku "zielonego miasta", okreslono publicznie
dostepne tereny zieleni oraz tereny o funkcjach sportowo-rekreacyjnych (w tym przeznaczone do
zagospodarowania oraz wymagajgce rehabilitacji), o powierzchni i usytuowaniu zapewniajgcym
spetnienie standardéw dostepnosci dla mieszkancéw; wskazano réwniez wymagajace zachowania
tereny zieleni w strukturze uksztaltowanych osiedli mieszkaniowych, aby przeciwdziata¢ mozliwosci
zageszczania zabudowy osiedli kosztem jakosci srodowiska zamieszkania.

Ponadto okreslono sie¢ tras rowerowych zapewniajacych powigzania pomiedzy osiedlami
mieszkaniowymi i terenami rekreacyjnymi.
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4.3. Struktura przestrzenna. Stan zagospodarowania i przeznaczenia terenéw.
Lad przestrzenny.

4.31. Stan urbanizacji przestrzeni. Jaworzno nalezy do najwiekszych pod wzgledem powierzchni miast
wojewodztwa $laskiego (151,9 km?), zarazem jednak wyroznia sie najnizszym stopniem urbanizacji
przestrzennej i najnizszg gestoscig zaludnienia sposréd miast na prawach powiatu w wojewddztwie
(w roku 2012 - 618 osob/ km?, przy $redniej dla tych miast - 1455 osdéb/ km?).

4.3.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Jaworzna ma w generalnym ujeciu charakter zréwnowazony,
zaréwno w aspekcie udziatu terendw o gtéwnych funkcjach, jak ich przestrzennego uktadu.

Obszary zurbanizowane zajmujg 30% powierzchni Jaworzna (4600 ha), a uwzgledniajac dodatkowo
tereny przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego - ok. 37% powierzchni miasta (5575 ha). Obszary zurbanizowane maja strukture
"ziarnistg" - pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi istniejg dystanse przestrzenne ztozone
z terenéw rolnych lub lesnych, ktére tworzg pierscieniowo - klinowy uktad wokét Srodmiescia. Ciagtosc
przestrzenna obszaréw aktywnych biologicznie i dystanse miedzy jednostkami osadniczymi to istotne
walory struktury przestrzennej z punktu widzenia réwnowagi przyrodniczej i krajobrazu miasta, ktére
powinny by¢ chronione przed zauwazalnymi tendencjami do rozpraszania zabudowy i rozwlekania jej
wzdiuz drég taczacych poszczegdlne dzielnice ze sSrédmiesciem oraz pomiedzy soba.

Struktura rodzajowa zagospodarowanych obszaréw zurbanizowanych. Najwiekszy udziat majg obszary
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (ogotem - ok. 52%, w tym - obszary zabudowy jednorodzinne;j -
37%, obszary zabudowy wielorodzinnej - ok. 7%). Obszary o funkcji gospodarczej zajmujg ponad 23%
powierzchni obszaréw zurbanizowanych (w tym istotny odsetek - 6% stanowig tereny kolei).

Zabudowe mieszkaniowg cechuje na ogét umiarkowana (Srédmiescie, Szczakowa, Osiedle State) lub
niska (pozostate osiedla podmiejskie) intensywnos¢ oraz wysokos¢. Wyjatkiem sa osiedla wielorodzinne
Podteze, Leopold, Podwale, w ktérych wystepuje zabudowa o wysokiej intensywnosci oraz kilkanascie
wyzszych budynkoéw. Tereny, w ktérych wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi co najmniej 1 zajmujg
59,4 ha (3% terendéw mieszkaniowych w Jaworznie), lecz skupiajg az 34,2 tys. mieszkancow (36,4%
ludnosci miasta). W obrebie osiedli wielorodzinnych wystepujg typowe problemy: uzupetnianie deficytu
miejsc do parkowania kosztem powierzchni terenéw zieleni, dewastacje mienia; nie wystepuje natomiast
na szerszg skale zjawisko nadmiernej intensyfikacji i zageszczania zabudowy poprzez wyzbywanie sie
powierzchni wspdlnych przez zarzadcdw osiedli - co jest kolejnym walorem wyrdzniajagcym srodowisko
zamieszkania Jaworzna, zastugujagcym na ochrone. Nie mozna jednak wykluczy¢ zaistnienia takich
proceséw w miare wzrostu atrakcyjnosci Jaworzna. Wskazana jest aktualizacja starszych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego (w ktérych nie ustalono wszystkich wskaznikow
urbanistycznych wymaganych obecnie przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
woparciu o0 rozwigzania okreslone w studium: wskazniki urbanistyczne, przestrzenie publiczne
o lokalnym znaczeniu, tereny zieleni wymagajgce zachowania - w celu zachowania wiasciwej
powierzchni terendw zieleni o funkcji rekreacyjnej oraz zagwarantowania czytelnosci uktadu przestrzeni
publicznych, w tym dogodnych powigzanh pieszych.

Funkcje przemystowe i produkcyjno-ustugowe koncentrujg sie dotychczas w jednostkach: Tereny
Przemystowe Zachdd, Azotka-Sobieski i Pitsudski oraz w Szczakowej. Najwieksze kompleksy zabudowy
przemystowej (elektrownie, zaktady gornicze) sg oddalone od osiedli mieszkaniowych lub ostoniete
zielenig (blizej zlokalizowane sa tylko osiedla zaktadowe), a budynki przylegajace do ulic publicznych
stopniowo podlegaja rehabilitacji (restrukturyzowane zaktady Organika-Azot). W nowej strefie aktywnosci
gospodarczej w Jeleniu rozwijajg sie dotychczas gtownie funkcje ustugowe (handel hurtowy, logistyka).

Odmienny charakter ma zabudowa Szczakowej, w ktorej funkcje produkcyjno-ustugowe (w tym
potencjalnie mogace stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi) przemieszane sg z zabudowg mieszkaniowg,
i ustugami spotecznymi. Obszarem o nieczytelnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest rowniez
potudniowa czes$¢ Osiedla Statego. Poza wymienionymi obszarami ucigzliwosci ze strony terendw
dziatalnosci gospodarczych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej wystepujg sporadycznie, majg
zasieg lokalny i zwigzane sg z rozwojem dziatalnosci gospodarczych w obszarach mieszkaniowych poza
kontrolg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sytuacje takie wymagaja stopniowego
porzadkowania struktury przestrzennej - przenoszenia dziatalnosci nie zwigzanych z ustugami dla
mieszkancow do wyznaczonych na te cele stref gospodarczych.

Zarazem w ustaleniach ogdlnych studium przewidziano mozliwosé utrwalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego istniejgcych elementéw zagospodarowania o funkcji lub parametrach
i wskaznikach zagospodarowania nie spetniajacych ustalen studium, pod warunkiem, ze
zagospodarowanie terenu nastgpito zgodnie z prawem, jest zgodne z aktualnymi przepisami - zwlaszcza
z zakresu ochrony $rodowiska oraz nie stwarza zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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4.3.3. Sie¢ handlowa Jaworzna byla do niedawna stabo rozwinieta (zwlaszcza w centrum miasta,
dysponujacym stosunkowo niewielkim potencjatem powierzchni sprzedazy - jak na miasto tej wielkosci).
Poza Srodmiesciem uksztattowane sa dwa osérodki rangi dzielnicowej (na osiedlu Statym
i w Szczakowej), w pozostatych jednostkach satelitarnych sie¢ handlowa jest rozproszona, a osrodki
ustugowe maja charakter podstawowy; brak tez jest warunkéw do ich rozwoju ze wzgledu na niewielkie
zaludnienie tych jednostek oraz rozproszenie ustug spotecznych. Dla dostepnosci i konkurencyjnosci
handlu pozytywne znaczenie majg takze lokalne targowiska, funkcjonujagce w uporzadkowanej formie,
w tym hala targowa CH Manhattan.

Obecnie nastepuje szybki rozwdj sieci handlowej miasta: obok osrodka centralnego, ktéry zostanie
radykalnie wzmocniony w wyniku budowy galerii handlowo-ustugowej Galena, osrodek handlowy
0 ogolnomiejskim zasiegu oddziatywania ksztattuje sie na terenie bytej kopalni Jan Kanty. Uzasadniony
jest jego dalszy rozwoj w kierunku specjalizacji (z dominujgcym udziatem sklepéw o sprofilowanej ofercie
artykutdw przemystowych), natomiast niewskazany - w kierunku osrodka wielofunkcyjnego, poniewaz
mogtoby to spowodowac ostabienie witalno$ci centrum Jaworzna i jego przestrzeni publicznych.
Podobnie jak w innych miastach aglomeracji, w Jaworznie wzrasta liczba supermarketow i sklepow
dyskontowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m? Ze wzgledu na zmiany strategii
rozwojowej sieci handlowych (rezygnacja z budowy obiektéw o znacznej powierzchni na rzecz matych
formatow, lokalizowanych w poblizy osiedli mieszkaniowych) procesy te majg na ogét korzystny wplyw na
zaspokojenie potrzeb mieszkancow, poprzez zwiekszenie dostepnosci handlu - w zwigzku z czym
wymagajg kontroli planistycznej gtéwnie pod katem wlasciwego usytuowania w strukturze przestrzennej,
zwlaszcza dostosowania uktadu komunikacyjnego.

4.34. Rezerwy terendw rozwojowych. W obrebie obszaréw zurbanizowanych istniejg znaczne zasoby terenéw
niezagospodarowanych, ktére stanowig az 11% ich powierzchni (a liczac wraz z terenami nieuzytkdéw
poprzemystowych - 18%). W Srédmiesciu tereny poprzemystowe ulegaja wypetnieniu zabudowa o funkgji
handlowej i ustugowej, co odpowiada przyjetemu w dotychczasowej polityce przestrzennej kierunkowi
reurbanizaciji i przyczynia sie do integracji tkanki miejskie;.

Ze wzgledu na szybki postep tych przeksztatceh, podobny kierunek przyjeto dla terenéw hatdy Pitsudski -
pod wzgledem przestrzennym potozonych w obrebie srodmiescia, lecz dotychczas przeznaczonych na
cele produkcyjno-ustugowe. Z uwagi na niewystarczajgce zasoby korzystnie potozonych gruntéw
gminnych pod budownictwo wielorodzinne, dopuszczono wzbogacenie struktury przestrzennej tego
obszaru o funkcje mieszkaniowg (w formie zabudowy wielomieszkaniowej). W zamian za zmniejszenie
powierzchni terendéw przeznaczonych na cele produkcyjno-ustugowe w Srédmieséciu wskazano nowe
tereny dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych - w obszarach strategicznych w rejonie weztéw Jezor
i Jelen.

4.3.5. Lad przestrzenny. Po zlikwidowaniu najbardziej ucigzliwych dla srodowiska zaktaddw, zrealizowaniu
obwodnicy $rédmiescia oraz inwestycji podnoszacych jakos¢ gtéwnych przestrzeni publicznych (Rynek
i okoliczne uliczki, ul. Grunwaldzka od ul. sw. Jadwigi do Ronda Solidarnosci) wizerunek Jaworzna ulegt
korzystnej przemianie. Pomimo tego, Zze gdérnictwo, energetyka iprzemyst pozostajg podstawg
gospodarki Jaworzna, zakfady te, dzieki oddaleniu od centrum miasta i ostonieciu lasami lub zielenig
izolacyjng, nie dominujg wizerunku miasta. Obecnie w najwiekszym stopniu ksztattuje go szybko
zmieniajgce sie centrum - prezentujgce estetyczne miasto o przyjaznej dla cztowieka skali - z przewagg
zabudowy o umiarkowanej intensywnosci i wysokosci, z duzg iloscig zieleni.

Umiarkowana intensywnos¢ zabudowy i wysoka jakos¢ przestrzeni miejskiej sg wartosciami, ktore
powinny mie¢ centralne znaczenie w polityce przestrzennej miasta. Wskazane sa dalsze zmiany
jakosciowe w przestrzeni $Srédmiescia: uspokojenie ruchu kotowego, upowszechnienie rozwigzan
stuzacych zwiekszeniu podrézy odbywanych pieszo, rowerem lub transportem zbiorowym, rozwéj ustug
i aktywnosci ozywiajacych przestrzenie publiczne, ze szczegdinym uwzglednieniem Rynku.

Na percepcje krajobrazu miasta korzystnie wptywa istnienie zwartych komplekséw rolnych i lesnych
rozdzielajgcych poszczegdlne jednostki osadnicze oraz polityka utrzymywania zieleni ostonowej na
stykach terendéw przemystowych z terenami mieszkaniowymi i z gtdwnymi drogami. Pasy zadrzewien
powinny by¢ utrzymywane i tworzone wszedzie tam, gdzie zagospodarowanie terenéw moze negatywnie
wplywaé na wizerunek miasta i atrakcyjnos¢ srodowiska zamieszkania.

Poza centrum, kontynuacji wymaga porzadkowanie struktury przestrzennej: stopniowe usuwanie ze
struktury osiedli mieszkaniowych terenéw dziatalnosci gospodarczych niekorzystnie wptywajacych na
jakos¢ srodowiska zamieszkania poprzez ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig lub
obnizanie estetyki otoczenia, poprawa zagospodarowania terenéw zieleni. Ze wzgledu na parametry ulic
(czesto nie spetniajgce wymagan dla drég publicznych okreslonej klasy) oraz na brak realnych
mozliwosci ich rozbudowy, wskazane jest koncentrowanie funkcji produkcyjnych i ruchotwdérczych funkc;ji
ustugowych w wyznaczonych strefach aktywnosci gospodarczej oraz ograniczenie ich lokalizacji wsrod
zabudowy mieszkaniowe;.
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4.3.6. Plany miejscowe. Rozwoj przestrzenny Jaworzna odbywa sie pod kontrola miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujg ponad 61% obszaru Jaworzna i ok. 95% obszaréw
zurbanizowanych. Plany miejscowe regulujg mozliwosci przeksztatcen terendéw juz zainwestowanych
oraz okreslajg przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw jeszcze niezagospodarowanych,
ktoérych powierzchnia wynosi ok. 1130 ha.

Przeznaczenie terenéw ustalone w miejscowych planach pozwala na rozwoj wszystkich gtéwnych funkciji
terenéw, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej - na blisko 800 ha,
a dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej - na powierzchni blisko 350 ha.

Przy zatozeniu wskaznikdbw zagospodarowania terenu poréwnywalnych do obecnie istniejgcych
w miescie, wolne tereny pozwalajg na zlokalizowanie ok. 3100 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
i blisko 7500 mieszkan w zabudowie jednorodzinnej (zasoby wystarczajace odpowiednio na 20 i 60 lat,
przy aktualnym tempie przyrostu budownictwa mieszkaniowego), a takze nawet 11 tys. miejsc pracy.

Problemem jest struktura rodzajowa i rozmieszczenie wolnych terenéw - 75% powierzchni terenéw pod
zabudowe jednorodzinng miesci sie w dzielnicach satelitarnych (poza Srédmiesciem i Borami)
i w wiekszosci nie posiada wystarczajgcego uzbrojenia. Blisko potowa powierzchni terenéw pod
zabudowe wielorodzinng znajduje sie natomiast w oddalonych Pieczyskach, podczas gdy w najlepiej
wyposazonym w infrastrukture techniczng i ustugowa Srédmiesciu powierzchnia terenéw, na ktérych
mozna realizowa¢ intensywng zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowg jest znacznie
mniejsza od powierzchni terenéw o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym (podobnie w potudniowej
czesci Osiedla Statego). Zmiana przeznaczenia tych terenéw w kierunku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pozwoli zwigkszy¢ chtonnosé terenéw pod budownictwo wielorodzinne do 5300-5400
mieszkan.

W celu umozliwienia realizacji kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej stuzacych realizacji strategii
rozwoju i celow polityki przestrzennej okreslonych w studium, wskazano priorytetowe obszary, dla ktérych
gmina sporzadzi lub zaktualizuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, o tgcznej
powierzchni ok. 1600 ha.

4.4, Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

441. Rolnicza przestrzen produkcyjna. Funkcja rolnicza w Jaworznie ma charakter schytkowy, pomimo
korzystnej struktury przestrzennej (wystepowanie terenéw rolnych w zwartych kompleksach) oraz nieztej
wartosci bonitacyjnej gleb (ok. 2600 ha gruntéw klas Il i 1V). Wedtug ewidencji gruntéw, uzytki rolne
zajmujg na terenie Jaworzna ponad 4300 ha (25% powierzchni miasta), ale w sktad gospodarstw rolnych
wchodzi niespetna potowa tej powierzchni (2073 ha - wg danych ostatniego Powszechnego Spisu
Rolnego w r. 2010), z czego tylko 1100 ha w gospodarstwach prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza.
Jeszcze mniejsza czes$¢ znajduje sie w dobrej kulturze rolnej (749 ha), a znaczenie rolnictwa jako zrédta
utrzymania ludnosci jest marginalne. Ponad 96% rolniczej przestrzeni produkcyjnej tworzg gospodarstwa
indywidualne, cechujgce sie silnym rozdrobnieniem wiasnosciowym - $rednia powierzchnia
gospodarstwa wynosi 0,94 ha, a powierzchnia gospodarstwa rolnego prowadzacego dziatalno$¢ rolniczg
- 1,86 ha; nie wystepujg gospodarstwa indywidualne o powierzchni wiekszej od 5 ha.

Potowa areatu gruntéw rolnych na skutek zaprzestania uzytkowania stopniowo ulega naturalnej sukcesji
zbiorowisk le$nych. Proces ten zagraza zubozeniem waloréw krajobrazowych i bioréznorodnosci
Srodowiska przyrodniczego miasta - zanikiem chronionych, rzadkich siedlisk przyrodniczych, ktérych
istnienie uwarunkowane jest utrzymaniem ekstensywnej kultury rolnej. Bardziej racjonalne wykorzystanie
odtogowanych gruntéw rolnych oraz ich zagospodarowanie na inne, nierolnicze lub nielesne cele natrafia
na bariere rozdrobnienia wtasnosciowego (waskie pasmowe roziogi pol, w czesci o nieuregulowanym
stanie prawnym), a takze ponadnormatywnego skazenia metalami ciezkimi. Ograniczeniem mozliwosci
zagospodarowania terendw na cele nierolnicze jest rowniez potrzeba ochrony zbiornikéw waéd
podziemnych oraz zagrozenie szkodami gérniczymi zwigzanymi zaréwno z eksploatacjg wspofczesna,
jak historyczng (ptytkie zroby). Mozliwe kierunki wykorzystywania odtogowanych terenéw obejmuja,
oprocz zalesienia, funkcje rekreacyjno-turystyczne i zwigzane z wytwarzaniem energii ze zrodet
odnawialnych (rosliny energetyczne, farmy fotowoltaiczne). W ustaleniach studium okreslono obszary,
w ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW.

44.2. Lesna przestrzen produkcyjna. Obszar Jaworzna cechuje sie znaczng lesistoscia (37,6%), ale wartosé
gospodarcza laséw jest umiarkowana: duzy udziat majg drzewostany wtérne, w tym na terenach
rekultywowanych (wyrobiska réznego pochodzenia, hatdy, osadniki), ponadto czes¢ powierzchni laséw
znajduje sie pod liniami energetycznymi. Wieksze znaczenie majg kompleksy we wschodniej czesci
miasta, ze wzgledu na petnione funkcje wodochronne, glebochronne oraz przyrodniczo-krajobrazowe.
W potudniowej czesci miasta postepujaca sukcesja drzewostandéw na odfogowanych gruntach rolnych
prowadzi do zwiekszenia zwartosci rozproszonych powierzchni lesnych. Dotychczasowa polityka
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przestrzenna, zaktadajgca tworzenie pasmowych zalesieh (miedzy innymi wzdtuz wododziatow), wymaga
weryfikacji w wyniku waloryzacji przyrodniczej miasta, ktéra wykazata wystepowanie obszaréw cennych
siedlisk przyrodniczych zwigzanych z ekstensywnie uzytkowanymi terenami rolniczymi, zwtaszcza na
wapiennych wzniesieniach.

Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna spetniajg istotng funkcje przyrodniczg (zwtaszcza obszary
potozone na wschod od Szczakowej, Gory Piasku, Chropaczéwki, Niedzielisk, Srédmiescia i ulicy
Krakowskiej oraz obejmujgce doliny Biatej Przemszy i Przemszy). Podtrzymanie tej funkcji, ktorej
znaczenie wykracza poza granice miasta, wymaga zachowania zwartosci i ciggtosci przestrzennej
obszaréw rolnych i lesnych, co uwzglednione zostato w kierunkach przeznaczenia terenéw, a takze
zasadach dopuszczania zmian sposobu zagospodarowania tych obszarow.

4.5. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Predyspozycje przestrzeni do okreslonych form zagospodarowania sg w Jaworznie silnie uzaleznione od
budowy i uksztattowania warunkéw hydrologicznych oraz gorniczych (w tym zwigzanych z eksploatacja
historyczng), musza réwniez uwzglednia¢ walory srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu.
Do najwazniejszych nalezg;

451.  Zioza kopalin:

a) prowadzona od czasow Sredniowiecza eksploatacja kopalin: rud srebra, cynku i otowiu, zelaza,
surowcow skalnych (dolomitow, wapieni, itdw i piasku), a takze wegla kamiennego (poczatkowo
prowadzona réwniez metodg odkrywkowa) doprowadzita do rozlegtych przeksztatcen rzezby terenu
i warunkéw hydrogeologicznych (zwlaszcza w poétnocnej, centralnej i wschodniej czesci Jaworzna),
ktére w réznym stopniu ograniczajg przydatnosé terenéw do zabudowy (miejscowo jg wykluczajac),
jak rowniez do niektorych form rolniczego wykorzystania (ze wzgledu na skazenie gleb metalami
ciezkimi spowodowane naturalnym sktadem skat oraz rozwleczeniem zwigzkéw tych metali przez
dawng dziatalnos¢ gornicza, czesto potaczong ze wzbogacaniem rud lub wytopem metali w poblizu
miejsca wydobycia); w nawigzaniu do tych uwarunkowan przyjeto polityke ograniczania rozwoju
zabudowy w obszarach o niekorzystnych uwarunkowaniach, cze$ciowo dopuszczajac zalesianie
terenow;

b) wspotczesnie istnienie udokumentowanych, nie wyeksploatowanych zt6z wapieni, dolomitéw i piasku
ogranicza mozliwosci zagospodarowania przestrzennego w niektérych czesciach miasta (np.
obszaru potozonego pomiedzy Srédmiesciem a Gérg Piasku na zachéd od ul. Jaworznickiej) oraz
stanowi zagrozenie dla warto$ci przyrodniczych (Rezerwat Zabnik, taki w Jaworznie, siedliska
chomika na polach pomiedzy Jeziorkami a Byczyng); potencjalnie konfliktowe zloza to piaski
podsadzkowe "Pustynia Btedowska" blok X, Siersza Misiury oraz Szczakowa Pole Il w czesci
potudniowej, dolomity "Byczyna"; uwzgledniajac potencjalne skutki wydobywania kopalin
w ustaleniach studium w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdéw okreslono rekomendacje
dotyczace podejmowania eksploatacji poszczegdlnych ztéz oraz warunki dotyczace zapewnienia
ochrony srodowiska, zwtaszcza waloréw przyrodniczych i zasobéw wodnych.

¢c) wydobywanie wegla kamiennego ze zléz wystepujacych w formie wychodni na powierzchni terenu
lub ptytko pod nig pozostawito po sobie rozlegte obszary wyrobisk i ptytkich zrobéw w pétnocno-
zachodniej i centralnej czesci miasta, do dzi$ zagrazajacych powstawaniem deformaciji nieciggtych
na powierzchni terenu; w przypadku podjecia eksploatacji nizej potozonych poktadow (w tym
w przesziosci zaniechanych) stopien zagrozenia moze wzrosng¢ powodujac nieprzydatnosc terenu
do zabudowy oraz niszczace szkody w zabudowie i infrastrukturze, pozbawionej odpowiednich
zabezpieczen; dlatego w polityce przestrzennej przyjeto zasade, ze wydobycie wegla pod obszarami
historycznej ptytkiej eksploatacji moze by¢ dopuszczone wytgcznie w przypadku zastosowania
rozwigzan catkowicie eliminujacych zwiekszenie zagrozenia deformacjami nieciggtymi, wstrzgsami
i innymi deformacjami powierzchni terenu zagrazajgcymi obiektom budowlanym i infrastrukturze
(poprzez odpowiednie metody eksploatacji lub zabezpieczenie obiektdw na powierzchni);

d) istnienie zasobow wegla kamiennego o kilkudziesiecioletniej perspektywie eksploatacji (gtéwnie pod
potudniowg i wschodnig czescig miasta), ktérych wydobycie moze powodowaé istotne skutki na
powierzchni terenu, przemawia za nierozpraszaniem terenéw zabudowanych - zwlaszcza ze wzgledu
na ptytkie wystepowanie wod gruntowych w niektérych obszarach, dotychczas w przewazajacej
czesci pozbawionych systemu kanalizacji sieciowej (a w zwigzku z tym mozliwo$¢ tworzenia sie
zalewisk w obnizeniach terenu); natomiast w obszarach juz zabudowanych i przeznaczonych do
zabudowy wymaga kontroli rodzaju i intensywnosci wptywéw na powierzchnie terenu; planowana
eksploatacja wegla musi uwzglednia¢ réwniez minimalizacje niekorzystnych oddziatywan na zasoby
wod podziemnych oraz chronione siedliska przyrodnicze; w zwigzku z tym, w polityce przestrzennej
okreslono obszary, dla ktérych w ztozu wyznacza sie filar ochronny oraz wymagania dotyczace
ochrony tych obszaréw (w tym dopuszczalny poziom deformacji terenu); natomiast majac na celu
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zapewnienie racjonalnego wykorzystania zl6z, przewidziano mozliwo$¢ wyznaczania w miejscowych
planach obszaréw odroczonego inwestowania w obrebie obszaréw przeznaczonych do zabudowy
(na przyktad terendw dotychczas niezainwestowanych, pod ktdrymi wydobycie wegla planowane jest
w najblizszych latach).

45.2.  Zbiorniki wod podziemnych na obszarze Jaworzna :

a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 452 Chrzanéw (bedacy podstawowym zrédiem zaopatrzenia
w wode pithg mieszkancéw Jaworzna poprzez ujecia ,Dobra”, ,Galmany” i ,Bielany” oraz
posiadajgcy rezerwy zasobowe, ktdre mogg by¢ wykorzystane do lokalizacji uje¢ awaryjnych),

b) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 453 Biskupi Bor, ktéry (pomimo powaznego ograniczenia
zasobow wskutek drenazu przez kopalnie odkrywkowe) ma istotne znaczenie jako zrodto
zaopatrzenia w wode ludnosci i zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci - poprzez ujecia
GPW S.A. w Maczkach i MPWIK Sp. z 0.0. w Jaworznie "Piaskownia",

c) Uzytkowy Poziom Wod Podziemnych Tychy-Siersza zalegajacy pod niemal catym terenem Jaworzna
(z wyjatkiem Dtugoszyna, Szczakowej i pasa terenéw wzdtuz pétnocnej granicy miasta), ktéry jest
zrodtem wody pitnej poprzez ujecie "Jarostaw Dabrowski" i pozyskiwanej na potrzeby przemystu,

cechujg sie wysokg zasobnoscig i jakoscig wody, ale na wiekszosci obszaru ich zasilania - wysokim lub

bardzo wysokim stopniem narazenia na przenikanie zanieczyszczen; co wymaga wykluczenia sposobow

zagospodarowania mogacych zwiekszy¢ ryzyko zanieczyszczenia wéd podziemnych; w zwigzku z czym
przyjeto nastepujgce rozwigzania w polityce przestrzenne;:

- wykluczenie przedsiewzieé¢ wigzacych sie z potencjalnym istotnym zagrozeniem dla wdd
podziemnych (przede wszystkim eksploatacji kopalin skutkujacych intensywnym drenazem
zasobow wodnych gtéwnych zbiornikow wdd podziemnych), ale takze inwestycji mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych w strefach zasilania tych zbiornikéw (w tym
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, poniewaz nie ma praktycznej mozliwosci skutecznej kontroli
prawidtowego funkcjonowania tych urzadzen),

- wykluczenie intensyfikacji zainwestowania terenu skutkujgcej znacznym przyrostem powierzchni
szczelnych w strefach zasilania zbiornikéw,

- zasade petnego skanalizowania istniejacej zabudowy i nie przeznaczania do zabudowy nowych
terenéw poza obszarami obstugiwanymi kanalizacja,

- utrzymanie istniejacych lasow majacych znaczenie wodochronne, zwtaszcza w Kotlinie Biskupiego
Boru oraz na catym terenie, z ktérego powierzchni wody mogg infiltrowa¢ do warstwy wodonosnej
az po dolne partie stokow Garbu Ciezkowickiego oraz zwiekszenie zwartosci przestrzennej
ksztattujacych sie komplekséw lesnych.

4.5.3. Obszary zagrozone powodzig i podtopieniami. Obszary zagrozone powodzig, o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (Q 1%) oraz raz na 500 lat (Q 0,2 %) (potozone w dolinie Przemszy w rejonie
ujscia Byczynki i oczyszczalni Jelen-Dab) wskazano na mapie "Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego" na podstawie map zagrozenia powodziowego opublikowanych na portalu
Informatycznego Systemu Ostony Kraju w dniu 22.12.2013 r. W zwigzku z tym, ze nie nastapito
dotychczas oficjalne przekazanie map zagrozenia i ryzyka powodziowego Prezydentowi Miasta, zaktada
sie ze granice tych obszaréw moga ulec zmianie. Tym niemniej w ustaleniach studium okreslono obszar
funkcjonalny mieszczacy te obszary i przewidziano, Zze po przekazaniu map zagrozenia i ryzyka
powodziowego przez Regionalnego Dyrekiora Gospodarki Wodnej, zgodnie z ustawg Prawo wodne
wystgpi obowigzek uchwalenia, w terminie 18 miesiecy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszary wskazane na tych mapach, w tym obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig.

Dla obszaréw zagrozonych podtopieniami, w tym zalewaniem wodami opadowymi i podziemnymi,
(potozonych gtéwnie w obrebie dolin Przemszy, Byczynki i jej doptywdw, Koziego Brodu, tuznika i jego
doptywéw), w ustaleniach studium okreslono zasady zagospodarowania stuzace zmniejszeniu
zagrozenia wystepowaniem podtopien i ryzyka wystgpienia strat materialnych.

454, Obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych - zwigzane z dolinami ciekéw, w ktérych
okresowo dochodzi do podtopien, obszarami o ptytko zalegajagcym zwierciadle wdéd podziemnych,
suchymi dolinkami odprowadzajacymi okresowo wody opadowe i roztopowe, a takze zboczami wniesien
na ktérych po okresach intensywnych opadéw i roztopéw moze dochodzi¢ do aktywacji wysiekow i zrodet
stokowych, sg obszarami wymagajgcymi wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu (w miare
mozliwosci - nalezy unika¢ przeznaczania do zabudowy nowych terendéw o takich uwarunkowaniach,
a w terenach, gdzie jest to uzasadnione racjonalnym wykorzystaniem przestrzeni i istniejgcego
uzbrojenia terenu - okresla¢ parametry i wskazniki zapewniajgce niskg intensywnos¢ zabudowy oraz
przyjmowanie rozwigzan zapobiegajacych negatywnemu oddziatywaniu zagospodarowania dziatek na
tereny przylegte (zalewanie).
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45.5. Obszary wystepowania skat weglanowych na powierzchni terenu lub pod cienkg pokrywa
przepuszczalnych utworéw nalezg do miejsc, w ktérych przy zmieniajgcym sie poziomie wod
podziemnych (m.in. na skutek funkcjonowania kopaln gtebinowych i odkrywkowych) nie mozna
wykluczy¢ aktywacji proceséw geomorfologicznych dajacych poczatek nieciggtym deformacjom terenu -
lejom, zapadliskom itp.); z tego wzgledu ograniczono poszerzanie terenéw przeznaczonych do zabudowy
w tych obszarach, a w zakresie gospodarki Sciekowej przyjeto zasade wykluczenia rozwigzanh
powodujgcych skoncentrowane wprowadzanie $ciekéw i wéd do gruntu (m.in. stosowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow i studni chionnych).

45.6. Bioréznorodnosé. Obszary i obiekty wartosciowe pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym. Obszar
Jaworzna, pomimo istotnego przeksztatcenia srodowiska, cechuje znaczaca réznorodnosé biologiczna
flory i fauny. Wedtug Waloryzacji przyrodniczej miasta z 2011 r., w Jaworznie wystepuje 68 gatunkow
roslin naczyniowych objetych ochrong gatunkowa (w tym 56 - podlegajacych Scistej ochronie). Rowniez
fauna wystepujgca na obszarze miasta jest zréznicowana i bogata gatunkowo (okoto 160 gatunkéow
zwierzat kregowych i kilkaset gatunkéw bezkregowcow). Podstawowe znaczenie dla réznorodnosci
biologicznej na obszarze Jaworzna majg siedliska wilgotne (mtaki, zrédliska, bagna, torfowiska, mszary)
oraz siedliska na zboczach i szczytowych partii wzniesien z glebami wapiennymi.

W celu ochrony cennych siedlisk chronionych prawem wspdlinotowym, wymienionych w zatgczniku |
Dyrektywy Siedliskowej (zmiennowilgotne taki trzeslicowe oraz nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane
ekstensywnie, stanowigce siedlisko motyli modraszkéw) wyznaczono proponowany obszar Natura 2000
t aki w Jaworznie (PLH240042) obejmujacy 4 tereny w Ciezkowicach.

Cenne zbiorowiska uksztattowaty sie réwniez na terenach przeksztatconych antropogenicznie (wyrobiska
popiaskowe, gleby o ponadnormatywnej zawartosci metali ciezkich na terenach dawnej eksploataciji
galmanu oraz na sktadowisku odpadéw Wapniéwka) - z licznymi rzadkimi gatunkami roslin.

Niezbedna jest takze ochrona siedlisk chomika europejskiego w rejonie Jeziorek, Cezaréwki Gornej
i Byczyny.

Mimo istotnego bogactwa przyrodniczego miasta, ochrong prawng objeto dotychczas zaledwie 4,4% jego
powierzchni. t.aczna powierzchnia terendéw chronionych (rezerwat Dolina Zabnika wraz z otuling, obszar
chronionego krajobrazu Dobra — Wilkoszyn, powierzchniowy pomnik przyrody Uroczysko Sodowa Goéra
(Sasanka), uzytki ekologiczne Remiza Lesna Bucze i Zakola Biatej Przemszy obejmuje okoto 450 ha,
a wraz z otuling rezerwatu - 664 ha.

Do gtéwnych zagrozeh dla cennych obszaréw nalezy zaniechanie uzytkowania rolniczego lub
niewtasciwe uzytkowanie terendéw (w tym powierzchniowa eksploatacja kopalin), melioracje, zmiany
stosunkéw wodnych na skutek dziatalnosci gérniczej i postepujaca urbanizacja, zwtaszcza rozwdj
zabudowy w formie rozproszone;j.

Zachowanie terenow wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym ma istotne
znaczenie dla jakosci zycia mieszkancéw — ich istnienie ma walory poznawcze i podnosi atrakcyjnosc
srodowiska miasta. Istniejg potrzeby ustanowienia ochrony na dalszych obszarach, jednakze czesto
ochrona bierna nie zagwarantuje zachowania cennych siedlisk przyrodniczych — ktére czesto wymagajq
ochrony czynnej; dotyczy to zwlaszcza siedlisk uzaleznionych od utrzymania ekstensywnej gospodarki
rolne;.

Obszary podlegajace ochronie (wraz z otuling rezerwatu i proponowanym obszarem Natura 2000) oraz
obszary proponowane do ustanowienia tej ochrony zajmujg facznie 25,6 km? (blisko 17% pow. miasta),
a wraz z innymi obszarami przyrodniczo cennymi - 30,9 km? (20% pow. miasta). tacznie z korytarzami
ekologicznymi o randze ponadlokalnej oraz z obszarami okre$lonymi w Waloryzacji przyrodniczej miasta
jako "cenne pod wzgledem krajobrazowym", obszary wymagajace specjalnych zasad zagospodarowania
ze wzgledu na walory przyrodnicze obejmujg okoto 70 km? (46% pow. miasta). W nawigzaniu do
wnioskow zawartych w Waloryzacji przyrodniczej, w kierunkach polityki przestrzennej okreslono zasady
stuzagce zachowaniu waloréw obszaréw cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym,
uwzgledniajgc potrzeby ochrony czynnej i biernej zidentyfikowanych wartosci:
- rekomendacje dotyczace objecia poszczegodlnych przyrodniczo cennych obszaréw formami
ochrony prawnej przewidzianymi w ustawie o ochronie przyrody, z wyodrebnieniem obszaréw, dla
ktorych stosowne sa formy ochrony, ktérych ustanowienie pozostaje w kompetencji gminy,

- rekomendacje dotyczace sposobow zagospodarowania obszaréw cennych pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, w tym terendw w obrebie korytarzy ekologicznych,

- rekomendacje dotyczace ksztattowania sieciowego uktadu obszaréw obejmujgcego tereny
o wiodacej funkcji przyrodniczej, tereny lesne oraz inne tereny otwarte o funkcji rolniczej oraz
ekstensywnym zagospodarowaniu rekreacyjnym.
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4.6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

46.1. Demografia. Liczba ludnosci Jaworzna zmniejsza sie (w potowie 2013 r. wyniosta tys. 94 tys. oséb);
notuje sie ujemny przyrost naturalny i saldo migracji, wskazniki te sg jednak korzystniejsze niz Srednie
dla Aglomeracji Gornoslaskiej. Miasto ma ujemny bilans wymiany migracyjnej z obszarami wiejskimi woj.
matopolskiego (co mozna wigza¢ z powrotami mieszkancéw, ktoérzy utracili lub zakonczyli prace
w jaworznickich zaktadach przemystowych do rodzinnych stron), natomiast dodatni - z miastami
wojewddztwa $lgskiego, co korzystnie swiadczy o jego atrakcyjnosci w ramach Aglomeracji.

Prognoza demograficzna wykonana na potrzeby niniejszego studium przewiduje (przy zatozeniu
zrobwnowazonego salda migraciji), zaleznie od wariantu (pesymistycznego lub optymistycznego):

- w2020r. - 92,8 tys. - 93,3 tys. mieszkancow,
- w2030r. - 86,3 tys. - 88,3 tys. mieszkancow,
- w2035r. -81,8tys. - 84,7 tys. mieszkancow.

Do roku 2030 nastgpig istotne zmiany w liczebno$ci ekonomicznych grup wieku (bedq one pogtebiac sie
po roku 2030): o 7 tys. (60% w stosunku do stanu obecnego) wzrosnie liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym, przy jednoczesnym spadku liczebnosci osob w wieku produkcyjnym (o 12 tys. osob
w stosunku do stanu obecnego) oraz w wieku przedprodukcyjnym (o 1 -3 tys. oséb w stosunku do stanu
obecnego).

Zaréwno spadek liczby mieszkancow, jak starzenie sie zasobow pracy stanowig istotne zagrozenie dla
rozwoju miasta. Istnieje jednak szansa, przy kontynuacji dotychczasowej polityki (sprzyjajacej osiedlaniu
sie mieszkancéw, podnoszeniu atrakcyjnosci srodowiska zamieszkania oraz tworzeniu nowych miejsc
pracy), na zréwnowazenie, a nawet uzyskanie dodatniego salda migracji. Sprzyja temu tradycyjnie
wyjatkowo niski wskaznik odptywu migracyjnego z Jaworzna (Swiadczacy o przywigzaniu obywateli do
miejsca zamieszkania). Dotychczas towarzyszyt mu réwnie niski wskaznik naptywu migracyjnego, ktory
wigza¢ mozna zaréwno ze zbyt waskg oferta mozliwosci zatrudnienia, jak utrwalonym negatywnym
stereotypem postrzegania Jaworzna jako nieatrakcyjnego miasta przemystowego wsrod mieszkancow
innych gmin. Strategicznym zadaniem polityki rozwoju miasta i polityki przestrzennej jest zwiekszenie
naptywu ludnosci na teren Jaworzna. Koncentracja na jego realizacji powinna nastgpi¢ w okresie
operacyjnym (do ok. 2020 r.), poniewaz pozniej, na skutek zmian w strukturze wieku ludnosci catej
aglomeracji (wejscie pokolenia wyzu demograficznego w wiek niemobilny) znacznie trudniej bedzie
osiagna¢ taki rezultat.

46.2. Zapotrzebowanie na mieszkania. Warunkiem powstrzymania odptywu ludnosci z terenu miasta jest
miedzy innymi stworzenie zréznicowanej oferty mieszkan na rynku lokalnym, atrakcyjnych dla ludzi
o réznym poziomie dochodéw i réznych potrzebach co do standardu zamieszkania (przede wszystkim
mitodych). Jaworzno jest obecnie miastem o najnizszym wskazniku nasycenia mieszkaniami sposréd
miast Aglomeracji Gornoslaskiej (GZM Silesia) - 360 mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancow
(przy sredniej dla miast GZM - 420 mieszkan/1000 mieszkancow; jest to rowniez wskaznik typowy dla
panstw zachodnioeuropejskich).

Osiggniecie nasycenia mieszkaniami na poziomie 420 mieszkan/1000 mieszkancow wymaga budowy
5200 mieszkan, co przy aktualnym tempie budownictwa mieszkaniowego w Jaworznie (w latach 2009-
2013 oddawano do uzytku przecietnie 150 mieszkan rocznie) zajetoby ok. 35 lat. Potrzebne jest
radykalne przyspieszenie budownictwa mieszkaniowego, co moze zapewni¢ jedynie ozywienie
budownictwa zorganizowanego, przede wszystkim wielomieszkaniowego.

4.6.3. Gospodarka i rynek pracy. Zapotrzebowanie na miejsca pracy. Zmiany w strukturze wieku ludnosci
(starzenie zasobow pracy) beda wptywaé na zmniejszenie podazy zasoboéw pracy i w konsekwenc;ji -
bezrobocia. Po roku 2020 moga pojawi¢ sie nawet problemy pracodawcéw ze znalezieniem
pracownikéw - zwtaszcza gdyby utrzymato sie niekorzystne, ujemne saldo migracji, ktére zubaza kapitat
ludzki miasta gtéwnie o osoby w wieku do 45 lat. Tworzenie nowych miejsc pracy jest jednak
uzasadnione nie tylko potrzebg réwnowazenia lokalnego rynku pracy, ale takze potrzebg dalszego
wzmacniania gospodarki miasta: odbudowy bazy ekonomicznej i zréznicowania struktury branzowe;j
dziatalnosci gospodarczych - ze wzgledu na zwiekszanie dochodéw wiasnych budzetu gminy (ktére
w przypadku dalszego spadku zaludnienia rowniez beda sie zmniejszac).

Aktualnie wskaznik liczby pracujacych (w przedsigbiorstwach zatrudniajacych co najmniej 10 osob) jest
dla Jaworzna niski - 211 0s6b/1000 mieszkancéw (sredni wskaznik dla miast GZM Silesia to ok. 330
0s06b/1000 mieszkancéw, wg stanu na koniec r. 2012).

Zatozono, ze polityka przestrzenna powinna umozliwi¢ rozwéj dziatalnosci gospodarczych tworzacych
nowe miejsca pracy, dla osiagniecia w r. 2020 co najmniej poziomu 330 pracujgcych (w jednostkach
zatrudniajgcych co najmniej 10 oséb) na 1000 mieszkancow, a w perspektywie r. 2030 - co najmniej
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podwojenie obecnego wskaznika, czyli osiggniecie poziomu ok. 420 pracujgcych/1000 mieszkancow.
Oznaczatoby to utworzenie 12,5 tys. miejsc pracy do roku 2020 i dalszych 8,5 tys. do roku 2030.
W przetozeniu na zapotrzebowanie na powierzchnie terenu realizacja tego celu wymaga zapewnienia ok.
310-420 ha terenéw pod rozwdj inwestycji w perspektywie roku 2020 (przyjmujac wskaznik liczby
pracujgcych na 1 ha od 30 do 40 os6b) oraz dalszych 210 - 310 ha w perspektywie roku 2030.

Poniewaz aktualne zasoby wolnych terendw inwestycyjnych szacuje sie na ok. 350 ha, w studium
wyznaczone zostaly nowe strefy zorganizowanych inwestycji o profilu produkcyjno-ustugowym. Zaktada
sie, ze ich przygotowanie do zagospodarowania powinno nastepowac¢ wyprzedzajgco do oczekiwanego
wzrostu popytu na tereny rozwojowe, w zwigzku z wyczerpywaniem rezerw w specjalnej strefie
ekonomicznej oraz zakonczeniem preferencji dla podmiotow lokalizujgcych sie w SSE.

Istotnym sektorem gospodarki Jaworzna pozostanie goérnictwo wegla kamiennego. Pomimo trudnych
uwarunkowan, nie mozna wykluczy¢ ponownego podjecia eksploatacji ze zt6z zaniechanych, w ktdrych
pozostaly zasoby mozliwe do wydobycia przy zastosowaniu wspotczesnej techniki goérniczej oraz
przy zapewnieniu wifasciwej ochrony powierzchni. Ewentualna lokalizacja zaktadu goérniczego moze
nastgpi¢ w ramach wyznaczonych obszaréw o kierunku przeznaczenia "P" (np. rejon hatdy Wapniéwka).

4.7. Transport i infrastruktura techniczna.

4.71. Transport. Po inwestycjach zwigzanych z rozbudowg sieci drogowej miasta znacznie poprawita sie
zewnetrzna dostepnos¢ komunikacyjna Jaworzna, nastgpito odcigzenie drég w centrum z ruchu
tranzytowego oraz poprawa ptynnosci przejazdu przez miasto. Zaplanowane inwestycje pozostate do
realizacji w horyzoncie roku 2020 i 2030 zapewnig bardzo dobrg sprawnos¢ uktadu drogowego, co
zostato potwierdzone prognozami komunikacyjnymi. Wyniki prognoz ruchu pozwolity réwniez na
przyjecie nowych jakosciowo rozwigzan w zakresie hierarchii ukitadu drogowego: optymalizacje
planowanej docelowo sieci drogowej (zrezygnowano z planowanych odcinkéw o niewielkim obcigzeniu
ruchem), a takze generalne obnizenie klas funkcjonalnych (rozwigzanie takie przyjeto w powigzaniu
z zatlozeniem 0 nadaniu priorytetu w przewozach pasazerskich transportowi zbiorowemu, w tym
planowanej linii tramwajowej). Klase "G" (droga gtéwna) lub wyzsza utrzymano jedynie dla drog
krajowych i Drogi Wspotpracy Regionalnej, klase "Z" przyjeto dla Obwodnicy Pétnocnej, pofaczen
Jaworzna z Sosnowcem, Mystowicami i Bukownem oraz drég taczacych Drogowa Trase Srédmiejska
z Obwodnicg Potudniowa, za$ pozostate drogi (w tym roéwniez potgczenia miedzy dzielnicami
satelitarnymi) zaliczono do klasy "L" (droga lokalna) lub nizszej (te drogi nie sg w studium wskazywane).
Pozwoli to na istotne ograniczenie skali konfliktdw przestrzennych na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych dotychczas (ze wzgledu na obowigzek zachowania
zgodnosci ze studium) ustalano klasy funkcjonalne (a w $lad za tym - szerokos$ci paséw drogowych)
wymagajace rozlegtych ingerencji w istniejace nieruchomosci zagospodarowane, a nawet w zabudowe.
W obrebie Srédmiescia mozliwe bedzie stopniowe uspakajanie ruchu samochodowego(po zrealizowaniu
ciggu Obwodnicy Pétnocnej od ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej do ul. $w. Wojciecha i dalej do ul.
Grunwaldzkiej).

Dalsze zmiany w funkcjonowaniu systemu transportu beda uwzgledniaé przede wszystkim jego
dostosowanie do polityki przyjetej na poziomie unijnym, zmierzajacej do zmniejszenia emisji dwutlenku
wegla oraz oszczednosci energii, poprzez wzrost udziatu transportu zbiorowego oraz rowerowego
w liczbie podrézy odbywanych na terenie miasta.

Generalnym problemem w horyzoncie roku 2030 pozostanie sukcesywne uzupetnienie i modernizacja
lokalnych uktadéw drogowych, poniewaz wiele ulic dojazdowych, a nawet niektére ulice o wyzszej klasie
posiadajg jeszcze nawierzchnie gruntowe.

4.7.2. Infrastruktura techniczna.

Jaworzno cechuje sie generalnie dobrym stanem rozwoju infrastruktury technicznej oraz rezerwami
w zrédtach zaopatrzenia w wode i energie, co pozwala na planowanie dalszego rozwoju gospodarczego.

Istniejgce zrodia i kierunki zaopatrzenia miasta w energie elektryczng i cieplng, gaz i wode, a takze
sposéb gospodarowania odpadami komunalnymi uznano za wystarczajace dla planowanej skali rozwoju
miasta, w zwigzku z czym kierunki rozwoju infrastruktury technicznej nie przewidujg istotnych zmian
w dotychczasowym funkcjonowaniu tych systeméw.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej (funkcjonujaca dotychczas gtéwnie w centralnej czesci
miasta oraz w Dabrowie Narodowej, Szczakowej, Jeleniu i na Osiedle Stalym), podlega rozbudowie
w granicach aglomeracji, z ktérej Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni ,Jelen-Dab”, co spowoduje
do 2015 r. objecie zbiorowym systemem odprowadzania Sciekéw 84,3 tys. oséb. Poza systemem
pozostang na razie obszary o mniejszej gestosci zaludnienia, oddalone od oczyszczalni i potozone
w rejonach wystepowania znacznych szkdéd gorniczych. Objecie tych obszaréw kanalizacjg sieciowg
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Zalacznik 2: Uzasadnienie

w kolejnym etapie rozwoju systemu jest niezbedne, ze wzgledu na potrzebe ochrony zbiornikéw wod
podziemnych oraz przeciwwskazania ekofizjograficzne do stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekow. Priorytetowym kierunkiem rozwoju powinna byé Byczyna. Oprocz tego w polityce przestrzennej
wskazano obszary, ktérych przytaczenie do systemu sieciowego z odprowadzeniem do oczyszczalni
miejskiej jest nieoptacalne ze wzgledu na niewielka gestos¢ zaludnienia i oddalenie od oczyszczalni; dla
tych obszaréw rekomenduje sie zastosowanie lokalnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow.
Okreslono réwniez polityke w stosunku do stosowania indywidualnych oczyszczalni przydomowych -
bedg one dopuszczane jedynie wyjatkowo, dla zabudowy oddalonej od obszaréw skanalizowanych (lub
przeznaczonych do objecia zorganizowanymi systemami odprowadzania i oczyszczania sciekow).

Gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi jest problemem nierozwigzanym w skali catego miasta.
Ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne (obszary historycznej ptytkiej eksploatacji kopalin,
obszary wystepowania na powierzchni terenu skat weglanowych, obszary ptytkiego zalegania wéd
gruntowych), na znacznej czesci obszaréw zurbanizowanych nie jest mozliwe lub jest niewskazane
skoncentrowane wprowadzanie $ciekéw (a wiec i wod opadowych) do gruntu, co wigze sie z potrzeba
budowy kanalizacji deszczowej lub stosowania alternatywnych systemow gospodarowania wodami
w obrebie dziatki.
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