Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zachéd III” w Jaworznie,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr LIV/723/2023 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 maja
2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Zachod III” w Jaworznie.

Granicami planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 26,5 ha, znajdujacy si¢ w potnocno-zachodniej
czesSci miasta, w jednostce strukturalnej ,,Tereny przemystowe — zachod”, na zachod od przebiegu drogi
krajowej nr 79 (ciag ulic: Orlat Lwowskich i Obroncow Wrzesnia 1939 Roku, tzw. Droga Przemystowa), oraz
na poinoc od ul. Wojska Polskiego.

W obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wojska
Polskiego — Polnoc” przyjety uchwatg nr X1./524/2022 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 4 marca 2022 r.
Realizacja planu miejscowego ,,Wojska Polskiego — Potnoc” (2022 r.) zwigzana byla z przygotowaniem
terenow inwestycyjnych w ramach Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego (m.in. planowana budowa
zaktadu produkcji samochoddéw elektrycznych). Wowczas byto to uzasadnione dostosowaniem potrzeb
rozwoju miasta do nadchodzacych zmian struktury gospodarczej — adaptacja do skutkéw reindustrializacji
regionu w zwiazku z polityka klimatyczno-energetyczna. Trendy zwigzane z btyskawicznag potrzeba rozwoju
nowych technologii produkcji, w tym produkcji energii ze zrodel odnawialnych, powoduja, ze po uptywie
nieco ponad roku od przyjecia obowigzujacego planu, wymaga on uzupeklnienia zapiséw planistycznych.
Uzasadnienie do uchwaty o przystapieniu do sporzadzania nowego planu ,,Zachod 11I” wskazuje m.in.: Plan
powinien dopusci¢ nowoczesne formy produkcji energii, w tym z wodoru oraz mozliwos¢ magazynowania
energii. Mozliwos¢ produkcji energii elektrycznej na wilasne potrzeby gminy ma istotne znaczenie dla
transformacji energetycznej miasta.

Obowigzujacy plan miejscowy (2022) ustala m.in. przeznaczenie produkcyjne, nie wykluczajac przy tym
produkcji energii — te ustalenia pozostaja bez zmian. Weryfikacja polega jedynie na dopuszczeniu bez
ograniczen produkcji energii ze zrdédel odnawialnych wraz z magazynowaniem, jako niezaleznych,
samodzielnych przeznaczen terenu. Obecne ustalenia planu z 2022 r. nie dopuszczaja samodzielnych instalacji
fotowoltaicznych oraz wykorzystywania energii z wodoru odnawialnego. Uniemozliwia to tym samym
wykorzystywanie produkcji energii z OZE przyktadowo do produkcji wodoru z elektrolizy (tzw. zielonego
wodoru). Aktualna polityka Unii Europejskiej okresla wodoér jako no$nik energii priorytetowy dla
transformacji energetycznej Wspoélnoty, przewidujagc m.in. stworzenie bodzcow zaréwno dla zwigkszenia
produkcji, jak i zapotrzebowania na wodor (Strategia w zakresie wodoru na rzecz Europy neutralnej dla
klimatu. Komisja Europejska. Bruksela, 8 lipca 2020 r.). Ustalenia nowego planu ,,Zachod I1I” nawigzuja wiec
do Europejskiego Zielonego Ladu.

Kolejnym elementem weryfikacji jest konieczno$¢ stosowania aktualnie obowigzujacego
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 1, ktéry okresla nazwy klasy
przeznaczenia oraz wytyczne w zakresie ich stosowania w planie miejscowym).

Plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnic z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okresleniu sposoboéw zagospodarowania i zabudowy terenow (art. 4 ust. 1 1 art.
14 ust. 1 tej ustawy). W planie miejscowym okre§lono przede wszystkim: przeznaczenia terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy; zasady ochrony $rodowiska; granice i sposob
zagospodarowania terendw 1 obiektoéw podlegajacych ochronie odnoszace si¢ do zasobow zi6z kopalin;
szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci; szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg — teren ustug lub produkcji (U-P), okreslono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
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minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny udziat powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow.
Dodatkowo ustalono dla terenu U-P minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wyjasnia si¢, iz z obligatoryjnych zagadnien, ktore nalezy ustali¢ w planie miejscowym, dla
przedmiotowego planu nie wystepujg przestanki, w szczegdlnosci obszary i obiekty, ktore wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ochrony tadu przestrzennego;
zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesne;;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych; sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu. W zwiazku z faktem, iz plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu na
potrzeby ustugi produkcji, ktore zostato juz ustalone na mocy obowiazujacego planu (2022 r.), nie okresla si¢
réwniez stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4. Obszar planu
nie obejmuje zadan samorzadowych stuzagcych realizacji inwestycji celu publicznego okre§lonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+. Biorac pod uwage powyzsze, uznaje sie, iz
spetniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepisow obowiazujacych do dnia 24 wrzes$nia 2023 r.,
w zakresie, w jakim umozliwia to art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688):
przepisy art. 2 pkt 2835, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq — w przypadku gdy nie wystgpiono
o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy. Projekt planu zostal wystany do
organow opiniujacych i uzgadniajacych przed dniem 24 wrze$nia 2023 r. Ponadto, zgodnie z 67 ust. 3 pkt 2
lit a przywotanej ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., zastosowano brak obowiazku stwierdzenia, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium, w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

W procedurze sporzadzania projektu planu ,,Zachod III”, na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wystapiono o uzgodnienie mozliwosci
odstagpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Jaworznie. Uzasadnienie przedmiotowego odstgpienia opierato si¢ na uznaniu, ze przedmiotem ustalen
nowego planu jest jedynie zwigkszenie mozliwosci produkcji energii ze zrodet odnawialnych. Tym samym
ustalenia projektowanego planu ,,Zachod III” nie beda okresla¢ regulacji znaczaco odbiegajacych od juz
obowiazujacych, a tym samym nie beda wywotywaé nowych skutkéw, ktore oddziatywatyby na srodowisko
bardziej, niz wynika¢ to bedzie z realizacji przedsigwzig¢ na podstawie dotychczas ustalonego planu
miejscowego. Niezaleznie od tego, czy nowy plan miejscowy zostanie uchwalony i wejdzie w zycie,
dotychczasowe ustalenia pozostajg aktualne i juz generuja wptyw na $rodowisko. Ocena oddziatywania na
srodowisko, zwigzana z przyjetymi ustaleniami obowiazujacego planu ,,Wojska Polskiego — Potnoc” (2022 r.),
zostata sporzadzona niedawno, w tym w ramach dokumentu prognozy oddziatywania na $rodowisko (okres
lat 2021-2022), a wnioski wynikajace z tej oceny sg ciagle aktualne. Od czasu zakonczenia poprzedniej oceny
oddziatywania na srodowisko nie zaistnialy Zzadne nowe uwarunkowania i przestanki, ktore wplywalyby na
konieczno$¢ wykonywania ponownej prognozy oddziatywania na srodowisko. W szczegdlnosci istotny jest
fakt, ze tereny objete obowiazujacym planem z 2022 r., w tym obszar nowego planu ,,Zachod III”, objete
zostaly dziataniami (pracami przeksztalcajacymi istniejace zagospodarowanie terenu) przygotowujacymi
realizacje nowych inwestycji planowanych dla Jaworznickiego Obszaru Gospodarczego. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 18 lipca 2023 r. (znak: WO0S.410.296.2023. MM)
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworznie pismem z 12 lipca 2023 r. (znak: NS-
NZ.9027.1.4.1.2023) uzgodnity odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego planu.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Art. 1, ust. 2 (W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza):

1. Wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe nalezy ocenia¢ adekwatnie do ustalonego w planie przeznaczenia terenu. Wymagania tadu

przestrzennego rozpatruje si¢ gldwnie w kontekscie zabudowy terenu ustug lub produkcji (U-P) — obowigzuja
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zakaz sytuowania budynkéw w granicy dziatki
budowlanej, co w przypadku wielkopowierzchniowych budynkéw jest istotne dla wyeliminowania dysharmonijnego
wplywu zabudowy na otoczenie. Wpltyw na tad przestrzenny beda mialy rowniez ograniczenia zwigzane
z wykluczeniem niektorych dziatalnosci gospodarczych, ktore mogg dysharmonijnie wptynac na odbior przestrzenny
ustalonego przeznaczenia terenu — wykluczono w szczegolnosci: zaklady przemystu goérniczego oraz wytwarzania
i przetwarzania koksu i produktow rafinacji ropy naftowej, sktadowiska i spalarnie odpadéw oraz samodzielne
dziatalno$ci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, a takze niektore dzialy ustug i produkcji. Walory
architektoniczne wigzac si¢ beda z formg i jakoscig realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym plan
nie okresla w tym zakresie jaki$ specjalnych wymogow, biorac pod uwage rodzaj planowanej zabudowy. Przy czym
zakazano sytuowania otwartych placow sktadowych i1 magazynowych lub innych miejsc otwartego
sktadowania i magazynowania materialdbw sypkich mogacych by¢ zrodlem zapylenia i zanieczyszczenia
powietrza — ograniczenie negatywnego wptywu na architekture i krajobraz.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez zasady
ochrony s$rodowiska okre§lone w formie zakazu realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia

dziatalnosci w sposob stwarzajacy ponadnormatywne uciazliwo$ci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych warto$ci dopuszczalne.
Zakazano tez odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu w sposob powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do
ziemi. Okreslono obowiazek ochrony powietrza polegajacy gltdwnie na respektowaniu wymogow uchwaty
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 07.04.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.
Uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z wystegpowania zt6z kopalin, obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zldz, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zoz
kopalin — wprowadzono ograniczanie zmian uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych, tak aby nie
narusza¢ przeznaczenia terenu oraz wskazano ustanowienie filarbw ochronnych. Natomiast nie ma
przestanego zwigzanych z ochrong gruntéw lesnych, ktére zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych, uzyskaty zgody wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia na cele nieleSne w procedurze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojska Polskiego — Poloc” przyjetego uchwatg nr
XL/524/2022 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 4 marca 2022 r.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie sa przedmiotem ustalen planu (nie

wystepujg przestanki do uzasadniania spelnienia wymagan w tym zakresie).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze

szczegOlnymi potrzebami), w tym osob niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio,
w kontekscie wymagan ochrony §rodowiska (pkt 2). Plan nie przewiduje funkcji chronionych przed hatasem,
ktore narazone bylyby na ewentualne oddzialywanie hatasu od strony drogi krajowej (nr 79). Ze wzgledu na
przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV i 220 kV zagrozenia
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w s$rodowisku moga co najwyzej
dotyczy¢ miejsc dostgpnych dla ludnosci. Przy czym wzdhuz linii 220 kV plan wyznaczyl pas
technologiczny, o szeroko$ci tacznej 50 m (po 25 m od przebiegu linii) zakazujac sytuowania w tym pasie
zabudowy oraz funkcji przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Natomiast pod liniami 110 kV, na etapie
realizacji inwestycji, nalezy przestrzega¢ przepisOw rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw,
ksztattujac po liniami co najwyzej np. funkcje magazynowe, skladowe, parkingowe. Kazdorazowo
obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu zwigzane z uzytkowaniem
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1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci, w zaleznoSci od jej rodzaju i parametréw, w tym przy uwzglgdnieniu poziomow pol
elektromagnetycznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢. Plan nie okresla
zakazu lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej (podobnie jak nie okreslat
takiego zakazu obowigzujacy plan miejscowy z 2022 r.). Wynika to z faktu, iz obszar planu nie znajduje si¢
w obregbie zwartej zabudowy miasta, przeciwnie polozony jest w izolowanej czgéci miasta, oddalonej od
jednostek osadniczych (m.in. od zwartych terenéw zabudowy mieszkaniowej, uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego i obszarow przestrzeni publicznej). Stad uwzgledniono art. 73 ust. 3a ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, ktory okresla mozliwos¢ budowy przedmiotowych zaktadow na obszarach okreslanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci
produkcyjnej, skiadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczqcych zaktadow
stwarzajqgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi. Plan ustala w tym zakresie, ze w przypadku zaktadow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, ich dopuszczenie warunkowane jest
zachowaniem bezpiecznych odleglosci wzgledem obszaréw i obiektow, o ktorych mowa w art. 73 ustawy
Prawo ochrony S$rodowiska. W planie uwzgledniono takze integracje dzialan zwigzanych z potencjalng
podziemna eksploatacja gornicza ztdz, ktdra nie moze naruszaé przeznaczenia terenu ustalonego w planie
(art. 7 ustawy Prawo geologiczne i gornicze). Stad plan objety jest obszarem wskazanym do ustanowienia
filarow ochronnych w ztozach wegla kamiennego (na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna) — konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu i warunkow
budowlanych (nieprzekraczalne wielko$ci odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatnos$ci terendw do
zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktora wyeliminuje zagrozenia dla stanu
technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nosci, oraz zagwarantuje uzytkowanie obiektu bez zaktdcen).
Wymagania w stosunku do 0sob ze szczegoélnymi potrzebami, w tym o0so6b niepelnosprawnych nie maja
specjalnego odzwierciedlenia w planie miejscowym, gdyz biorac pod uwage ustalone przeznaczenia oraz
braku ustalen dotyczacych wymogoéw ksztattowania przestrzeni publicznej, nie zachodza przestanki do
takich wustalen. Ustalono jednak konieczno$¢ zapewnienia w ramach ksztalttowanych parkingow
odpowiedniego udzialu miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Wszelkie inne
wymogi w stosunku do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob niepelnosprawnych wynikaja
z przepiséw odrgbnych, w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania przyjete w planie wykorzystuja walory ekonomiczne
przestrzenni, w sposob adekwatny do istniejacych uwarunkowan, w szczegdlnosci uwzgledniajac atrakcyjne
polozenie w kontek$cie realizacji dzialalno$ci gospodarczych oraz prestizowe znaczenie obszaru
w strukturze obszarow inwestycyjnych miasta. Ustalenia planu zmierzaja wigc do podniesienia walorow
ekonomicznych, poprzez aktywizacje i zwigkszenie potencjatu inwestycyjnego obszaru.

6. Prawo wlasnosci, w przypadku przedmiotowego planu nie odnosi si¢ do terendw prywatnych,
poniewaz takie w planie nie wystepuja.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie sg zwigzane z konieczno$cig przeznaczenia
w obszarze planu terenu stuzacego tym potrzebg lub okreslenia innych zasad zwiagzanych z tymi potrzebami.

8. Potrzeby interesu publicznego nalezy rozpatrywac nie tylko w kontek$cie realizacji konkretnych
inwestycji celu publicznego wynikajacego z realizacji zadan wlasnych gminy, ale rowniez w kategorii
potrzeb ogdtu spoteczenistwa, w tym potrzeb rozwoju miasta. Czg$ciowo potrzeby te pokrywaja si¢ wigc
Z wyzej opisanymi potrzebami ochrony $rodowiska (pkt 2) czy zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
(pkt 4), ktorych ochrona lezy roéwniez w interesie publicznym. Dziatania zmierzajace do rozwoju
gospodarczego, poprzez wyznaczenie terenow inwestycyjnych, sg wazne spolecznie, dajgc stabilizacje
dochodow gminy oraz gwarancje nowych miejsc pracy. Wptywa to ogélnie na zwigkszenie atrakcyjnosci
miasta jako miejsca do osiedlenia — zamieszkania i pracy. Roéwniez zwigkszenie mozliwosci
wykorzystywania energii produkowanej z odnawialnych zrddet lezy w interesie publicznym, w tym
ogolnospotecznym. Ustalenia planu zabezpieczaja wigc realizacj¢ spojnej polityki rozwoju, co jest istotnym
interesem publicznym miasta.




9. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
W planie zapewniono mozliwos¢ sytuowania infrastruktury technicznej w parametrach niezbednych dla

prawidtowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem. Regulacje planu nie odnosza si¢ w sposob szczegdlny do rozwoju sieci
szerokopasmowych. Wykluczono jedynie urzadzenia i instalacje wykorzystujace sit¢ wiatru do wytwarzania
energii 0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji. Obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej
okresla si¢, zakladajac przyjecie rozwigzan, ktore sa technicznie i ekonomicznie uzasadnione — dotyczy
w maksymalnym stopniu wykorzystania istniejagcej w obszarze planu i w otoczeniu sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej czy gazowej. Dopuszczono stosowanie indywidualnych
rozwigzan stuzacych obstudze technicznej, przy czym w obszarach plytkiego kopalnictwa (mozliwe
skomplikowane warunki gruntowe) zakazano sytuowania studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody
opadowe lub roztopowe (ograniczanie zagrozen w zakresie zmniejszenia nosnosci gruntu i uaktywnienia
zapadlisk oraz przenikania zanieczyszczen).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslono przy uwzglednieniu przebiegu
istniejacej drogi publicznej (ul. Wojska Polskiego) w bezposrednim sasiedztwie (wzdhuz granicy planu) —
zapewniony jest wigec bezposredni dostgp terendw przeznaczonych pod zabudowe do drogi publiczne;.
Dopuszczono réwniez mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych. Dodatkowym rozwigzaniem zapewniajacym
alternatywny $§rodek transportu jest dopuszczenie rowniez realizacji linii kolejowych — w obszarze planu obecnie
nie przebiega zadna linia kolejowa, ale w przesztoSci taka linia byla planowana (jako obstugujaca Elektrownie
Jaworzno), nic ma wigc przeciwwskazan, aby transport kolejowy mogh powstaé w obszarze planu, jako
niezaleznie funkcjonujaca droga kolejowa lub jako bocznice kolejowe dla obstugi przeznaczenia na terenie U-P.

10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej, rozpoczeto si¢ wraz z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystgpieniu do

sporzadzenia planu z mozliwoscia skladania wnioskow. W podobny sposob ogloszono i obwieszczono
o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, wyznaczajac termin dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie oraz termin sktadania uwag do projektu planu. Wszystkie
dotychczasowe ogloszenia i obwieszczenia zostaly zamieszczone w prasie i internecie (w Biuletynie
Informacji Publicznej) oraz na tablicach ogloszen.

11. Zachowana zostala jawno$¢ i przejrzysto§¢ procedury planistycznej, ktéora prowadzona jest zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci przy

zachowaniu form informowania spoteczenstwa oraz kontaktu z organami uzgadniajagcymi i opiniujacymi
plan lub innymi niezbednymi instytucji. Plan miejscowy sporzadzany jest na podstawie przepiséw
obowigzujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r., zgodnie z przepisami przejsciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023
poz. 1688), zwlaszcza na podstawie art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 tej ustawy.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie zalezy
W sposob bezposredni od ustalen planu miejscowego (ustalenia planu nie ograniczajag mozliwosci rozbudowy
1 modernizacji obiektow, urzadzen i sieci zaopatrujacych w wode).

II. Art. 1, ust. 3 (Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne).

Rozpatrywanie wywazania interesu publicznego w stosunku do interesu prywatnego nie ma uzasadnienia
dla przedmiotowego tematu, poniewaz w obszarze planu nie znajduja si¢ grunty prywatne oraz nie zostaty
ztozone wnioski 0so6b prywatnych.

Zmiany istniejgcego stanu zagospodarowania (grunty lesne przeznaczone na cele zabudowy produkcyjne;
1 ustugowej) wynikaja przede wszystkim z ustalen obowigzujacego planu miejscowego z 2022 r.

Aktualne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne opracowane byly na potrzeby sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetej pod koniec 2020 r.
Miedzy innymi poprzez ksztaltowanie polityki przestrzennej w studium, samorzad dba o szeroko pojety
interes publiczny, zwigzany w szczegdlnosci z utrzymaniem stabilnej sytuacji ekonomicznej miasta,
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dazeniem do rozwoju gospodarczego, oraz zapewnieniem wysokiej jakosci zycia mieszkancéw, zardéwno
w aspekcie zamieszkania, jak i rynku pracy. Opracowywanie nowego planu, w krotkim odstgpie czasowym
do przyjetego w 2022 roku obowiazujacego planu, $wiadczy o tym, iz ciagle aktualna jest aktywnos$¢ miasta
w zakresie rozwoju gospodarczego. Gospodarka miasta charakteryzuje si¢ niska konkurencyjnoscia na tle
poréwnywalnych jednostek oraz wysokim stopien uzaleznienia od sektora gorniczo-energetycznego
(najwigkszy pracodawca w mieScie zatrudniajacy ok. 4 tys. osob). Aktualne sa wigc analizy, ktore byly
podstawa przyjecia w 2022 r. planu miejscowego ,,Wojska Polskiego — Pélnoc”, w szczegdlnosci zwigzane
zrozwojem gospodarczym miasta, poprzez zwigkszanie oferty terenéw inwestycyjnych, zwlaszcza
w atrakcyjnych lokalizacjach o dogodnych warunkach obstugi komunikacyjnej i technicznej. Ponadto
ustalenia nowego planu maja sprosta¢ rowniez polityce klimatycznej Unii Europejskiej, zwigzanej z silnym
naciskiem na ograniczenie produkcji energii z paliw kopalnych na rzecz nowoczesnych zrodet energii.

L. Art. 1, ust. 4 (w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez):

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan jest jedynie adaptacja struktury
przestrzennej zaplanowanej w obowigzujgcym planie miejscowym z 2022 r. Wowczas przeznaczenie terenu
na cele gospodarcze uzasadnione byto dogodnym dostepem do sieci komunikacyjnej w zakresie istniejacych
drog publicznych o ogolnomiejskim znaczeniu wraz z zapewnieniem szybkiego dostgpu do korytarzy
transportu ponadregionalnego, krajowego i migdzynarodowego (droga ekspresowa S1 i autostrada A4) oraz
mozliwoscig wykorzystania linii kolejowych na potrzeby transportu towarowego. Gwarantuje to spetnienie
zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w _sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — przedmiotem
planu nie jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej (nie wystepuja przestanki do uzasadniania
spetnienia wymagan w tym zakresie).

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
przedmiotowy plan jest jedynie adaptacja struktury przestrzennej zaplanowanej w obowigzujacym planie
miejscowym z 2022 r. (zapewniono mozliwos¢ realizacji na kazdym terenie komunikacji pieszej
1 rowerowej, a ponadto ruch pieszy i rowerowy moze by¢ planowany w pasie ul. Wojska Polskiego).

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadniczej — przedmiotem planu nie jest
lokalizowanie nowej zabudowy w granicach jednostki osadniczej (nie wystepuja przestanki do uzasadniania

spelnienia wymagan w tym zakresie).

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych nastepstwem byta podjeta uchwata Nr XXXVII/541/2018 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna oraz miejscowych  plandow
zagospodarowania przestrzennego. Gloéwna teza tych analiz jest ogélne stwierdzenie, ze studium z 2015 roku
jest co do zasady aktualne (z wyjatkiem konieczno$ci uaktualnienia z6z).

Rozwiazania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwata Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwala Nr XXV1/349/2020
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku. Wyjatek dotyczy braku zgodno$ci w zakresie
zasiggu wyznaczonych w studium obszarow, w ktorych moze by¢ dopuszczone rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW — studium takim obszarem nie
obejmuje calego obszaru planu Zachod III. Natomiast plan ustala mozliwo$¢ stosowania urzadzen OZE na
calym terenie U-P, czyli w granicach calego obszaru planu. Ponadto wyjatek dotyczy tez uznania, zgodnie
z aktualng definicja odnawialnych zrddetl energii (ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii), ze energia otrzymywana z wodoru odnawialnego réwniez jest odnawialnym zrodiem energii.
Natomiast studium nie wymienia energii otrzymywanej z wodoru jako zrodla energii mozliwego do
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stosowania na obszarach OZE. Z powodu tych dwoch wyjatkéw zastosowano art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) — dotyczy wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie
stosuje si¢ od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy. W pozostalych aspektach regulacje przyjete w planie
miejscowym korespondujg z najbardziej aktualnymi diagnozami stanu miasta, b¢dacymi podstawg przyjecia
zmiany studium w 2020 roku, ktére wskazuja na podjecie pilnych dzialan zwigkszajacych potencjat
inwestycyjny miasta. Dla przedmiotowego obszaru studium okresla strategiczny obszar rozwojowy (0S6.5),
ktéremu przypisuje si¢ szczegdlne znaczenia dla rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego miasta,
w tym mozliwos¢ ustalenia szczegélnych zasad zagospodarowania terenow, zwigkszajacych szanse
osiagnigcia strategicznych celow rozwoju miasta.



