Projekt

Uchwala nr ........cccceueee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi, zjazdem, miejscami
postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej architektury oraz towarzyszacymi
obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dz. nr 4768 obr. 1026 przy ul. Krakowskiej
w Jaworznie”

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.
poz. 1754) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 662),

Rada Miejska w Jaworznie uchwala, co nastepuje:

§1
1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi, zjazdem, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu, obiektami matej architektury oraz towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej na dz. nr 4768 obr. 1026 przy ul. Krakowskiej w Jaworznie”.
2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wraz z obszarem oddziatywania inwestycji na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przedstawione zostaty w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu na mapie zasadniczej w skali 1:500 przedstawione zostaty w zatgczniku nr 2 do niniejsze;j
uchwaty.
3. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Centrum" w Jaworznie, przyjetego uchwatg Nr XXXIl/437/2009 Rady Miejskiej
w Jaworznie z 28 kwietnia 2009 r.
4. Teren inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach terenu goérniczego ,Jaworzno - Jelen”.
§2
1. Okresla sie dla budynku mieszkalnego:
1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 30 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 56 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 30;

4) maksymalng liczbe mieszkan — 38.

2. Nie okresla sie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é ustugowg lub handlowg, gdyz
nie przewiduje sie takiego rodzaju dziatalnosci.

§3

1. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
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1) Teren inwestycji potozony jest po zachodniej stronie ul. Krakowskiej, na wschdd od ul. Rézanej.
Teren jest niezabudowany, czes$ciowo ogrodzony, przylega do ul. Krakowskiej. Obecny sposob
zagospodarowania to nieuzytki pokryte drzewami, krzewami irodlinnoscig niska, ruderalng. Przez
teren inwestycji, przebiegajg sieci wodociggowe (w czesci nieczynnej), atakze sie¢ kanalizaciji
ogolnosptawne;j.

2) Realizacja planowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego spowoduje powstanie budynku
mieszkalnego wielolokalowego z garazem podziemnym, budowli takich jak zjazd z drogi publicznej,
droga wewnetrzna, dojscia, miejsce postojowe, plac zabaw, obiektow matej architektury jak fawki,
stojaki na rowery, kosze na $mieci, obiektéw infrastruktury technicznej: sieci i przytaczy
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej (z podziemnym zbiornikiem retencyjnym na wody
opadowe), elektroenergetycznych i cieptowniczych. Budynek mieszkalny to obiekt o czterech
kondygnacjach nadziemnych ijednej kondygnacji podziemnej (garaz). W ramach prowadzone;j
inwestycji zostang przebudowane kolidujgce sieci uzbrojenia terenu (kanalizacja ogdlnosptawna,
wodociggi), zostanie usunietych ok. 7 drzew.

§4
1. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) sie¢ wodociggowa — istniejgca sie¢ @250 przebiega w dziatce drogowej nr 3490, w ul. Krakowskiej,
z ktérej planowane jest wykonanie przytgcza wodociggowego;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej — sie¢ @200 przebiega w dziatce drogowej nr 3490, w ul. Krakowskiej,
z ktérej planowane jest wykonanie przytgcza kanalizacyjnego;

3) sie¢ elektroenergetyczna — sie¢ niskiego i Sredniego napiecia przebiega w dziatce drogowej nr
3490, w ul. Krakowskiej, z ktdrej planowane jest wykonanie przytgcza elektroenergetycznego;

4) sie¢ cieplownicza — sie¢ wysokoparametryczna przebiega w dziatce nr 3482/1, ul. Insurekgiji
Kosciuszkowskiej, z ktérej planowane jest wykonanie przytacza cieptowniczego oraz w dziatce nr
4792 ul. Rozane;j.

5)wody opadowe pochodzace =z dachéw inawierzchni utwardzonych bedg retencjonowane

w podziemnym zbiorniku i wykorzystywane do utrzymania terendéw zielonych, a nadmiar bedzie
odprowadzany do kanalizacji og6lnosptawne;.

§5
1. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej przedstawionej na zatgczniku 2 poprzez:

1) zapotrzebowanie na wode wynosi Qsd = 9,2 m3d. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane
w oparciu o wodocigg gminny;

2) Scieki bytowe bedg odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi: 430 kW;

4) budynek bedzie ogrzewany w oparciu o sie¢ cieptownicza;

5) zapotrzebowanie na energie cieplng wynosi: 80 kW;

6) odpady beda zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa tj. zbierane
selektywnie i tymczasowo przechowywane na terenie inwestycji (we wbudowanym w bryte budynku

pomieszczeniu — $mietniku) odbierane w systemie gospodarowania odpadami organizowanym przez
gming;

Id: F2E1985A-3420-46BF-9584-30350102AD7A. Projekt Strona 2



7)wody opadowe pochodzgce zdachéw inawierzchni utwardzonych bedg retencjonowane
w podziemnym  zbiorniku i wykorzystywane do utrzymania terendéw zielonych, a nadmiar
odprowadzany do kanalizacji ogélnosptawnej;

8) w obrebie terenu inwestycji planuje sie od 35 do 44 miejsc postojowych (w tym jedno dla oséb
niepetnosprawnych) przy planowanej maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej od 30 do 38;

9) wskaznik ilosci miejsc postojowych do ilosci mieszkan wynosi 1,15.

2. Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

1) Na terenie inwestycji planuje sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego o maksymalinej
wysokosci do 13,5 m (do 4 kondygnacji nadziemnych) wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem
terenu jak zjazd z drogi publicznej, drogi wewnetrzne, miejsce postojowe, dojscia, obiekty matej
architektury (tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery), plac zabaw i miejsce rekreacyjne;

2) Dla zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych planuje sie realizacje garazu podziemnego
mieszczgcego do 43 miejsc postojowych, komérki lokatorskie i pomieszczenia techniczne (wezet
cieplny — wymiennikownia, pomieszczenia przytgczy wody, separatoréw, rozdzielni elektrycznych itp.).
Do garazu podziemnego prowadzi rampa zjazdowa;

3) Planowana zabudowa to budynek o gabarytach ok. 32,0 x 42,4 m, w rzucie oparty o ksztatt litery
,L”. Budynek (w czesci nadziemnej) jest oddalony od granic nieruchomosci o min. 4 m, a plac zabaw
usytuowano w odlegtosci co najmniej 10 m od budynkéw mieszkalnych;

4) Planowany w ramach niniejszej inwestycji garaz podziemny umozliwia zorganizowanie w nim
miejsca doraznego schronienia.

3. Okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

1) Wysokos¢ budynku: do 13,5 m (do 4 kondygnacji nadziemnych) od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

2) Maksymalne skrajne gabaryty budynku w rzucie: ok. 32,0 x 42,4 m.

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynku:ok. 758 m2.

4) Minimalna powierzchnia zabudowy: 700 m?;

5) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu od 26% do 28%;

6) Maksymalna powierzchnia catkowita budynku (kondygnacji nadziemnych): 2 994 m2,

7) Minimalna powierzchnia catkowita budynkéw: 2 900 m?;

8) Wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,11;

9) Maksymalna powierzchnia uzytkowa budynkéw (kondygnaciji nadziemnych): 2 138,92 m2,
10) Minimalna powierzchnia uzytkowa budynku (kondygnaciji nadziemnych): 2000,00 m?;
11) Powierzchnia uzytkowa kondygnaciji podziemnej od 1 300 do 1 390 m?;

12) Powierzchnia uzytkowa garazu wynosi 1 568 m? i jest mniejsza niz 1,0 ha (10 000 m?);
13) Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 1 872,69 m?,

14) Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 800,00 m?;
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15) Liczba mieszkan wynosi 38;

16) Maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych:

a) chodniki: 241,10 m2,

b) drogi i parkingi: 229,65 m?,

c) plac zabaw: 58,00 m2,

d) tarasy: 41,32 m?,

17) Lgczna maksymalna powierzchnia nawierzchni utwardzonych: 570,07 m?;

18) Powierzchnia biologicznie czynna wynosi:

a) tereny zielone liczone jako 100% (poza obrysem garazu podziemnego): 960,17 m?,

b) tereny zielone liczone jako 50% (w obrysie garazu podziemnego): 432,64 / 2 = 216,32 m2.

19) Laczna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 1 176,49 m?;

20) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu wynosi 43,28%;

21) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu: 40%;

22) Na terenie inwestycji przewidziano ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku
oraz rekreacji o powierzchni 912 m2, w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestyciji
mieszkaniowe;j.

4. Okresla sie dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na srodowisko:

1) inwestycja nie bedzie stwarza¢ ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisiji
zanieczyszczen powietrza, hatasu iwibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne;

3) inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko, o ktérym mowa w rozporzadzeniu z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§6

1. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w obrebie geodezyjnym 1026 Miasta Jaworzna
na nieruchomosci nr 4768, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1J/00024611/1.

2. Nie okresla sie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestyciji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

3. Nie okresla sie nieruchomosci, oktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§7
1. Okresla sie warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska zgodnie z wymogami ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025, poz.647 z pdzn. zm.) oraz dane
charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:
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1) w trakcie eksploatacji inwestycja nie bedzie wywotywata negatywnego wptywu na powierzchnie
gleby i woéd powierzchniowych;

2) na etapie uzytkowania inwestycja nie bedzie powodowata nadmiernej ucigzliwosci zwigzanej
z hatasem, nie przewiduje sie instalacji urzgdzen generujgcych hatas.

2. Nie okresla sie warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony zabytkéw.

3. Inwestycje nalezy zaprojektowaé z uwzglednieniem czynnikéw geologiczno-gorniczych, szczegdlnie
wystepujacej ptytkiej eksploataciji.

§8

1. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich.

2. Zatgczniki 1 i 2 stanowig integralng czesc¢ uchwaty.

§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§10

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawet Silbert
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Uzasadnienie

28 kwietnia 2026 r. ztozony zostat wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
pn. ,.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem podziemnym, drogami
wewnetrznymi, zjazdem, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem terenu, obiektami matej
architektury oraz towarzyszgcymi obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej na dz. nr 4768
obr. 1026 przyul.Krakowskiej w Jaworznie”, zgodnie ze specustawg mieszkaniowa.

Whniosek o podobnej tresci izasiegu zostat ztozony przez tego samego inwestora 6 kwietnia
2026 r. Zostat on pozostawiony bez rozpatrzenia poniewaz zapewnienia o dostepie do drogi
publicznej zawarte we wniosku i koncepcji nie byly zbiezne z pismem Miejskiego Zarzadu Drég
i Mostéw w Jaworznie, ktory nie potwierdzit bezposredniego dostepu do drogi publicznej i wskazat
brak bezposredniego dostepu do ul. Krakowskiej i brak zjazdu. Wniosku nie uzupetniono we
wskazanym terminie, co przetozyto sie na pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia.

Whiosek dotyczy niezagospodarowanej nieruchomosci, na ktérej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” w Jaworznie, przyjety uchwatg Nr XXXI1/437/2009
Rady Miejskiej w Jaworznie 28 kwietnia 2009 r. Plan w tym terenie nie przewiduje lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iwskazuje przeznaczenie 29MJ - ,Mieszkalnictwo
jednorodzinne w ciggach ulicznych" oraz niepubliczng droge wewnetrzng KDW10. Wigekszo$¢
dziatek sgsiadujgcych z planowang inwestycjg jest zagospodarowana zgodnie przeznaczeniem
MJ. Bezposrednie sgsiedztwo dla inwestycji mieszkaniowej stanowi réwniez zbiorcza ulica
Krakowska na terenie KDZ3 oraz wskazana w planie miejscowym ale niezrealizowana
niepubliczna droga wewnetrzna KDW10.

Inwestor sktadajac wniosek opiera sie na specustawie mieszkaniowej, ktéra pozwala nawigza¢ do
kierunku rozwoju okreslonego w Studium - UMW - ,obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
intensywnej’, gdzie jako przeznaczenie podstawowe widniejg réwniez tereny zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

Dojazd do planowanej inwestycji przewidziano bezposrednio z ulicy Krakowskiej, ktéra jest drogg
publiczng. Oprécz wspomnianego pisma Miejskiego Zarzadu Drég i Mostéw w Jaworznie, ktore
wskazato brak zjazdu do wniosku dotgczono decyzje o wydaniu zezwolenia na lokalizacje zjazdu
zwyktego dwukierunkowego z drogi publicznej gminnej ul. Krakowskiej /230198S/ na dziatke nr
4768 w obrebie 1026 w Jaworznie.

Informacje o ztozeniu wniosku wraz z dokumentacjg 4 maja 2026 r. zamieszczono w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Jaworznie. Informacje o ztozeniu wniosku i mozliwosci
sktadania uwag do 25 maja 2026 r. zamieszczono na stronie internetowej urzedu, na tablicach
ogtoszen urzedu i w terenie oraz w ,Gazecie Wyborczej” wydanej 12 maja 2026 r.

4 i 5 maja 2026 r. na podstawie art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej powiadomiono wiasciwe
organy o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku, a na podstawie art. 7 ust. 14 wystgpiono
0 uzgodnienie ztozonego wniosku.

W odpowiedzi uzyskano negatywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
negatywng opinie Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach oraz opinie
pozostatych organéw, w co nalezy wliczy¢ rowniez organy, ktore nie przedstawity w terminie 21 dni
opinii, co zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, nalezy uznaé¢ za brak zastrzezen.

Wsréd organdéw uzgadniajgcych Gtéwny Geolog Kraju oraz Geolog Wojewodzki w terminie 21 dni
nie przedstawili swojego stanowiska, co w mysl art. 7 ust. 15 specustawy mieszkaniowej nalezy
uzna¢ za uzgodnienie. MZDiM w Jaworznie rozpatrzyt inwestycje wskazujac spodziewane
ograniczenia w realizacji inwestycji jednoczesnie nie wskazujgc czy uzgodnienie jest pozytywne
czy negatywne.

We wskazanym w ogtoszeniu terminie nie wplyneta zadna uwaga.
Inwestor otrzymat wszystkie ww. opinie i uzgodnienia

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Specustawy rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zfoZzenia przez Inwestora
wniosku, termin ten mija 27 czerwca 2026 r.

Przy podejmowaniu niniejszej uchwaty, zgodnie =z art.7 ust. 4 Specustawy Rada Miejska
w Jaworznie bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
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potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Jaworzna. Proponowana przez Inwestora inwestycja bedaca
przedmiotem niniejszej uchwaty moze by¢ uznana za problematyczng z powodu trudnej lokalizacji
Zjazdu na droge publiczng, co ma odzwierciedlenie w opiniach i uzgodnieniach organdw.

Jaworzno, 3 czerwca 2026 r.
Opracowata: Agnieszka Zemuta-Czarnik — p.o. Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
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