Uchwata Nr XV1/237/2016
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 28 stycznia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabrowa Narodowa II” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust.1
i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr XXVI111/407/2013 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Dabrowa Narodowa II", po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna”

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Narodowa II” w Jaworznie zwany
dalej planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.
2. Treé¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw;
3) Rozdziat 3 - Przepisy koncowe.
§2

1.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Narodowa II”
w Jaworznie sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1) Zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy czes$¢ graficzng planu;

2) Zatgcznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dabrowa Narodowa II” w Jaworznie;

3) Zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

1. W zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la si¢ oznaczenia graficzne elementéw
bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;

5) obszary, dla ktérych ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) obszary zabudowy na terenach historycznej ptytkiej eksploatacji, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny wedtug ustalen Studium OF1;

7) obszary istniejgcej i planowanej zwartej zabudowy, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny wedtug ustalen Studium OF2;

8) strefa od cmentarza ograniczajgca mozliwosci zagospodarowania;
9) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,

¢) UO - teren zabudowy ustugowej oswiaty,

d) U - teren zabudowy ustugowej,

e) ZL - teren lasu,

f) Zn - teren zieleni nieurzadzone;j,

g) ZP - teren zieleni urzgdzone;j,

h) KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,

i) KDD - teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,

j) KDX - teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego,

k) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

2. W zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la sie oznaczenia graficzne elementéw
informacyjnych nie bedacych ustaleniami planu:

1) numer i granica dziatki ewidencyjnej;

2) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

3) prawdopodobny przebieg wychodni uskokéw na stropie karbonu;

4) rejon ptytkich zrobéw, duze zagrozenie powstania deformaciji nieciggtych;

5) rejon ptytkich zrobéw, mniejsze zagrozenie powstania deformaciji nieciggtych;
6) udokumentowane lokalizacje dawnych szybow i szybikow;

7) krzyze i kapliczki;

8) tereny podmokie wg opracowania ekofizjograficznego;
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9) granica obszaru osuwania si¢ mas ziemnych.

§4
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

§5
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec€ sieci przesytowe (podziemne, naziemne
lub nadziemne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegdlnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng (z
wytgczeniem linii przesytowych wysokich i Srednich napiec) i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdéw
(z wylaczeniem oczyszczalni $ciekéw), usuwania odpaddéw (z wytgczeniem skiadowisk odpaddw),
telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie mozna
sytuowac scian zewnetrznych budynku. Linia ta nie dotyczy linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu,
schodow i pochylni dla niepetnosprawnych;

3) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety niniejszym planem;
5) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) POP — nalezy przez to rozumie¢ program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa slgskiego,
w ktorych stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu. Dokument
przygotowany w celu okreslenia dziatan zmierzajgcych do przywrécenia odpowiedniej jakosci
powietrza na terenie, na ktérym zanotowano przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen.

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw
i ich kondygnacji nadziemnych (z wykluczeniem tarasow, balkonéw) po obrysie zewnetrznym;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno lub zbiér przeznaczen okreslonych dla
danego terenu w ustaleniach szczegdétowych:

a) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, przewazajacy sposob
zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi,

b) przeznaczeniu dopuszczalnym - okresla sposoby uzytkowania terenu, ktére moga byc¢
realizowane pod okre$lonymi warunkami, zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu, réwniez na
wydzielonych dziatkach,

c) przeznaczeniu uzupelniajgcym - okresla sposoby uzytkowania terenu, kiére mogg byc¢
realizowane wytgcznie na czedci nieruchomosci uzytkowanej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, bez mozliwosci wydzielenia odrebnych dziatek.

9) przedsiewzieciach — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy o ochronie $rodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
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o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zasadami okre$lonymi dla wyodrebnionych terendw;

10) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ powiadamianie w jakiejkolwiek wizualnej formie o towarach
lub ustugach;

11) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe, w tym wolnostojgce
o powierzchni reklamowej przekraczajgcej wymiary 6m?lub wysokosci wiekszej niz 5,0 m;

12) skomplikowanych  warunkach gruntowych — skomplikowane warunki gruntowe
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie graficzne miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym lub literowym stuzgacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

15) ustudze nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z realizacjg
przedsiewzie¢, ktére niesg wyszczegdlnione w rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko jako mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

16) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
zajetej przez budynek wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;

17) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktérej mowa w §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

18) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektéw, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od sredniego poziomu
terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego
obiektu;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé ustugi w tym uzytecznosci publicznej wraz
z obiektami towarzyszgcymi: zapleczem technicznym, socjalnym, magazynowym, ustugi obstugi
motoryzacji, handel do 2000m? powierzchni sprzedazy, warsztaty, drobne rzemiosto, w tym
piekarnictwo i cukiernictwo; zabudowa ustugowa w tym rozumieniu nie obejmuje stacji paliw;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone iutrzymywane zespoly drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow.

§6

Granice isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych.

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Modrzejéw”;

2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Jan Kanty”;

3) bytego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK ,Jan Kanty” w Jaworznie;

4) bytego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK ,Niwka Modrzejéw” w Sosnowcu;
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5) obszaru o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
gdzie wystepuje mozliwos¢ wystgpienia deformacji nieciggtych wynikajgcych z dokonanej ptytkiej
eksploatacji gérniczej,

2. W granicach planu okre$la sie obszary, dla ktérych na postawie ustaleh Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna wyznacza sie w ztozach kopaliny
(wegla kamiennego ,Modrzejéw” i ,Jan Kanty”):

1) filar ochronny(OF1) ze wzgledu na teren zwartej zabudowy osiedli istniejgcych lub planowanych,
dla ktéorego w przypadku warunkowego podjecia eksploatacji nakazuje sie zapewnienie
nieprzekraczalnych wielkosci odksztatcen powierzchni:

a) nachylenie powierzchni - £ 10,0 mm/m

b) promien krzywizny powierzchni - = 6 km

c) odksztatcenie poziome powierzchni - < 6 mm/m.

2) filar ochronny (OF2) ze wzgledu na teren zabudowy na terenie historycznej ptytkiej eksploatacji, dla
ktérego w przypadku warunkowego podjecia eksploatacji nakazuje sie zapewnienie nastepujgcych
nieprzekraczalnych wielkosci odksztatceh powierzchni:

a) nachylenie powierzchni - £ 5,0 mm/m,

b) promien krzywizny powierzchni - = 12 km,

c¢) odksztatcenie poziome powierzchni - £ 3 mm/m.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§7

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1MN do 37MN i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) obiekty matej architektury i place zabaw;

2) budynki gospodarcze;

3) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw MN.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) ustugi nieucigzliwe;

2) dojazdy, dojscia;

3) sciezki piesze i rowerowe;

4) infrastruktura techniczna.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) zakazuje sie:

a) lokalizaciji:

Id: D7FC2CC9-C82B-441F-AE71-90F29FD14E03. Podpisany Strona 5



- handlu targowiskowego, hurtowego i gietdowego,

- komiséw samochodowych,

- komisow sprzedazy pojazdow ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego,
- miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych i autobusoéw,

- warsztatéw mechaniki samochodowej, za wyjatkiem jedno stanowiskowych, usytuowanych w sposéb
umozliwiajgcy izolacje od sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,

- stacji paliw,

- obiektow zamieszkania zbiorowego,

- reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzgcych reklamie.

b) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,

¢) grodzenia czesci nieruchomosci zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
d) rozbudowy obiektéw potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

2) nakazuje sie lokalizacje miejsc postojowych i garazy dla obstugi terenbw MN w granicach dziafki
budowlane;j.

3) dopuszcza sie:
a) realizacje ustug nieucigzliwych jako wbudowanych w budynki mieszkalne,

b) budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, odbudowe inadbudowe obiekidow z zachowaniem
standardéw okreslonych dla wyznaczonych terendw,

c) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendéw urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej w sposéb nie naruszajgcy realizacji przeznaczenia podstawowego terendw,
w tym w szczegolnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,

d) prowadzenie robdét przy przebudowie, remoncie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych obiektow
w granicy dziatki,

e) utrzymanie, przebudowe lub remonty istniejgcych obiektéw potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drég,

f) przebudowe, remonty, a takze nadbudowe zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- poszukiwania lub rozpoznania zt6z kopalin,

- wydobywania kopalin ze zloza metodg podziemng o parametrach okreslonych w przepisach
wykonawczych w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
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- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tgcznosci publiczne;j.
b) wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii,
¢) odprowadzenia wod opadowych w sposéb zorganizowany, punktowo do gruntu,

d) rozsgczania w gruncie wod z przydomowych oczyszczalni sciekéw ze wzgledu na skomplikowane
warunki gruntowe,

e) zagospodarowania terendbw na cele zwigzane z: magazynowaniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddw, wtym ziomu oraz odpaddéw niebezpiecznych, wyjgtek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsiebiorcow, odpadéw niezbednych do dziatalnosci
ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym
planem w terenie, do ktérego posiadacz odpaddéw na tytut prawny.

2) nakazuje sie:

a) stosowania, ze wzgledu na obowigzek realizacji POP, systemow grzewczych gazowych lub
opartych o zdalaczynng sie¢ cieptowniczg, a w przypadku braku mozliwosci technicznych instalacji
ww. systemow, stosowania kottéw weglowych niskoemisyjnych o wysokiej sprawnosci energetycznej,
ponadto dopuszcza sie stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem energii odnawialnej,

b) przechowywanie odpadow w sposéb zabezpieczajgcy je przed infiltracjg wod opadowych,

c) stosowanie szczelnych zbiornikéw retencyjnych otwartych lub zamknietych do przechowywania wod
opadowych oraz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcej
naturalng retencie wdéd opadowych ze wzgledu na mozliwos¢ reaktywacji pustek po ptytkiej
eksploatacji w wyniku skoncentrowanych sptywoéw wody.

3) W obszarze objetym planem w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom
hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej.

1) na terenie oznaczonym symbolem 28MN, obejmuje sie ochrong w planie:

a) kaplice - koscidtek z pocz. XIX w.(Dabrowska 57),

b) budynek mieszkalny z XIX / XX w. (Dgbrowska 61).

2) dla obiektow wymienionych w pkt. 1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

a) nakazuje sie:

- zachowanie i ochrone obiektow w tym: ich wysokosci, materiatu i cech stylowych,

- ochrone obiektow z zachowaniem cech stylowych, w szczegdlnosci ochronie podlegajg: skala
i forma, geometria dachu oraz wystrdj architektoniczny elewacji wtym ksztatt i rozmieszczenie
otworéw okiennych, detale architektoniczne, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna.

b) zakazuje sie nadbudowy.

7. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania reklam wielkoformatowych,
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b) lokalizowania nosnikow reklamowych jako wolnostojacych, przy czym zakaz ten nie dotyczy:
masztéw flagowych oraz pylondw i toteméw reklamowych — zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong
na danej nieruchomosci,

c) lokalizowania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacii
nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy:

- dachéw, attyk i gzymsow koronujgcych — dla no$nikéw reklamowych o powierzchni do 6 m?,

- powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania
nosnikéw reklamowych.

2) dopuszcza sie:

a) montaz reklam, szyldow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig tylko na ptaskich
powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptycizny i ryzality,
wielkos¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatdw architektonicznych,

b) nieoswietlone reklamy remontowo — budowlane, wytgcznie na czas prowadzenia prac.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wolnostojacej: 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 30%,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 35%.

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wolnostojace;j:

- minimalny 0,01

- maksymalny: 0,5.

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

- minimalny: 0,05

- maksymalny: 0,6.

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:

- minimalny: 0,05

- maksymalny: 0,75.

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej:

a) 45% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wolnostojacej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 25% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
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4) wysokos¢ zabudowy: maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12 m,

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
ale nie wiecej niz 6,0m,

6) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 4,5m,
7) dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;
8) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy od strony drég publicznych KDL, KDD cofnieta do wnetrza terenu
4,0 od linii rozgraniczajgcej drogi.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 37MN ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej — min. 600m?2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego — min. 20,0m,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 400m?,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego — min. 12,0m,

c) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 200m?2,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego — min. 8,0m,

d) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i zabudowy ustugowej
na wydzielonych dziatkach — min. 1000m?, szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego
—min. 25,0m.

2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla dojazdéw na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m, dla dojazdu do jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie szerokosé
50m;

3) nakaz wydzielania dziatek pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) dla zabudowy, ktéra w momencie wejsScia w zycie planu, posiadata parametry i wskazniki wieksze
niz ustalone w niniejszym planie np. gabaryty budynkdéw, ich wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki wykorzystania terenu, ustala sie:

a) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy;

b) dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw.

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN uwzglednienie warunkéw wynikajgcych
z uwarunkowan goérniczo — geologiczno — geotechnicznych, potozeniem w granicach ptytkich zrobéw
oraz sagsiedztwem zlikwidowanych szybow iszybikéw, linii uskokowych, terenéw podmoktych,
zwigzanych z wystepowaniem skomplikowanych warunkéw gruntowych, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do ustawy.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw MN z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych, drég wewnetrznych i publicznych ciggdéw pieszo jezdnych.
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2) w obszarze planu dopuszcza sie :

a) rozbudowe, przebudowe, remont i zmiane przebiegu elementéw uktadu komunikacji w granicach
linii rozgraniczajgcych drég publicznych i drég wewnetrznych,

b) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazddw, ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

c) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogowa itechniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, wolno stojgcych kabin telefonicznych, chodnikoéw, $ciezek
rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury,

d) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,

e) sytuowanie miejsc parkingowych dla roweréw w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych, przy
czym ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i zabudowy ustugowej na wydzielonych
dziatkach - min. 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, a dla
dziatalnosci ustugowej w budynku wolnostojgcym - min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug.

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach prawa o ruchu
drogowym, ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) na terenach MN ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzgadzen isieci infrastruktury technicznej oraz dojazdéw dla obstugi elementéw
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

2) w obszarze objetym planem dopuszcza sie:

a) wprowadzenie dodatkowych sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw
antenowych,

b) stosowanie odnawialnych  zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW  wylgcznie
z wykorzystaniem energii geotermalnej, hydrotermalnej i aerotermalne;.

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej i rozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej
miasta z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng siec¢ cieptownicza,

¢) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzgdzeniach wysokiej
sprawnosci cieplnej lub systemdédw grzewczych zasilanych energig elektryczng isystemow

z zastosowaniem odnawialnych Zrodet ciepta zgodnie z pkt.2 lit.b.

5) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zaopatrzenie w energie elektrycznag z istniejgcego i rozbudowywanego systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec.

6) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej:

a) zachowanie istniejgcych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjne;j,

b) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie
do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego
systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,

c) realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7) Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania sciekoéw:

a) odprowadzenie $ciekédw komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta.

8) Ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzgdku
w gminach.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1) Na terenie 16MN dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terendw w postaci zbiornika
retencyjnego wod opadowych odprowadzanych z terendw przylegtych drég publicznych.

14. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Okre$la sie zgodnie z rysunkiem planu obszary na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 10MN,
11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 27MN, 29MN, 30MN, 32MN, 33MN, 34MN, 37MN, dla ktérych ustala sie
stawke procentowq, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
wynoszgcg 30%.

2) dla pozostatych terendw nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania dotychczasowej
funkcji i sposobu uzytkowania terenow.

§8

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 1MU do 4MU i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej obejmujgce;j:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe ustugowsa.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw wymienionych w ust.1 i ust.2 ustala sie:
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1) obiekty matej architektury i place zabaw;

2) Sciezki piesze i rowerowe;

3) infrastruktura techniczna;

4) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw MU;

5) budynki gospodarcze w zabudowie jednorodzinne;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) zakazuje sie:

a) lokalizaciji:

- handlu targowiskowego, hurtowego, gietdowego,

- sprzedazy pojazddéw ciezarowych, sprzetu budowlanego i rolniczego,
- miejsc postojowych dla samochoddéw ciezarowych i autobusow.

- obiektéw zamieszkania zbiorowego,

- reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzgcych reklamie,

- budynkéw gospodarczych na froncie posesiji.

b) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta) i blach,

c) budowy trwatych ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod projektowane
pasy drdg publicznych.

2) nakazuje sie lokalizacje miejsc postojowych igarazy dla obstugi terenéw MU
w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, odbudowe inadbudowe obiektéw z zachowaniem
standardéw okreslonych dla wyznaczonych terendw,

b) wyznaczenie tras urzgdzeh liniowych oraz terendw urzgdzeh zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej w sposéb nie naruszajgcy realizacji przeznaczenia podstawowego terendw,
w tym w szczegolnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic,

c¢) przebudowe, remont, nadbudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw w granicy dziatki.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) nakazuje sie:

a) stosowanie ze wzgledu na obowigzek realizacji POP, systemoéw grzewczych gazowych lub opartych
o zdalaczynng sie¢ cieptowniczg, aw przypadku braku mozliwosci technicznych instalacji ww.
systeméw, stosowania kottow weglowych niskoemisyjnych o wysokiej sprawnosci energetycznej,
ponadto dopuszcza sie stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem energii odnawialne;j,

b) przechowywanie odpadéw w sposéb zabezpieczajgcy je przed infiliracjg wéd opadowych,

¢) odprowadzenie sciekdw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta,
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d) stosowania szczelnych zbiornikéw retencyjnych otwartych lub zamknietych do przechowywania
wod opadowych oraz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcej
naturalng retencje wod opadowych ze wzgledu na mozliwos¢ reaktywacji pustek po ptytkiej
eksploatacji w wyniku skoncentrowanych sptywéw wody.

2) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przedsiewzie¢ zwigzanych z budowg
drég iulic o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsiewziecia powyzej 1km, fgcznosci
publicznej, poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin, wydobywania kopalin ze zloza metoda
podziemng, o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

b) wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii,
¢) odprowadzenia wod opadowych w sposéb zorganizowany, punktowo do gruntu,

d) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw zrozsgczaniem w gruncie ze wzgledu na
skomplikowane warunki gruntowe,

e) zagospodarowania terendbw na cele zwigzane z: magazynowaniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddéw, wtym ziomu oraz odpaddéw niebezpiecznych, wyjatek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsiebiorcow, odpadéw niezbednych do dziatalnosci
ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym
planem w terenie, do ktérego posiadacz odpaddéw na tytut prawny.

3) W obszarze objetym planem w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dla terenow
oznaczonych symbolem MU dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

5. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania reklam wielkoformatowych,

b) lokalizowania nosnikow reklamowych jako wolnostojacych, przy czym zakaz ten nie dotyczy:
masztéw flagowych oraz pylonow i totemdéw reklamowych — zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong

na danej nieruchomosci,

c) lokalizowania nos$nikéw reklamowych na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnaciji
nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy:

- dachéw, attyk i gzymsow koronujgcych — dla no$nikéw reklamowych o powierzchni do 6 m?,

- powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania
nosnikow reklamowych.

2) dopuszcza sie montaz reklam, szyldow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy,
ptycizny i ryzality, wielkos¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,55.

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksimum 2 kondygnacje nadziemne plus jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe, ale nie wiecej niz 12 m;

5) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,
ale nie wiecej niz 6,0m;

6) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 2,5m;
7) dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;
8) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég publicznych KDL, KDD cofniete do wnetrza terenu
4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od potudniowej granicy opracowania planu cofnieta do wnetrza
terenu 4,0 m.

7. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 4MU ustala sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej — min. 600m?,
szerokos¢ frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego — min. 20,0m,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i zabudowy ustugowe;j
na wydzielonych dziatkach — min. 1000m?2, szerokos$¢ frontu dziatki przylegajgcej do pasa drogowego
—min. 25,0m.

2) Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla dojazdéw na terenach
zabudowy mieszkaniowej — 6,0m; dla dojazdu do jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie szerokosé
50m;

3) Nakaz wydzielania dziatek pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) Dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, posiadata parametry i wskazniki wieksze
niz ustalone w niniejszym planie np. gabaryty budynkéw, ich wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki wykorzystania terenu, ustala sie:

a) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw.

2) Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MU uwzglednienie warunkéw wynikajgcych

z uwarunkowan goérniczo — geologiczno — geotechnicznych, potozeniem w granicach ptytkich zrobéw
oraz sgsiedztwem zlikwidowanych szybdéw iszybikéw, linii uskokowych, terenéw podmoktych,

Id: D7FC2CC9-C82B-441F-AE71-90F29FD14E03. Podpisany Strona 14



zwigzanych z wystepowaniem skomplikowanych warunkéw gruntowych, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do ustawy.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw MU z istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych, drég wewnetrznych i publicznych ciggdéw pieszo jezdnych.

2) w obszarze planu dopuszcza sie :

a) rozbudowe, przebudowe, remont i zmiane przebiegu elementéw uktadu komunikacji w granicach
linii rozgraniczajgcych drog publicznych i drég wewnetrznych,

b) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

c) lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji drogowej inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg drogowg i techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, wolno stojgcych kabin telefonicznych, chodnikéw, S$ciezek
rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury,

d) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,

e) sytuowanie miejsc parkingowych dla roweréw w sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych, przy
czym ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci.

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na
mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami i zabudowy ustugowej na wydzielonych
dziatkach - min. 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, a dla
dziatalnosci ustugowej w budynku wolnostojgcym - min. 3 miejsca postojowe na 100m?2 powierzchni
uzytkowej ustug.

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, o ktdérej mowa w przepisach prawa o ruchu
drogowym, ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) na terenach MU ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzgdzen isieci infrastruktury technicznej oraz dojazdow dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

2) w obszarze objetym planem dopuszcza sie:

a) wprowadzenie dodatkowych sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow
antenowych,

b) stosowanie odnawialnych  zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW  wylgcznie
z wykorzystaniem energii geotermalnej, hydrotermalnej i aerotermalne;.

3) ustala sie nastepujagce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode =z istniejgcej irozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowe;j.

b) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng siec¢ cieptownicza,

¢) nakazuje sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw w urzgdzeniach wysokiej
sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng isystemow
z zastosowaniem odnawialnych zrédet ciepta zgodnie z pkt.2 lit.b,

5) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego i rozbudowywanego systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec.

6) ustala sie nastepujgce zasady obstugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjneji radiokomunikacyjnej:

a) zachowanie istniejgcych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej,

b) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie
do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego
systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,

c) realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, w sposdb nie ograniczajacy
mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7) ustala sie nastepujagce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania $ciekéw:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j,

¢) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta.

8) ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzgdku
w gminach.

11. Stawki procentowe, na podstawie, ktéorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art.36ust.4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MU nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw MU.

§9

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem UO i ustala sie jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy ustugowej oswiaty.

2. Na terenie oznaczonym symbolem UO jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) boiska, place zabaw, obiekty matej architektury;

2) zabudowa ustugowa;
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3) miejsca postojowe dla obstugi terenu UO;

4) infrastruktura techniczna dla obstugi terenu UO.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) dojscia, dojazdy;

2) ciezki piesze i rowerowe.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, odbudowe inadbudowe obiektéw z zachowaniem
standardéw okreslonych dla wyznaczonych terendw;

b) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terenéw urzgdzeh zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej w sposéb nie naruszajgcy realizacji przeznaczenia podstawowego terendw,
w tym w szczegdlnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajgcych drdg i ulic.

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzgcych reklamie,

b) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach,

c) budowania trwatych ogrodzeh w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod
projektowane pasy drdg publicznych.

3) nakazuje sie lokalizacje miejsc postojowych igarazy dla obstugi terenu UO w granicach dziafki
budowlane;j.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przedsiewzie¢ zwigzanych z budowg
drég iulic o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia powyzej 1km, fgcznoéci
publicznej, poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin, wydobywania kopalin ze ztoza metodg
podziemng, o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

b) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw zrozsgczaniem w gruncie ze wzgledu na
skomplikowane warunki gruntowe,

c) odprowadzenia wod opadowych w sposéb zorganizowany, punktowo do gruntu.

2) nakazuje sie:

a) stosowanie ze wzgledu na obowigzek realizacji POP, systemow grzewczych gazowych lub opartych
0 zdalaczynng sie¢ cieptownicza, aw przypadku braku mozliwosci technicznych instalacji ww.
systemow, stosowania kottdw weglowych niskoemisyjnych o wysokiej sprawnosci energetycznej,

ponadto dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych z wykorzystaniem energii odnawialnej,

b) odprowadzenie sciekdw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta,
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¢) przechowywanie odpadoéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg woéd opadowych,

d) stosowanie szczelnych zbiornikéw retencyjnych otwartych lub zamknietych do przechowywania
wod opadowych oraz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcej
naturalng retencje wod opadowych ze wzgledu na mozliwos¢ reaktywacji pustek po ptytkiej
eksploatacji w wyniku skoncentrowanych sptywéw wody.

3) dla terenu oznaczonego symbolem UO dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady sytuowania nosnikéw reklamowych :

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania reklam wielkoformatowych,

b) lokalizowania nosnikéw reklamowych jako wolnostojgcych, przy czym zakaz ten nie dotyczy:
masztéw flagowych oraz pylondw i totemdéw reklamowych — zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong

na danej nieruchomosci,

c) lokalizowania nosnikdw reklamowych na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacii
nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy:

- dachéw, attyk i gzymsow koronujgcych — dla nosnikéw reklamowych o powierzchni do 6 m?,

- powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania
nosnikéw reklamowych.

2) dopuszcza sie montaz reklam, szyldéow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielkos¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektow i podziatow
architektonicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,35,

b) maksimum: 0,45.

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min 30%, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ zabudowy maksimum 4 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 18,0 m;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wiecej niz 3,5m;

6) dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;

7) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi publicznej 13KDD cofnieta do wnetrza terenu 4,0
m od linii rozgraniczajgcej drogi.

8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
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1) dla terenu oznaczonego symbolem UO ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej o$wiaty — min. 1000m?2, szeroko$¢ frontu dziatki
przylegajgcej do pasa drogowego - min. 20,0m,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej uzupetniajgcej — min. 1000m?2, szerokos$é¢ frontu
dziatki przylegajgcej do pasa drogowego — min. 20,0m,

2) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dla dojazdéw— 6,0m; dla dojazdu
do jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie szerokosc 5,0 m;

3) nakaz wydzielania dziatek pod katem prostym do pasa drogowego z dopuszczeniem tolerancji +/-
15° lub zgodnie z istniejgcym ukladem dziatek,

4) zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi
publicznej, z wyjatkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

1) dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, posiadata parametry i wskazniki wieksze
niz ustalone w niniejszym planie np. gabaryty budynkéw, ich wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki wykorzystania terenu, ustala sie:

a) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy;

b) dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkow.

2) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem UO uwzglednienie warunkéw wynikajgcych
z uwarunkowan goérniczo — geologiczno — geotechnicznych, potozeniem w granicach ptytkich zrobéw
oraz sgsiedztwem zlikwidowanych szybdéw iszybikéw, linii uskokowych, terenéw podmoktych,
zwigzanych z wystepowaniem skomplikowanych warunkéw gruntowych, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i normami budowlanymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu UO z ulicy Spoétdzielczej oznaczonej symbolem 13KDD;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,

c) sytuowanie miejsc parkingowych dla roweréw w sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych, przy
czym ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) dla terenu zabudowy ustugowej oswiaty UO - min. 3 miejsca postojowe na 100m?2 powierzchni
uzytkowej oraz 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej uzupetniajgcej na wydzielonych dziatkach - min. 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug.

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, o ktérej mowa w przepisach prawa o ruchu
drogowym, ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) na terenie UO ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzgdzen isieci infrastruktury technicznej oraz dojazdéw dla obstugi elementow
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

2) w obszarze objetym planem dopuszcza sie :

a) wprowadzenie dodatkowych sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw
antenowych,

b) stosowanie  odnawialnych  Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW  wylgcznie
z wykorzystaniem energii geotermalnej, hydrotermalnej i aerotermalne;.

3) ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode =z istniejgcej irozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowe;j.

b) dopuszcza sie stosowanie systeméw grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptowniczg,

c) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzgdzeniach wysokiej
sprawnosci cieplnej lub systeméw grzewczych zasilanych energig elektryczng i systemow
z zastosowaniem odnawialnych zrodet ciepta zgodnie z pkt.2 lit.b,

5) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgcego i rozbudowywanego systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napiec.

6) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej:

a) zachowanie istniejgcych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

b) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie
do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego
systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,

c) realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, w sposdb nie ograniczajacy
mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7) Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania sciekow:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji sanitarnej;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;
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8) Ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku
w gminach.

12. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art.36ust.4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla terenu oznaczonego symbolem UO nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenu UO.

§10

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami od 1U do 4U i ustala sie ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy ustugowe;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) obiekty matej architektury i place zabaw;

2) infrastruktura techniczna dla obstugi terenéw U;

3) miejsca postojowe i garaze dla obstugi terenéw U.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 4U ustala sie:

1) istniejgce obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania na
zasadach ustalonych dla terenéw U;

2) dojscia, dojazdy;

3) place manewrowe.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzgcych reklamie,

b) budowania trwalych ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod
projektowane pasy drog publicznych,

2) lokalizacja miejsc postojowych i garaze dla obstugi terenéw U w granicach dziatki budowlane;.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, przedsiewzie¢ zwigzanych z budowg
drég iulic o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej 1km, fgcznosci
publicznej, poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin, wydobywania kopalin ze ztoza metodg
podziemng, o parametrach okreslonych w przepisach wykonawczych w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw zrozsgczaniem w gruncie ze wzgledu na
skomplikowane warunki gruntowe,
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c) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwarzajgcej ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci,
w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emis;ji
pola elektromagnetycznego,

d) odprowadzenia wéd opadowych w sposdb zorganizowany, punktowo do gruntu,

e) zagospodarowania terendbw na cele zwigzane z: magazynowaniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpaddéw, wtym ziomu oraz odpaddéw niebezpiecznych, wyjatek stanowi
magazynowanie w budynkach przez przedsiebiorcow, odpaddéw niezbednych do dziatalnosci
ustugowej lub wytworzonych w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym
planem w terenie, do ktérego posiadacz odpaddw na tytut prawny.

2) nakazuje sie:

a) stosowanie, ze wzgledu na obowigzek realizacji POP, systemow grzewczych gazowych lub
opartych o zdalaczynng sie¢ cieptowniczg, a w przypadku braku mozliwosci technicznych instalacji
ww. systemow, stosowania kottdéw weglowych niskoemisyjnych o wysokiej sprawnosci energetycznej,
ponadto dopuszcza sie stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem energii odnawialnej,

b) odprowadzenie sciekdw komunalnych docelowo do kanalizacji sanitarnej miasta,

c) przechowywanie odpaddw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg wéd opadowych,

d) stosowanie szczelnych zbiornikéw retencyjnych otwartych lub zamknietych do przechowywania
wod opadowych oraz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej zapewniajgcej
naturalng retencie wdéd opadowych ze wzgledu na mozliwos¢ reaktywacji pustek po ptytkiej
eksploatacji w wyniku skoncentrowanych sptywéw wody.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéitczesnej.

1) na terenie oznaczonym symbolem 3U obejmuje sie ochrong w planie budynek dawnej szkoty z XIX
w. przy ulicy Dtugiej 16;

2) nakazuje sie:

a) ochrone  budynku  zzachowaniem cech  stylowych; ochronie podlegaja: skala
i forma, geometria dachu oraz wystroj architektoniczny elewacji wtym ksztatt irozmieszczenie
otwordw okiennych, detale architektoniczne, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,

b) zachowanie i ochrone obiektu, w tym: wysokosci, materiatu i cech stylowych.

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku.

7. Ustala sie nastepujace warunki i zasady sytuowania nosnikow reklamowych:

1) dopuszcza sie montaz reklam, szyldow na budynkach, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy,
plycizny i ryzality, wielkos¢ reklam powinna by¢ dostosowana do wielkosci obiektdw i podziatow
architektonicznych.

2) zakazuje sie:

a) lokalizowania reklam wielkoformatowych,

b) lokalizowania nosnikow reklamowych jako wolnostojacych, przy czym zakaz ten nie dotyczy:

masztéw flagowych oraz pylondéw i toteméw reklamowych — zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong
na danej nieruchomosci,
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c) lokalizowania nosnikdéw reklamowych na elewacjach budynkéw powyzej pierwszej kondygnacii
nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy: dachoéw, attyk i gzymséw koronujacych — dla nos$nikéw
reklamowych o powierzchni do 6 m?2, powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie
architektonicznym budynku dla umieszczania no$nikow reklamowych.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum: 0,30,

b) maksimum: 0,55.

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych plus jednokondygnacyjne poddasze
uzytkowe lub trzy kondygnacje dla dachéw pfaskich, ale nie wiecej niz 15,0 m;

5) dachy dwu i wielospadowe, symetryczne o nachyleniu do 45° lub dachy ptaskie;
6) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych KDD cofnigeta do wnetrza terenu 4,0 m,
od linii rozgraniczajacej drogi.

9. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dla terenéw oznaczonych symbolami do 1U do 4U ustala sie szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej — min. 1000m?, szerokos$¢ frontu dziatki przylegajgcej
do pasa drogowego — min. 20,0m.

b) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego nowo wydzielanych dziatek dojazdéw — 6,0m; dla dojazdu do
jednej dziatki dopuszcza sie szerokos¢ 5,0 m;

c) nakazuje sie  wydzielania dzialtek pod katem prostym do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji +/-15° lub zgodnie z istniejgcym uktadem dziatek;

d) zakazuje sie wydzielania dziatek bez zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do
drogi publicznej, z wyjagtkiem sytuacji, gdy wydzielana dziatka bedzie przeznaczona na powiekszenie
dziatki sgsiedniej, ktéra posiada dostep do drogi publicznej;

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, posiadata parametry i wskazniki wieksze
niz ustalone w niniejszym planie np. gabaryty budynkéw, ich wysokos$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy
lub wskazniki wykorzystania terenu, ustala sie:

a) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy,

b) dopuszcza sie remonty i przebudowe budynkéw.

2) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami U uwzglednienie szczegdlnych warunkéw

zagospodarowania wynikajgcych z uwarunkowan goérniczo — geologiczno — geotechnicznych,
potozeniem w granicach ptytkich zrobéw oraz sgsiedztwem zlikwidowanych szybow i szybikow, linii
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uskokowych, terenéw podmokitych, zwigzanych z wystgepowaniem skomplikowanych warunkéow
gruntowych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i normami budowlanymi.

3)dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1U potozonego w strefie od cmentarza
ograniczajgcej mozliwosci zagospodarowania o szerokosci 50,0 m od granicy cmentarza, ustala sie
zakaz realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci oraz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci,

¢) nowych zaktadoéw zywienia zbiorowego.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw U z istniejgcych i projektowanych ulic w ramach komunikaciji
drogowej drég publicznych, drég wewnetrznych i publicznych ciggéw pieszo - jezdnych.

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggoéw pieszych i sciezek rowerowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) zaliczenie do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych,

c) sytuowanie miejsc parkingowych dla roweréw w sgsiedztwie wej$¢ do budynkoéw ustugowych, przy
czym ich liczba powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci.

3) wskazniki miejsc postojowych lub garazowych:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej U - min. 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub min.
3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach prawa o ruchu
drogowym, ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) na terenach U ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz dojazdéw dla obstugi elementéw
zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

2) w obszarze objetym planem dopuszcza sie:

a) wprowadzenie dodatkowych sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw
antenowych,

b) stosowanie  odnawialnych  zZrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW  wytgcznie
z wykorzystaniem energii geotermalnej, hydrotermalnej i aerotermalne;.

3) ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej irozbudowywanej rozdzielczej sieci wodociggowej miasta
z zachowaniem wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

4) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowe;j.
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b) dopuszcza sie stosowanie systemdw grzewczych opartych o zdalaczynng siec¢ cieptownicza,

¢) nakazuje sie stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach wysokiej
sprawnosci cieplnej lub systemdédw grzewczych =zasilanych energig elektryczng isystemow
z zastosowaniem odnawialnych Zrodet ciepta zgodnie z pkt.2 lit.b,

5) Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego i rozbudowywanego systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napiec.

6) Ustala sie nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjneji radiokomunikacyjnej:

a) zachowanie istniejgcych systeméw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

b) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie
do wystepujgcego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego
systemu oraz poprzez budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego zainwestowania,

c) realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic, ciggdéw pieszych i $ciezek rowerowych, w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

7) Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace infrastruktury odprowadzania sciekow:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji w systemie kanalizacji sanitarnej;

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte do czasu budowy systemu kanalizacji rozdzielczej miasta;

8) Ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami
ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci iporzadku
w gminach.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Okresla sie zgodnie z rysunkiem planu obszar na terenie 1U, dla kidérego ustala sie stawke
procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynoszgcg 30% stownie: trzydziesci procent;

2) dla pozostatych terenéw U nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania dotychczasowej
funkgciji i sposobu uzytkowania terenéw U.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1ZL do 3ZL i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny lasu.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie sciezki piesze i rowerowe.

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZL nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw ZL.

§12

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1Zn do 3Zn i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny zieleni nieurzgdzone;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) Sciezki piesze i rowerowe,
2) infrastruktura techniczna.

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla terenéw oznaczonych symbolem Zn nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw Zn.

§13

1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 1ZP do 2ZP i ustala sie ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny zieleni urzadzone;.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala sie:
1) $ciezki piesze i rowerowe,
2) infrastruktura techniczna.

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkgji i sposobu uzytkowania terenéw ZP.

§14
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL do 4KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy “lokalna”,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie nastepujgcg szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég KDL zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDL - 20,0, m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowanh.
2) 2KDL - 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
3) 3KDL - w ciggu ul. Dlugoszynskiej - 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
4) 4KDL - w ciggu ul. Diugoszynskiej 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem KDL nie ustala sie stawki procentowej z powodu zachowania
dotychczasowej funkgji i sposobu uzytkowania terenéw KDL.

§15
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 16KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy "dojazdowa".
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog KDD zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) 2KDD - 10 m;
3) 3KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
4) 4KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
5) 5KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
6) 6KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
7) TKDD - w ciggu ulicy Syrokomli — od 7,0 do 8,0 m;
8) 8KDD - w ciggu ulicy Rejtana — 10,0 m zakonczona placem do zawracania;
9) 9KDD - w ciggu ulicy Starowiejskiej — 8,0 m;
10) 10KDD - w ciggu ulicy Starowiejskiej — 8,0 m;
11) 11KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
12) 12KDD - w ciggu ulicy Dgbrowskiej— 10,0 m;
13) 13KDD - w ciggu ulicy Spétdzielczej — 8,0 m;
14) 14KDD - w ciggu ulicy Dtugiej — 8,0 m;
15) 15KDD - w ciggu ulicy Szczotki — 10,0 m;
16) 16KDD — w ciggu ulicy Wolnej i ulicy Jasiugi — 10,0 m.

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) okresla sie zgodnie z rysunkiem planu obszary na terenach 1KDD, 8KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD dla ktérych ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynoszaca 30%, stownie: trzydziesci procent;

2) dla pozostatych terendw oznaczonych symbolem KDD nie ustala sie stawki procentowej z powodu
zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw KDD.

§16

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX do 16KDX, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego.
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog KDX zgodnie z rysunkiem planu :
1) 1KDX - ul. 5,0 m zakonczona placem do zawracania;

2) 2KDX - 4,0 m;

3) 3KDX — w ciggu ulicy Rejtana - 6,0 m;

4) 4KDX — w ciggu ulicy Szczotki 8,0 m;

5) 5KDX — w ciggu ulicy Zrédlanej - 4,0 m;

6) 6KDX - 3,0 m;

7) TKDX - w ciggu ulicy Findera - 3,0 m;

8) 8KDX- w ciggu ulicy Reymonta —od 6,0 m do 8,0 m

9) 9KDX — w ciggu ulicy Szkolnej —od 6,0 m do 8,0 m

10) 10KDX — 4,0 m

11) 11KDX — w ciggu ulicy Owocowej — 6,0 m

12) 12KDX — w ciggu ulicy Ofiar Faszyzmu — od 4,0 m do 10,0 m

13) 13KDX — w ciggu ulicy Wisniowej - od 4,0 m do 6,0 m

14) 14KDX — w ciggu ulicy Wodnej - od 6,0 m do 10,0 m

15) 15KDX — 5,0 m

16) 16KDX - 10,0m

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) okresla sie zgodnie z rysunkiem planu obszar na terenie 15KDX dla ktérego ustala sie stawke
procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynoszacg 30%, stownie: trzydziesci procent;

2) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem KDX nie ustala sie stawki procentowej z powodu
zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw KDX.

§17
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 8KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog KDW zgodnie z rysunkiem planu :

1) 1KDW - 6,0 m zakoriczona placem do zawracania;
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2) 2KDW - 6,0 m zakonczona placami do zawracania;

3) 3KDW - 6,0 m zakonczona placami do zawracania;

4) 4KDW - 5,0 m;

5) SKDW - w ciggu ulicy Storczykéw - 6,0 m;

6) 6KDW - 5,0 m;

7) TKDW - 5,0 m;

8) 8KDW- w ciggu ulicy Brzozowej - 6,0 m zakonczona placem do zawracania;

3. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) okresla sie zgodnie z rysunkiem planu obszar na terenach 3KDW i 5KDW dla ktérego ustala sie
stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wynoszacg 30%, stownie: trzydziesci procent;

2) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem KDW nie ustala sie stawki procentowej z powodu
zachowania dotychczasowej funkcji i sposobu uzytkowania terenéw KDW.

Rozdziat 3.
Przepisy kohcowe

§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzno.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Wiestaw Wieckowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV1/237/2016

Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 28 stycznia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/237/2016
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznieo sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Dabrowa Narodowa II” w Jaworznie

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga:

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna do projektu
.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dgbrowa Narodowa II" wniesionych
w wyniku kolejnych wytozen do publicznego wgladu projektu ww. planu, w terminach: | wytozenie -
od 20 lutego 2015r. do 20 marca 2015 r., Il wytozenie - 10 lipca 2015 r. do 7 sierpnia 2015r.
zawartych w dokumentaciji prac planistycznych w ,Wykazach uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”

§1
| Wylozenie projektu planu do publicznego wglgdu w dniach od 20 lutego do 20 marca 2015 r.

1. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 9 o tresci: ,wnosimy o objecie MPZP cato$ci dziatki nr 37/2, obr. 112,
a nie tylko jej czeSci. Pozwoli to na lepsze zagospodarowanie dziatki".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Wigczenie catej dziatki 37/2 jest niezgodne z Uchwatg Nr XXVIII/407/2013 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Narodowa II”, ktéra okreslita granice
opracowania planu. Zmiana granicy wymaga podjecia uchwaty przez Rade Miejskg o zmianie
granic opracowania planu oraz po jej podjeciu ponowienia procedury opracowania od poczatku
tj. od obwieszczenia o zmianie granic.

2. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 10 o tresci: "Whnosimy o zmiane w projekcie MPZP klasy drogi
1KDZ na droge klasy lokalnej 1KDL a tym samym dostosowanie szeroko$ci pasa drogowego do drogi
lokalnej tj. 12m. W proponowanym projekcie MPZP dom na mojej dziatce nr 37/2 obr. 112 znajduje sie
w czesci pasa drogowego 1KDZ. Zmiana klasy drogi na 1KDL w liniach rozgraniczajgcych 12m
pozwoli unikng¢ posadowienia budynku nr 33 w pasie drogowym oraz zmniejszy¢ ucigzliwoS$ci
spowodowane hatasem, wibracjami, emisjg spalin iograniczeniem uzytkowania terenu

przylegajgcego.”

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz dotyczy fragmentu ulicy Nowodtugoszynskiej, ktory znajduje sie
poza granicami obszaru objetego planem opracowywanym zgodnie z Uchwatg Nr XXVI11/407/2013
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Narodowa II”.

3. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 11 o tresci: "Whnosimy o rozpatrzenie mozliwosci scalenia
z Urzedu dziatek w obr. 122"

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Dabrowa Narodowa
w Jaworznie (Uchwata Nr LV/742/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r.)
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obreb 122 objety byt obowigzkiem scalenia i podziatu nieruchomosci. Obecna edycja projektu
planu powstata miedzy innymi na wniosek witascicieli w tym obrebie, ktérzy chcieli zniesienia
obowigzku scalenia i podziatu nieruchomosci. Zgodnie z art.102, ust.2 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. Dz 2010r. Nr 102, poz. 651, z pdzniejszymi
zmianami) o scalanie i podziat nieruchomosci mogg wystagpi¢ wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci
posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

4. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 12 o tresci: "Wnosimy o likwidacje skrzyzowania zwyktego
czterowlotowego w okolicy dziatki 37/2 obr. 112 z pozostawieniem tylko poszerzonego zjazdu
z istniejgcej ulicy Szczotki na projektowang droge co pozwoli oddali¢ linie zabudowy budynku
mieszkalnego nr 33 od linii rozgraniczajgcych pas drogowy (obecnie cze$¢ budynku mieszkalnego stoi
w pasie drogowym). Pozwoli to na zachowanie dotychczasowych podtgczen: wody, $wiatta, gazu od
ulicy Szczotki do budynku nr 33".

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Przyjety w projekcie planu wlot drogi 2KDD do ulicy Nowodtugoszynhskiej klasy ,zbiorcza” zostat
wrysowany w oparciu o podziat geodezyjny, wykonany na podstawie decyzji lokalizacyjnej nr
18/2008-2009 z dnia 7 wrzesnia 2009 r. wydanej w trybie specustawy. Ksztaft wlotu ulicy Szczotki
do ulicy Nowodlugoszynskiej umozliwia uzyskanie 2zgodnego znormami technicznymi
skrzyzowania, z przejazdem na droge 4KDD wyznaczong w obowigzujgcym planie (dziatka nr
1/14) za podtnocng granica obecnego opracowania. Uwaga w czesci dotyczy fragmentu ulicy
Nowodtugoszynskiej, ktory znajduje sie poza granicami obszaru objetego planem opracowywanym
zgodnie z Uchwatg Nr XXVIII/407/2013 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 stycznia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dgbrowa Narodowa II”, dlatego w czesci jest bezzasadna.

5. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 13 o tresci: "Wnosimy o wytyczenie drogi dojazdowej do dziatki
nr 37/2, obr. 112, poniewaz po podziale dziatki nr 37 obr. 112na dziatke 37/1 i37/2
nieuwzgledniajgcym terenu mieszkaniowego i budynku mieszkalnego nr 33 zostatem pozbawiony
drogi dojazdowej do posesji”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Zjazd na dziatke nr 37/2 zapewnia ulica Szczotki (2KDD) klasy ,dojazdowa”. Rozporzgdzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. nr 43,
poz. 430 z pdzn. zm.) nie ogranicza ilosci zjazdéw z drogi klasy dojazdowe;j.

6. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 14 w czescidotyczacej : "Nie zgadza sie na przeksztatcenie
terenow zielonych na tereny mieszkaniowe. Wigczenie powyzszych godzi w godnoS¢ miasta jako
jednostki samorzgdowej o dobrym, do tej pory, planowaniu przestrzennym, uwzgledniajgcym fad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe swych dziatan. Uwaza, ze przeznaczenie tak duzej
powierzchni terenéw zielonych nie jest konieczne, a istniejg mozliwosci zainwestowania terenéw juz
przeznaczonych pod zabudowe w niedalekiej okolicy. Nie wie, kto wykonat operat przyrodniczy dla
takiego przedsiewziecia, ale tak nieumiarkowane posuniecie musi odbi¢ sie w znaczny sposob na
florze i faunie tego terenu, a co za tym idzie na zdrowiu jego mieszkaricow. Sciezki rowerowe stracg
na warto$ci, a zmiana ich otoczenia (walor widokowy) bedzie juz nieodwracalna”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Przeksztatcenie terenow istniejgcej zieleni na tereny mieszkaniowe nastgpita na podstawie
wnioskéw witascicieli nieruchomosci, ktérzy chcieli mie¢ tereny pod budownictwo mieszkaniowe.
Zostalo to przeprowadzone przez obowigzujgcy ,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw Dabrowy Narodowej w Jaworznie” przyjety Uchwatg
Nr XV/171/2011 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011r. oraz w biezgcym projekcie
planu.
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7. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 14 w czesci dotyczacej : "Niezrozumiatym jest wycofanie
z planu terenu US na czesci dziatek 38, 39/2. To wtasnie takie tereny powinno sie dodawac w trosce
0 rozw¢j zaréwno statych jak i nowych mieszkarncéw, a juz catkowicie niedopuszczalnym jest zmiana
ich na tereny mieszkaniowe. Swiadczy to o wyjgtkowej niestarannosci projektanta, ktéry
nie przewidziat poza jednym terenem ustugowym w poblizu cmentarza, zadnego nowego terenu
ustugowego, dawniej zaplanowanego terenu ustug sportowych w ogdle nigdzie nie zlokalizowat".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Zmiana terenu ustug szkolnictwa, oswiaty i sportu oznaczonego w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Dabrowa Narodowa w Jaworznie (Uchwata
Nr LV/742/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r.) symbolem 1US na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w projekcie planu symbolem 11MN nastgpita
na wniosek wiasciciela nieruchomosci ztego obszaru zlozony po obwieszczeniu w prasie
i na stronie internetowej Urzedu o przystgpieniu do sporzadzania planu.

8. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 15 w czesci dotyczacej : "Whosze o wykreslenie zapisu
dotyczgcego ustanowienia renty planistycznej na przedmiotowej dziatce. Natozenie w tym obszarze
renty planistycznej w maksymalnie mozliwej wysokosci jest bezzasadne ze wzgledu na fakt, iz cafa
dziatka w poprzednio obowigzujgcym studium uwarunkowan przestrzennych i kierunku rozwoju byta
przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe. W nowym studium gmina zmniejszyta powierzchnie
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg na przedmiotowej dziatce i w tym obszarze projektowane
Jest nafozenie renty planistycznej".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Obowigzek ustanowienia stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 wynika z ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.2015r. poz. 199). Art.
15 ust. 2 pkt 12 ustala, ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawki procentowe
na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Natozona renta planistyczna
obejmuje tereny, ktére w obowigzujgcym planie byly terenami zieleni urzadzonej iizolacyjnej
oznaczonymi symbolem 6ZPs, a ktérych warto$¢ rynkowa po przeznaczeniu na tereny 11 MN
wzrosnie.

9. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 15 w czesci dotyczacej : "Wnioskuje o przesuniecie granicy
obszaru zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowej dziafce do jej potnocnej granicy, nadmienia ze
obszar ten nadaje sie w petni pod zabudowe mieszkaniowg".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Przesuniecie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 11MN
zgodnie z wnioskiem jest niemozliwe, poniewaz granica terendw mieszkaniowych zostata
wyznaczona w obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna zatwierdzonym Uchwatg nr [V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29.01.2015 r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen
studium.

10. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 19 o tresci: "Zwraca sie z pro$bg o przesuniecie drogi 9KDD,
ktora jest przeprowadzona przez poétnocng cze$c jego dziatki nr 36 w obrebie 119. Prosi, aby ta droga
przechodzita wzdtuz poétnocnej dziatki 36 jednak poza jej granicq. Planuje budowe domu mieszkalnego
Jjak najblizej poétnocnej granicy dziatki. Dziatka 36 zostata poddana badaniom geo-technicznym iw
potnocnej czesci stwierdzono najmocniejsze anomalia szkéd gorniczych, co sprawia, Ze ten teren jest
najlepszym miejscem z cato$ci dziatki pod zabudowe. W obecnym projekcie MPZP Dagbrowy
Narodowej, ktory zostat wytozony w ubiegtym miesigcu, zaprojektowana droga zmusza do budowy
domu w odlegto$ci 12m od obecnej granicy dziatki.

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Z uwagi na art.15 ust.2 pkt.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo ,zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej” i na tej podstawie wyznaczono w projekcie planu teren
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drogi publicznej K9DD o minimalnej szerokosci 10,00 m. Zaproponowany przebieg drogi 9KDD jest
optymalny z uwzglednieniem stanu istniejgcego m. in. zagospodarowanej dziatki nr 56/3. Dziatka nr
36 jest na tyle duza iz przeznaczenie niewielkiego jej fragmentu pod droge nie obnizy jej wartosci.
Ponadto poprowadzenie tej drogi zapewnia dziatce dostep do drogi publicznej. Nie jest mozliwa
zmiana przebiegu drogi obstugujgcej rozlegty kwartat zabudowy mieszkaniowej poniewaz linie
rozgraniczajgce terendéw przeznaczonych pod komunikacje, wtym planowanych drég 7KDD,
8KDD, 9KDD i 1KDL zostaty ustalone na podstawie kryteriéw wtasnosciowych.

11. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 20 w czesci dotyczacej : Z wraca sie z prosbg aby dziatki
bedgcej jej wiasnoScig byty scalone.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Dabrowa Narodowa
w Jaworznie (Uchwata Nr LV/742/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r.)
obreb 122 objety byt obowigzkiem scalenia i podziatu nieruchomosci. Obecna edycja projektu
planu powstata miedzy innymi na wniosek witascicieli w tym obrebie, ktérzy chcieli zniesienia
obowigzku scalenia i podziatu nieruchomosci. Zgodnie z art.102, ust.2 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. Dz 2010r. Nr 102, poz..651, z pozniejszymi
zmianami) o scalanie i podziat nieruchomosci mogg wystgpi¢ wtasciciele lub uzytkownicy wieczysci
posiadajacy ponad 50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

§2
Il WytoZenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 10 lipca do 7 sierpnia 2015 r.

1. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 1 o tresci:"Teren przekazany jako gospodarstwo rolne przez
rodzicow za posrednictwem Prezydenta Jaworzna mgr inz. Jozefa Czchowskiego nastepcy prawnemu
Wiadystawowi Rybie do gospodarstwa rolnego zniszczonego przez P. Pawia Silberta od 2005r. -
2015 r. do teraz byta tam upadowa "Wieliczka" plytkie zagtebienie 60 cm zasypane $Smieciami (tez ze
szkoty nr 8). Zwracam sie o odstgpienie od kradziezy potowy gospodarstwa rolnego”.

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Dziatka nr 126/5 w obr. 116 potozona jest w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Dgbrowa Narodowa II" w Jaworznie w terenie oznaczonym symbolem 34MN
i czesciowo w terenie oznaczonym symbolem 3MU. Teren 34 MN przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast teren 3MU przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg. Przedmiotowe dziatki sgsiadujg z istniejgcg zabudowg mieszkaniows.
Przeznaczenie wnioskowanych dziatek pod gospodarstwo rolne bytoby niezgodne z ustaleniami
obowigzujgcego "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jaworzna" przyjetego uchwatg Nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia
2015 r. W obowigzujagcym Studium przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej niskiej, oznaczonym symbolem MU.

2. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 3 o tresci:"Prosba o uwzglednienie w projekcie miejskiego
planu zagospodarowania przestrzennego dojazdu do posesji poprzez zaprojektowanie ciggu pieszo-
jezdnego lub drogi wewnetrznej. Prosbe motywujg tym, ze w obowigzujgcym planie pomiedzy ulicg
Rejtana i Syrokomli zlokalizowany jest tgcznik o statusie drogi KDL. Przystepujgc do budowy domu
mieli nadzieje, ze bedg posiadali dojazd do korca dziatki. RozwaZajgcy sytuacje, po rozmowie
z WHascicielem dziatki 9/3 proszg, aby likwidujgc tgcznik pozostawi¢ cigg pieszo-jezdny lub droge
wewnetrzng do korica dziatki 9/3, na co zgode wyrazili WiaSciciele".

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Ustalenie projektu planu dla terenéw oznaczonych symbolem MN zawarte w § 7 ust. 11 pkt 2, lit
"b", dopuszczajg lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciggéw pieszych
i Sciezek rowerowych z zachowaniem pozostatych ustalen planu. Dojazd do dziatki nr 90 i nr 9/3
zapewnia dziatka nr 86/2, ktéra jest uzytkiem drogowym wiasnosci Gminy. Przedmiotowy dojazd
moze by¢ realizowany w zgodzie z obecnymi zapisami planu, zatem nie ma potrzeby wkreslania na
rysunku planu drogi wewnetrznej, a tym bardziej ciggu pieszo - jezdnego dla realizacji potrzeby
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jednej nieruchomosci. Wrysowanie publicznego ciggu pieszo - jezdnego uniemozliwitoby nabycie
dziatki nr 86/2 przez zainteresowanego, co jest uzasadnione w sytuacji obstugi tylko jednej
nieruchomosci

3. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 5 o tresci:"Domagajg sie uwzglednienia w mpzp catej dziatki
37/2 obreb 112. Odrzucenie w poprzednim wytozeniu projektu uwagi byto bezzasadne a powotywanie
sie na Uchwate Rady Miejskiej z 30 stycznia 2013r. rowniez byto bezpodstawne, poniewaz zatgcznik
nr 1 do tej uchwaty jest nieaktualny — nie uwzgledniat terenu mieszkaniowego jak rowniez budynku
mieszkalnego na dziafce 37/2".Teren mieszkaniowy oraz budynek mieszkalny po interwencji zostat
ujawniony inaniesiony na mapach pismem GD 6620.112.7.2013 z dnia 9 grudnia 2013r. {j.
11 miesiecy po Uchwale Rady Miejskiej. Ponadto zatgcznik do uchwaty nie obejmowat dziatki 37/2
wyodrebnionej w wyniku podziatu dziatki nr 37. Objecie jej czesciowo byto naruszeniem w/w uchwaty,
poniewaz linia planu przebiegata wzdfuz modernizowanej ul. Szczotki a cata dziatka 37/2 obreb
112 posiadata oznaczenie 4ZLP, co rowniez byto niezgodne ze stanem faktycznym".

Nie uwzglednia si¢ uwagi z nastepujacych przyczyn:

Uwzglednienie na obecnym etapie sporzadzania planu catej dziatki nie jest mozliwe poniewaz
wymagatoby to powtdrzenia catej wielomiesiecznej procedury sporzgdzania planu. Zarzut, ze
zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXVII1/407/2013 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 30 stycznia
2013 r.jest nieaktualny poniewaz nie uwzgledniat terenu i budynku mieszkaniowego na dziatce
37/2 jest niezrozumialy iniezasadny. Granice planu objely dziatke w takiej czesci w jakiej
w Studium teren posiada mieszkaniowy kierunek rozwoju. Pozwolito to w projekcie planu zmienic
przeznaczenie zterendw zieleni na mieszkaniowe na tej czesci dziatki. Nie jest prawda, ze
budynek mieszkaniowy zostat naniesiony na mapy dopiero w grudniu 2013 r. Zmiana dokonana
w 2013 r. w ewidencji gruntdow i budynkéw polegata na wykresleniu budynku mieszkaniowego
o pow. zabudowy 40 m? i budynku innego niz mieszkalny o pow. zabudowy 10 m? i dopisaniu
budynku mieszkaniowego o pow. zabudowy 52 m2. Fakt, ze obiekt budowlany na dziatce
w ewidencji budynkéw nie w catosci byt oznaczony jako mieszkalny nie wptynat na wyznaczenie
granic. Zgodnie z art. 22 ust. 2 Prawa geodezyjnego i kartograficznego zgtaszanie zmian danych
objetych ewidencjg gruntéw i budynkéw cigzy na wtascicielu nieruchomosci.

4. Nie uwzgledni¢ wniesionej uwagi nr 6 o tresci: Domagajg sie dokonania korekty w projekcie
dotyczgcg zmiany skrzyzowania czterowlotowego umiejscowionego na dziatce 37 przed podziatem na
37/1 i 37/2 na poszerzony wjazd z ulicy Nowo-Dtugoszynskiej na ulice Szczotki przed proponowang
modernizacjg. Takie rozwigzanie pomoze zostawi¢ dom w cafosci na dz. 37/2 i zachowanie catego
terenu mieszkaniowego oraz istniejgcych podfgczen od ulicy Szczotki do budynku 33. Ponadfo po
zZmianie czeS$C dziatki zabrana moze byc¢ zwrdécona poniewaz droga nie bedzie modernizowana
a sprawa wyptaty odszkodowania jest niesfinalizowana iwszystkie media pozostang w stanie
nienaruszonym. Poprowadzony podziat dziatki po obrysie budynku nr 33jest niezgodny
Z obowigzujgcymi przepisami i spec-ustawg z 2003r. Uwaga nr 12 z 31.03.20156r. — nieuwzgledniona
posiada bezpodstawne uzasadnienie, poniewaz dziatka 1/14 w ogdle ich nie interesuje a tylko
i wytgcznie 37 jako catos¢ przed podziatem. MPZP Dagbrowa Il z sierpnia 2015r. uwzglednia zabrang
dziatke 37/1 i cze$¢ dziatki 37/2 (niezgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej z 30 stycznia 2013r.)

Nie uwzglednia sie uwagi z nastepujacych przyczyn:

Dokonanie korekty w projekcie i zmiana skrzyzowania czterowlotowego umiejscowionego na bytej
dziatce nr 37 nie jest mozliwa i skuteczna w tym planie miejscowym. Plan przenosi ustalenia
decyzji lokalizacyjnej nr 18/2008-2009 z dnia 7 wrzesnia 2009 r. wydanej w trybie specustawy.
Decyzja ta jest nadrzedna wobec planu. Wedtug jej dyspozycji zostaty wyznaczone i wydzielone
tereny pod uktad drogowy w tym rejonie. Nalezy zauwazy¢, ze przebieg ul. Nowodtugoszynskiej
z naruszeniem dziatki nr 37 byt tak samo zapisywany w poprzednich planach zagospodarowania
przestrzennego (plan z 1990 r. oraz plan ogdlny z 1994 r.). Dzisiejszy plan przenosi ustalenia
decyzji nr 18/2008-2009 z dnia 7 wrzesnia 2009 r. Wszelkie zarzuty co do jej nieprawidtowosci
powinny by¢ kierowane do tamtego postepowania. Przywotanie dziatki nr 1/14 w uzasadnieniu
odrzucenia uwagi z poprzedniego wytozenia miato na celu sprecyzowanie lokalizacji odcinka drogi
4KDD, o ktérym byta mowa.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/237/2016
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.1515 z pdzn. zm.), w oparciu o prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, ustala sie:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy i sg bezposrednim skutkiem uchwalenia planu bedg finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisbw odrebnych, w tym
wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Do wyzej wymienionych zadan w sytuacji przedmiotowego planu naleza:

a) realizacja ok. 2970 mb drdég publicznych (wraz z oswietleniem ulic i kanalizacjg deszczowa), ktére
zostaty zapisane w planie dla obstugi terenéw budowlanych, a nie sg jeszcze zrealizowane;

b) realizacja ok. 2970 mb sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
C) przeniesienie stacji transformatorowe;j.

3) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow
finansowych.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Jaworznie na sesji w dniu 29 pazdziernika 2015 r. uchwatg nr XIIl/171/2015 Rady
Miejskiej w Jaworznie przyjeta projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Dgbrowa Narodowa II" w Jaworznie. Wojewoda Slgski Rozstrzygnieciem Nadzorczym NR
IF111.4131.1.98.2015 z dnia 4 grudnia 2015 r. stwierdzit niewaznos¢ tejze uchwaty. Poprawiono
przedmiotowg uchwate w zakresie omytek technicznych, koére bylty powodem uniewaznienia
uchwaty w catosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Dgbrowa Narodowa II" w Jaworznie
sporzgdzono na podstawie uchwaty nr XXVIII/407/2013 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
30 stycznia 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Dabrowa Narodowa II" w Jaworznie. Obejmuje on obszar ok.
135,5 ha znajdujagcy sie dotychczas w granicach obowigzujgcego Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego "Dgbrowa Narodowa" w Jaworznie — uchwata Nr LV/742/2006
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw Dgbrowy Narodowej w Jaworznie - Uchwata Nr XV/171/2011 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011 r.

Teren objety planem zajmuje powierzchnie 135,5 ha i potozony jest w p6tnocno-zachodniej czesci
miasta Jaworzno, w dzielnicy Dgbrowa Narodowa.

Granice terenu objetego planem wyznaczaja:

- od potudnia — czesci ulic: Wolnej, Szczotki, Katowickiej, Starowiejskiej i Strazackiej,
- od zachodu — czesci ulic Dgbrowskiej i Szprotawy oraz tereny tgkowe,

- od pétnocy — fragment ulicy Storczykéw oraz tereny fgkowe,

- od wschodu — fragment ulicy Storczykéw i Dtugoszyniskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dabrowa Narodowa II” Jaworznie zostat
sporzgdzony w celu uruchomienia zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcych
planach miejscowych dla tego obszaru a "zablokowanej" w wyniku objecia tych terenéw obszarami
obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci. Dodatkowo w wyniku analizy projektowanego
w obowigzujgcych planach ukfadu drogowego dokonano jego korekt biorgc pod uwage strukture
uzytkowania terenéw oraz strukture witasnosci gruntéw. Uwzgledniono réwniez wnioski dotyczace
przeksztatcenia terenéw zieleni na tereny zabudowy mieszkaniowej biorgc pod uwage mozliwosé
wypetnienia luk budowlanych, dostepnosci do drég publicznych oraz sieci infrastruktury
techniczne;.

Przedktadany plan miejscowy zapewnia mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej biorgc pod
uwage mozliwosci obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz spotecznej. Wyznaczone
tereny zabudowy mieszkaniowej zapewniajg kontrolowany ich rozwéj w oparciu 0o wyznaczony
publiczny uktad komunikacyjny oparty o przebieg ulicy Nowodtugoszynskiej (1KDL) oraz sie¢
nowych drég dojazdowych i wewnetrznych. Wyznaczone tereny ustugowe oraz zieleni urzgdzone;j
dajg mozliwo$¢ zapewnienia harmonijnego rozwoju fragmentu dzielnicy Dgbrowa Narodowa.

Realizujgc wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm, w tym zmiany wynikajgce z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji) plan uwzglednit je w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione poprzez
ustalenia zasad zagospodarowania terenu poprzez wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu zgodnych ze Studium.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad lokalizaciji
obiektéw w tym wyznaczone linie zabudowy oraz wskazniki regulujgce wysokosci obiektéw
i procent zabudowy terenu.

3. Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie nakazéw, zakazéw i dopuszczeh odnoszacych
sie do dziatan redukujgcych negatywne skutki dla srodowiska. Utrzymano istniejgce tereny lesne.
Wskazano tereny zieleni urzgdzonej do utrzymania. Zapewniono mozliwo$¢ migracji zwierzat
z terendw ZL poprzez pozostawienie terenéw wolnych od zabudowy (Zn) w kierunku pétnocnym
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i granicy planu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony konserwatorskiej obiektéw objetych ochrong w
planie a takze zasad przebudowy, rozbudowy i remontu.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc
postojowych dla osdb z kartg parkingowa a takze wymogi zawarte w art. 5 dotyczgce ograniczeh w
zakresie ochrony srodowiska naturalnego. Obszar objety planem dotyczy obszaru historycznej
ptytkiej eksploatacji goérniczej zlicznymi szybami iszybikami, co w potgczeniu z budowg
geologiczng tego obszaru czyni ten obszar terenem o skomplikowanych warunkach gruntowych. W
granicach planu znajdujg sie zloza wegla kamiennego ,Modrzejow” i,Jan Kanty”. W uchwale
okredlono zatem dwa obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filary ochronne ze
wzgledu na teren istniejgcej oraz zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz ze wzgledu na potozenie
obszaru na terenie historycznej ptytkiej eksploatacji gérniczej. Dla tych obszaréw ustalono poziom
ochrony powierzchni poprzez ustalenie nieprzekraczalnych wielkosci odksztatceh powierzchni.
Wskazanie obszaréw do ustanowienia filarbw ochronnych w ztozu ma podstawe w zapisach
Studium. Ponadto, ze wzgledu na czynniki geologiczno — gérnicze, ktére utatwiajg infiltracje waod
w gorotworze wprowadzono w planie zakaz rozsgczania w gruncie wod z przydomowych
oczyszczalni Sciekdw i nakaz retencjonowania wod opadowych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane sg z obstugg komunikacyjng obszaru objetego
planem - potozenie przy ulicy Katowickiej i Diugoszynskiej. Ulica Katowicka pozwala na
bezproblemowy dojazd do centru miasta bgdZz pozostatych miast aglomeracji poprzez obwodnice
miasta a nastepnie obwodowg GOP. Ulica Diugoszyniska pozwala na dotarcie do pdtnocnych
dzielnic miasta.

7. Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez objecie obszarem opracowania miejscowego
planu obszaru uwzgledniajgcego obecne podziaty dziatek, a takze wnioskéw jakie wplynety o
zmiane przeznaczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami Studium. Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu nie wykazata bezposredniego wptywu na obnizenie wartoSci
nieruchomosci, co mogtyby by¢ podstawg do wystgpienia o odszkodowanie na podstawie art. 36
ust. 3 oraz art. 37 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. W obszarze planu nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Jednakze potrzeby obronnosci i
bezpieczehstwa panstwa mogag by¢ realizowane poprzez system obstugi komunikacyjnej terenu;

9. Potrzeby interesu publicznego =zostaty uwzglednione poprzez zagwarantowanie mato
intensywnego, ale w zgodzie z wymogami srodowiska naturalnego, zagospodarowania terenu z
wyznaczonymi proporcjami pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy a terenami
zielonymi. Wyznaczony w planie publiczny ukfad komunikacyjny zapewnia obstuge wyznaczonych
terenéw objetych planem.

10. Potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie infrastruktury
technicznej bez wprowadzania zakazéw w zakresie lokalizacji poszczegdlnych ich uzytkownikdw.
Dopuszczono mozliwos¢ pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédet energii.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przy uzyciu Ssrodkdéw komunikacji elektronicznej zostato uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu w prasie oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w miescie. Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym, po
opiniowaniu i uzgodnieniach, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 20.02.2015 r. do 20.03.2015 r., a dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 12.03.2015 r. W obligatoryjnym
terminie tj. do 3.04.2015 r. wniesiono 23 uwag. W wyniku rozpatrzenia uwag przez Prezydenta
Miasta uwzgledniono 12 i nie uwzgledniono 11. W zwigzku z uwzglednieniem uwag do projektu
planu izmiang przeznaczenia terenéw zachodzita konieczno$¢ ponownego wytozenia do
publicznego wgladu. Ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie
w dniach od 10 lipca do 7 sierpnia br. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 6 sierpnia 2015r.
W obligatoryjnym terminie tj. do dnia 21 sierpnia ztozono 6 uwag. W wyniku rozpatrzenia uwag
przez Prezydenta Miasta jedng uwage uwzgledniono a 5 nie uwzgledniono. Nieuwzglednione
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uwagi sg przedstawione Radzie Miejskiej, ktdra rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

12. Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu w prasie oraz w
sposob zwczajowo przyjety w miescie.

13. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposdb przyczyni sie do potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. W przewazajgcej
czesci, w zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar planu posiada dostep do
sieci wodociggowej. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z mozliwoscig rozbudowy tej sieci.
Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy miejskich sieci i urzadzenh
wodociggowych.

14. Ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaty uwzglednione
poprzez umozliwienie szerokiej opinii publicznej wypowiedzenie sie w tych kwestiach. Rozpatrujgc
whnioski i uwagi zgtoszone do planu kierowano sie przede wszystkim politykg przestrzenng miasta
ustalong w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Jednak mozliwo$ci rozwojowe miasta sg ograniczone uwarunkowaniami wynikajgcymi z aktualnych
(niedawno sporzgdzonych w okresie opracowywania studium 2013-2015) analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych. Dodatkowo organizowano dyskuje publiczne na terenie objetym
planem aby umozliwi¢ duzy udziat spoteczenstwa w planowaniu.

15. Ksztattowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego zostato
uwzglednione poprzez lokalizacje nowej zabudowy przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych.
Utrzymano istniejgcy ukfad komunikacyjny oraz dodano nowe drogi na terenach
niezainwestowanych tworzgc siatke potgczen drogowych pomiedzy ulicg Katowicka, Dtugoszynska
a Nowodtugoszynska.

16. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu zostato uwzglednione. W ulicy Katowickiej oraz w ulicy Dtugoszynskiej znajdujg sie
przystanki komunikacji miejskie;.

17. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw zostato uwzglednione poprzez umozliwienie lokalizacji infrastruktury komunikacyjnej
oraz pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy oraz poprzez dopuszczenie w granicach
kazdego terenu realizacji tras pieszych i rowerowych. Ponadto poszczegdlne kwartaty zabudowy
powigzane sg ze sobg siecig drég oraz ciggdéw pieszo - jezdnych.

18. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy zostato uwzglednione poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy oraz dalszg jej kontynuacje w oparciu o istniejgce ciggi
komunikacyjne oraz infrastrukture techniczna.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjete uchwatg nr XLIX/682/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowity przede wszystkim bezposrednig
podstawe do opracowania nowego studium. Studium takie zostato opracowywane w latach 2013 -
2015.Na podstawie Studium opracowano niniejszy plan miejscowy.

Obszar objety planem znajduje sie dotychczas w granicach obowigzujgcego Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego "Dabrowa Narodowa" w Jaworznie — uchwata Nr LV/742/2006
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r. oraz Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw Dgbrowy Narodowej w Jaworznie - Uchwata Nr XV/171/2011 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011 r. Ww. plany zagospodarowania przestrzennego
ustality ksztalt kwartatéw zabudowy a niniejszy plan miat za zadanie dokonac¢ jedynie niewielkich
korekt uktadu drogowego oraz wypetnienie luk budowlanych oraz zniesienia obowigzkowego
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scalenia.

Wptyw na finanse publiczne zostat okre$lony w prognozie skutkéw finansowych wynikajgcych z
uchwalenia planu miejscowego. W opracowaniu tym wykonano prognoze wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wtasne i wydatki gminy oraz na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy. W ocenie skutkéw finansowych nie powinny by¢ uwzgledniane skutki
wynikajgce z obowigzujgcego stanu formalnego (przewidziane w dotychczas obowigzujgcym
planie) i faktycznego (np. istniejgce drogi, ktére mogg podlega¢ modernizacji), a takze koszty
inwestycji, ktére mogtyby byé zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami réwniez przy
braku planu, co w szczegdlnosci dotyczy budowy ulicy Nowodtugoszynskiej na mocy decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (zgodnie z ustawg z 10 kwietnia 2003 r. o
szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych). Na
potrzeby ustalenia w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
przedmiotowego planu zostat opracowany przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego operat
szacunkowy. W planie okreslono (wyznaczono na rysunku planu) obszary, dla ktérych ustala sie
stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszgcg 30%. Dla czesci terenéw z powodu zachowania dotychczasowej funkcji
stawka procentowa nie zostata ustalona. Po stronie wydatkéw nalezy wymienié koszty realizaciji
infrastruktury technicznej: realizacja ok. 2970 mb drég publicznych (wraz z oswietleniem ulic
i kanalizacjg deszczowg), ktére zostaty zapisane w planie dla obstugi terenéw budowlanych,
a nie sg jeszcze zrealizowane, realizacja ok. 2970 mb sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
koszt przeniesienia stacji transformatorowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Narodowa II” w Jaworznie wyczerpat
zakres wskazany w art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym za
wyjatkiem: wskazania granic isposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie nie wystepujg
w obszarze objetym planem.

Procedura formalno-prawna dla catosci obszaru okre$lonego w uchwale w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm).

Ponadto na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z p6zZn. zm.) przeprowadzono strategiczng
ocene oddziatywania na srodowisko.

W trybie art. 54, 57 i 58 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt ww.
planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach — pismo WO00S.410.145.2014.RK1 zdnia 28.03.2014 r. iPanstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaworznie — pismo NS/NZ/522/6-1/14 z dnia 26.03.2015 r.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przedmiotowy projekt planu byt przekazany do opiniowania
i uzgodnien wtasciwym instytucjom i organom (art. 17 pkt 6 i 7 ww. ustawy), m. in. byt omawiany
na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w dniu 31 marca 2014r.
i uzyskat pozytywng opinie.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna” — Uchwata nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 .

Podjecie uchwaty jest fakultatywne, nie powoduje wzrostu zatrudnienia w urzedzie. Niniejsza
uchwata rodzi skutki finansowe opisane w prognozie skutkdéw finansowych, ktére w zakresie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy bedag
realizowane zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.
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