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REWITALIZACJA | ROZWOJ ZDEGRADOWANYCH OBSZAROW POPRZEMYSLOWYCH JAWORZNA
opracowanie w ramach programu "PARK POLNOCNY"




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLVI1/566/2005

Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 27 pa zdziernika 2005 r.
Rozstrzygni ecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych dowyt  o0zonego do publicznego

wgl adu projektu planu miejscowego , nieuwzgl  ednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna

Wykaz nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru pod nazwag "Park Po6inocny”, objetego programem rewitalizacji i rozwoju zdegradowanych obszaréw

oprzemystowych miasta Jaworzna
oznaczenie ustalenia
nazwisko i imi e, lub tre$¢€ uwagi nieruchomo $ci planu R R e
Ip. | data wptywu nazwa i adres ktorej uwaga dia nierucho- | Rozstizygni gcie . Rozstrzygni ecie Rady Miejskiej w
4 ; . o Les rezydenta w sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi zgtaszaj acego uwagi dotyczy mosci, ktorej
(znak) uwaga
dotyczy
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | 23.08.2005 Operator Gazociggow Pozostawienie pasa zieleni o 0023-2/29 KDp3 Uwaga uwzgl edniona w cz esci. uwaga nie
Przesy-towych GAZ- szerokosci 40m w obrebie grunty Gminy zespot Prezydent uwzglednit uwage potowicznie uwzgl ednionaw cz esci
SYSTEM Sp. z o0.0. planowanego zespotu Jaworzno parkingowy proponujac kompromisowe rozwigzanie. W nieuwzgl ednionej przez
Terenowa Jednostka parkingowego z uwagi na projekcie planu nie usunieto zespotu Prezydenta
Obstugi K-ce przebieg gazociggu DN200 CN parkingowego lecz nakazano uzgadnia¢
ul. 1 Maja 376, 41-700 6,3 MPa sposob realizacji parkingéw z
Ruda Slaska zarzadzajacym siecig gazowg a w przypadku
L, . . braku mozliwosci zabezpieczenia lub
2. 07.09.2005 Operator Gazociggow Informacja o przeblegu przez 0023-2/29 KDp§ modemnizacji sieci technicznej przekiadaé ja
TS/T/D-072- Przesy-towych GAZ- teren _ zespotu _parklngpvyeg_o grunty Gminy ze_spol na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
40/05 SYSTEM Sp. z 0.0. gazociggu wysokiego cisnienia Jaworzno parkingowy terenu.
L.dz.949 Oddziat w wymagajacego odlegtosci
Swierklanach podstawowej 20 m od osi sieci
ul. Wodzistawska 54,
44-266 Swierklany

Uzasadnienie do nieuwzglednienia uwagi przez Rade Miejska.
1. Program parkingowy jest jednym z krytycznych elementéw funkcjonowania OW Sosina i w miare mozliwosci nie powinien by¢ zmniejszany. Lokalizacja
i wielkos¢ zespotu KDp3 obstugujacego pétnocno - wschodnig czesé programu terenowego przylegajacego do ulicy Bukowskiej jest wiasciwa - biorgc
pod uwage istniejace i planowane zainwestowanie, oraz odlegtosci od zbiornika i kanatu. Pelne uwzglednienie uwag wyklucza 60% powierzchni
parkingi i jest z punktu widzenia celu postawionego przed planem miejscowym niemozliwe do akceptacji.




2. Gazocigg wysokiego cidnienia przebiega po gruntach gminnych i wprowadza znaczace ograniczenia swobody dysponowania terenem. Ortodoksyjne
stanowisko zarzadzajgcego siecia w tej sytuacji nie wydaje sie w tej sytuacji wkasciwe. Nalezy podkresli¢ zmiennos¢ i pewna nadmiarowos$¢ przepisow
dotyczacych odlegtosci od magistralnych sieci infrastruktury technicznej oraz fakt, ze przebieg sieci wprowadzanych w "minionej epoce" najczesciej nie
byt uzgadniany z witascicielami. Mozna przyjmowa¢, ze taka sytuacja winna doprowadzi¢ do obustronnego kompromisu polegajgcego ze strony
zarzadzajacego siecig na zgodzie na podtrzymanie przeznaczenia terenu pod warunkiem zastosowania stosownych zabezpieczenh technicznych (na
przyktad w postaci rur ochronnych lub tupin betonowych, nawierzchni rozbieralnych ect - podobnie jak w przypadkach przejs¢ pod drogami - ktérych
mimo podobnych konfliktéw technicznych zarzgdzajacy nie kwestionuje!), natomiast ze strony wiasciciela terenu - nazgodzie na partycypacje w
kosztach. Nalezy podkresli¢ brak jednoznacznych regulacji prawnych dotyczacych odpowiedzialnosci finansowej zarzadzajgcego siecig za obnizenie
wartosci terenu - ale nie ulega watpliwosci, ze takg w przypadku drogi sgdowej da sie wykazac.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/566/2005
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 27 pa zdziernika 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBSZARU P OD NAZWA "PARK
POLNOCNY" OBJ ETEGO PROGRAMEM REWITALIZACJI | ROZWOJU ZDEGRADOWANY CH

OBSZAROW POPRZEMYSLOWYCH MIASTA JAWORZNA, INWESTYCJ | Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), oraz § 11 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada
Miejska w Jaworznie przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.

OBSZAR PIECZYSKA

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy
i sq bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg budowe drég publicznych i powigzanych z

nimi sieci wodociagowych i kanalizacyjnych. Koszty te przedstawiajg sie nastepujaco

Skutki finansowe, ktore wigzg sie z wyznaczeniem w planie nowych terenow komunikacji to
przede wszystkim koszty realizacji drog publicznych (w tym ich projektowanie), jak rowniez pozyskania
gruntu pod budowe tych drég. Plan wyznacza nowe tereny komunikacji z podzialem na drogi
publiczne
(w niniejszym planie w kategoriach KDL i KDD ) oraz drogi wewnetrzne KDW, ktérych budowa nie jest
obowigzkiem gminy. Ze wzgledu jednak na specyficzng sytuacje zwigzang z rewitalizacjg terenow
bytej cementowni przewiduje sie wybudowanie wszystkich drog i parkingéw, a takze uzbrojenie terenu
z funduszy gminy ( z udzialem funduszy unijnych ktére planuje sie pozyska¢ w ramach Dziatania 3.3.
.Zdegradowane obszary miejskie, poprzemystowe i powojskowe” Zintegrowanego Programu
Operacyjnego Rozwoju Regionalnego).

Natomiast - zgodnie z wytycznymi gminy - przyjeto, ze przejecie gruntow po Zaktadach
Dolomitowych Szczakowa w likwidacji nastgpi nieodptatnie. Poniewaz wszystkie grunty przeznaczone
pod budowe drdg sg w chwili obecnej wlasnoscig Skarbu Panstwa - oddane w wieczyste uzytkowanie
Zaktady Dolomitowe Szczakowa w likwidacji - ze wzgledu na przyjete zalozenia nie naliczono kosztéw
wykupu terenu pod budowe drég przez gmine.

Dla drég zlokalizowanych na terenie bylej cementowni nalezy natomiast uwzgledni¢ koszt
rekultywacji terenu (usuniecie odpadoéw poprzemystowych, niwelacja terenu) we wstepnie szacowanej
wysokosci 15 PLN/m2.

Realizacja dr6g wyznaczonych w planie nie wymaga wylgczenia gruntdéw z produkcji rolnej
lub lesnej wiec gmina nie bedzie ponosi¢ z tego tytutu dodatkowych kosztow.
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ZESTAWIENIE OGOLNE SZACUNKOWYCH KOSZTOW GMINY ZWI AZANYCH Z REALIZACJ A ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (w tys. PLN).

1 de;zréa?etry Koszt Koszt budowy
. 2. powierzchnia rekultywacp,pod mfrastruktury - I’<oszt budqu . RAZEM
Ulica o budowe drog z wodocigg i drog z chodnikami
jezdni (m2) Y = (tys. PLN)
3. chodniki (m2) chodnikami kanalizacja (tys. PLN)
' L (tys. PLN) (tys. PLN)
4. parkingi (m2)
roi. KDL - przedt. 505 x 3535x0,1+1515
Siegacz Bukowska do 5 ned 5083x15= | (0,585+  x006=3535+ 1 093.63
Solskiego - ' m 76,25 0,55) = 90,9 = ’
ul. nowo- Pozarowa 3.1515m2 444.40
proj. KDD na 3042x0,1+1521
potudnie od 1.507 mb _ _ Na —
o 7319x15= 250x 1,135 = x 0,06 =
powyzszej, petla 2.3042m2 : : _ 789,00
obstugujaca 3 1521 m2 109,79 283,75 304,23;-;‘)116,26 =
tarenv Pl 3
proj. KDW na
poludnie od 1. 262 mb dswxiss | oxigse 0%
powyzszej, petla ' ’
obslugujaca 2 omm 38,91 136,20 57,2 +47,16 = 37941
adaptowane budvnki 204,36
. : 1584 x0,1+792x
proj. K'DW na W§chodn|m 1. 264 mb _ _ L
krarcu terenow PU, 21584 m2 2474 x15= 264 x 1,135 = 0,06 = _ 542,67
przedt. Poniatowskiego 37T 299,64 158,4 + 47,52 =
do siegacza KDL 3.792 m2 205.92
proj. KDp dla
adaptowanych 4.2 463 m2 2463 x15= 0 2463 x 0,088 = 253,69
budynkow cementowni : m 36,95 216,74 ’
-2 zespoty
proj. KDp dia 1.235mb 1410x0,1 + 353 x
projektow. parku - 2.1410 m2 5933x15= 0 0,06 512.85
zespot przy 3. 353 m2 88,99 +4110 x0,088 = ’
Sobieskiego / Pniaka 4.4 110 m2 423,86
proj. KDp dia 1.320 mb 1920x0,1+250 x
rozbudowy stadionu - 2.1920 m2 0 0 0,06 433.60
zesp6t na potudnie od 3.250 m2 +2575x0,088 = ’
Sobieskiego 4.2575m2 433,6
proj. KDW prostopadta 1.270 mb 0 0 1620x0,10 = 162.00
siegacz od Pletwonurkow, 2.1 620 m2 162,00 ’
RAZEM 377911

Z realizacjg infrastruktury technicznej wigza sie nie tylko koszty. Gmina ma mozliwo$¢ pobrania

optat adjacenckich .

Opfata adjacencka jest to optata ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym budowg urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego. Optata nie dotyczy terendw Gminy jak rowniez dziatek
0 zmienionym uzytkowaniu, ktére byly juz uzbrojone w infrastrukture techniczng . Poniewaz ze
wzgledu na specyficzng sytuacje zwigzang z rewitalizacjg terendw bytej cementowni przewiduje sie
wybudowanie wszystkich drég i parkingdw, a takze uzbrojenie terenu po przejeciu gruntéw przez
gmine, nie nalicza sie optat adjacenckich.
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ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW Z TYTULU PRZYCHOD KOSZT

REALIZACJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

pozyskanie gruntu pod drogi 0 tys. PLN

scalenia i podziaty nieruchomosci w zwigzane z
realizacjq drég

14,00 tys. PLN

koszt rekultywacji gruntdw poprzemystowych pod drogi 388,18 tys. PLN
koszt wytgczenia gruntu z produkcii rolnej lub lesnej 0 tys.PLN
budowa drég publicznych, chodnikow i parkingéw 3779,11 tys. PLN
budowa infrastruktury - kanalizacji i wodociggoéw 1292,77 tys. PLN
nalezne optaty adjacenckie 0 tys. PLN

SALDO : 5 474,06 tys. PLN

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w pkt. 1:

a)

b)

c)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska,

sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej takich jak
sieci gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).

4. Zadania wymienione w pkt.1 finansowane beda z budzetu gminy, przy uwzglednieniem mozliwosci
pozyskania $rodkéw z funduszy strukturalnych - ktére planuje sie pozyska¢ w ramach Dziatania
3.3. ,Zdegradowane obszary miejskie, poprzemystowe i powojskowe” Zintegrowanego Programu
Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

OBSZAR SOSINA

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy
i sq bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg budowe drég publicznych i powigzanych z
nimi sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Koszty te przedstawiajg sie nastepujaco :

Najwieksze koszty gmina ponosi w zwigzku z obowigzkiem budowy drég publicznych

i niezbednego uzbrojenia nalezacych do zadan witasnych gminy. Skutki finansowe, ktore wigzg sie
Zz wyznaczeniem w planie nowych terenéw komunikacji to przede wszystkim koszty realizacji drog
publicznych (w tym ich projektowanie), jak réwniez pozyskania gruntu pod budowe tych drég.

Projekt planu na obszarze Sosiny wyznacza nowe tereny komunikacji dla dojazdu do osrodkéw

na terenie lasu - jest to droga publiczna w kategorii KDD .
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STAN WEADANIA GRUNTAMI NIE NALE ZACYMI DO GMINY W POSZCZEGOLNYCH ODCINKACH
PLANOWANYCH DROG

Ulica

Wiasno $¢ gruntéw

Liczba dziatek
lub ich fragmentow

Powierzchnia
(m?)

proj. KDD - dojazd do
osrodkoéw na terenie lasu

Grunty Skarbu Panstwa : Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Chrzanéw

1

7 400

RAZEM :

1

7 400

Realizacja planowanej drogi w analizowanym planie wymaga wytaczenia gruntéw z produkcji

lesnej wiec gmina

0szacowane

bedzie ponosi¢ z tego tytutu dodatkowe koszty , ktére zostaty wstepnie

w wykonanym wniosku o wytgczenie gruntu z produkcji le$nej i bedg wynosi¢ tgcznie 65 423 zt (w tym
optaty jednorazowe 11 963 zti 10 optat rocznych po 5 346 z).

Plan naktada réwniez na gmine obowigzek wykonania na terenie Sosiny systemu kanalizaciji
sanitarnej, wynikajacy z zasad ochrony srodowiska i wod podziemnych.

ZESTAWIENIE OGOLNE SZACUNKOWYCH KOSZTOW GMINY ZWI AZANYCH Z REALIZACJ A ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (w tys. PLN).

Koszt
Koszt wykupu .KOSZt budowy Koszt budowy| wytgczenia
. infrastruktury - . RAZEM
Ulica Parametry gruntu . drég gruntu z
kanalizacja . (tys. PLN)
(tys. PLN) (tys. PLN) | produkciji
(tys. PLN) .
lesnej
j. KDD - dojazd d 7400 x 2= 4440 x0,1=
odrotkow na teronie lasu. 4 440 M2 “a80 0 444,00 6542 524,22
lizacja kanalizacji b 1775x0,585 =
" osztu preepompouni | 1775 TP 0 1 03838 0 0 103,38
RAZEM 1 562,60 tys. PLN

Z realizacjq infrastruktury technicznej wigza sie nie tylko koszty. Gmina ma mozliwo$é pobrania opfat

adjacenckich

. Ze wzgledu na specyficzng sytuacje zwigzang ze strukturg witadania na terenie,

naliczenie optat adjacenckich w chwili obecnej dotyczy tylko 2 dzialek - sytuacja moze sie zmienic,
gdyby gmina sprzedata kolejne dziatki przed wykonaniem kanalizacji. .

WIELKOSC OPLAT ADJACENCKICH

I Dotychczasowe . -~ Optata adjacencka

Tereny d!ic::k uzytkowanie Prrzszrllgi(;zegﬁgv Powierzchnia (m?) \Z/vtzrtoitz\gf:)r.tgﬁg 50%

terenu proj P yE ) (PLN)
ustugi - hotel ustugi - hotel

v ! (30 PLN/m2) (50 PLN/m2) 2870 57400 28 700

osrodek wydzielone osrodki

us1 1 rekreacyjny wypoczynkowe 9410 47 050 23525

(12 PLN/m2) (17 PLN/m2)
RAZEM : 52,23 tys. PLN




9

B) ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHOD KOSZT
PRZYCHODOW Z TYTULU REALIZACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

pozyskanie gruntu pod drogi 14,80 tys. PLN
scallenia. [ pogziaiy nieruchomos$ci w zwigzane z 12 tys. PLN
realizacjg drog

koszt wytgczenia gruntu z produkcji rolnej lub lesnej 65,42 tys. PLN
budowa drog publicznych i kanalizacii 1 482,38 tys. PLN

nalezne optaty adjacenckie 52,23 tys. PLN

SALDO : 1 511,57 tys.PLN

. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w pkt. 1:

a)

b)

c)

realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie $rodowiska,

sposob realizacji inwestycji okreslonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania hajlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Dz. U. Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej takich jak
sieci gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami).
. Zadania wymienione w pkt.1 finansowane bedg z budzetu gminy, przy uwzglednieniem mozliwosci
pozyskania  $rodkéw z funduszy strukturalnych - ktére planuje sie pozyska¢ w ramach
przedsiewziecia pod nazwg "Czysta i tania woda, czyli modernizacja sieci wodno- kanalizacyjnej
Jaworzna"- lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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STWIERDZENIE ZGODNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBSZARU POD NAZW A "PARK POLNOCNY", OBJ ETEGO
PROGRAMEM REWITALIZACJI | ROZWOJU ZDEGRADOWANYCH OB SZAROW
POPRZEMYSLOWYCH MIASTA JAWORZNA, ZE STUDIUM UWARUNK OWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miasta Jaworzno, dziatajgc na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami),
stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego zakres i
przedmiot opracowania zostaty okreslone w uchwatach Rady Miejskiej w Jaworznie o przystapieniu do
jego sporzadzania: Nr XXI/232/2004 z dnia 4 marca 2004r. oraz Nr XXXII1/373/2004 z dnia 30 grudnia
2004r. w sprawie poszerzenia granic planu, sg zgodne ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna" przyjetym uchwalg XLIV / 520 / 2005 z dnia
30.08.2005 roku.

Sensem i celem niniejszego "Stwierdzenia zgodnosci "jest wykazanie braku konfliktow
przestrzennych, programowych i funkcjonalnych pomiedzy ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a nadrzednym w sensie hierarchii opracowan planistycznych,
dokumentem jakim w skali miasta, jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wyraznie stwierdzi¢, ze wymienione opracowania roznig sie skala, ranga
prawna, zakresem merytorycznym, stopniem uogdlnienia ustalen i procedurg sporzadzania. Za istotne
rozbieznosci nalezatoby uzna¢ inne niz w "Studium..." ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw,
zasad obstugi komunikacyjnej, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony
srodowiska, ochrony wartosci kulturowych i ew. innych form ochrony terenéw wynikajacych z
przepis6w odrebnych - nalezy rozumie¢, ze takie rozbieznosci nie wystepuija.

Strategiczne ustalenia "Studium " w peni uwzglednione przez plan miejscowy odpowiednio do
zakresu terenowego:

1. Przestrzenna wizja rozwoju miasta (Ustalenia Studium, rozdziat 1.2 str. 7 - 8)

5) trwalos¢ rozwoju, realizowana dzieki promienistym (wielokierunkowym) rozwigzaniom
komunikacyjnym, sprzyja¢ bedzie wzrostowi mobilnosci ludzi, a tym samym ograniczy
zjawisko przedwczesnego opuszczania rynku pracy przez ludnosé w wieku produkcyjnym.
Mobilnos¢ ta przyczyni sie z kolei do wzrostu dochod6éw ludnosci. W potgczeniu z
koncentracjg inwestycji miejskich na infrastrukturze komunalnej w strefach o duzych walorach
mieszkaniowych, stworzy warunki dla powstawania nowych form osiedlenczych.
Zagospodarowanie terendw w obrzeznych jednostkach strukturalnych systematycznie bedzie
sie poszerza¢ stanowiac wazny czynnik atrakcyjnosci miasta, szczegolnie pielegnowany i
prowadzacy do wzmachiania miejskiej struktury demograficznej,

6) atrakcyjnos¢ s$rodowiska zamieszkania zwiekszana bedzie przez szczegdlng dbalos¢ o tereny
rolnicze i le$ne, zaawansowane procesy renaturalizacji oraz wprowadzania prawnych form
ochrony $rodowiska,

7) wzrost dochodowego potencjatlu miasta stanowi¢ bedzie czynnik pozwalajacy na przebudowe
Srédmiescia, sprzyjajaca rozwojowi ustug ponadpodstawowych i specjalistycznych,
przyspieszajgcych restrukturyzacje tradycyjnych sektoréw gospodarczych,

9) znaczna cze$¢ obiektéw i terendw poprzemystowych, szczegdlnie zlokalizowanych w
srodmiesciu, bedzie zagospodarowana przez nowych inwestoréw strategicznych zwigzanych
z prywatyzowanymi przedsiebiorstwami panstwowymi dzialajacymi w miescie, a takze przez
inwestoréw strategicznych pozyskiwanych dzieki zapobiegliwosci wladz samorzadowych,
wspieranych przez lokalne srodowisko biznesu oraz intelektualne i polityczne elity miasta.

2. Cele rozwojowe bedg realizowane poprzez uruchomienie proceséw obejmujacych:

6) rewitalizacja i rehabilitacja osiedli mieszkaniowych w miescie oraz rozwdj lokalnych stref ustug
podstawowych i ponadpodstawowych przyczyniajgcych sie do zachowania standardéw obstugi
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mieszkancOw w miejscu ich zamieszkania,

8) ograniczenie ryzyka srodowiskowego zwigzanego z duzym nagromadzeniem terenéw i odpadow
poprzemystowych na terenie miasta, co wymaga¢ bedzie zaangazowania $rodkéw
zewnetrznych. llos¢ odpaddéw niebezpiecznych deponowanych w miescie (bardzo czesto bez
wymaganych zabezpieczen) zmusza do radykalnej interwencji oraz siegniecia do systemowych
rozwigzan tego problemu. Znaczna ilos¢ obiektow przemystowych, a tym samym terendw, na
ktorych sa zlokalizowane odznacza sie wysokim poziomem wyeksploatowania. Odtworzenie ich
lokalizacyjnej atrakcyjnosci wywotuje koniecznos¢ poniesienia duzych naktadéw. Obarczone sg
one znaczacym ryzykiem zwigzanym z zachowaniami potencjalnych inwestoréw zewnetrznych,
stwarzajacych presje na udostepnianie ,czystych” terendw pod dziatalno$¢ produkcyjna.

3. Kierunki polityki przestrzennej miasta (Ustalenia Studium, rozdziat 1.3 str. 10)

» - priorytet - Wykreowanie stref lokalizacji dziatalnosci innowacyjnej i gospodarczej opartej na
wiedzy (wspieranie realizacji miejskich projektéw Park Pdtnocny w Pieczyskach - obejmujacy
tereny: po bylych Zaktadach Dolomitowych Szczakowa, osiedla przyzakladowego i
kamieniotomu dolomitu oraz Osrodka Wypoczynkowo- Rekreacyjnego ,Sosna”),

» - priorytet - Rehabilitacja, rewitalizacja i renaturalizacja terenéw (ochrona obiektow i obszarow
dziedzictwa kulturowego, historycznego i wspéiczesnego, w tym archeologicznych doébr kultury),

4. Podstawowa funkcje jednostki strukturalnej D - Szczakowa i Pieczyska (Ustalenia Studium, rozdziat
1.1 str. 16, 18-19) - produkcyjno - ustugowe, ustugowe, mieszkaniowe i rekreacyjne oraz produkcja
rolna. Kierunki zmian to:

"Jako obszar dawnego samodzielnego miasta na skrzyzowaniu szlakéw kolejowych, wskutek upadku

tradycyjnych przemystow Szczakowa i Pieczyska zaczety ulega¢ procesom stagnacji przestrzennej

i spotecznej.

Ukierunkowanie proceséw odnowy tej czesci Jaworzna wymaga podjecia przedsiewzie¢ wplywajacych

na zmiane struktury przestrzennej i przeznaczenie terenéw:

a) realizacja koncowego odcinka wschodniej obwodnicy miasta (od ul. Chelmonskiego do
ul. Bukowskiej),

b) realizacja potudniowej i zachodniej obwodnicy Szczakowej,

c) przediuzenie ul. Kolejarzy do ul. Batorego sladem toréw kolejowych,

d) utworzenie strefy aktywnosci gospodarczej w oparciu o przeksztalcenia Huty Szkta Szczakowa
S.A. i przylegte tereny bytych sktadowisk oraz Zaktadu Garbarskiego ,Szczakowa” S.C.,

e) umiarkowana reurbanizacja obszaru zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

f) utworzenie ,Parku Po6inocnego” obejmujgcego tereny po bytych zaktadach dolomitowych,
przylegte tereny mieszkaniowe i kamieniolom dolomitu oraz Osrodek Wypoczynkowo-
Rekreacyjny ,Sosina”’. Rewitalizacja terenéw przemystowych i mieszkaniowych oraz rozwdj
funkcji sportowych i rekreacyjnych w oparciu w o zalewisko w kamieniotomie (Baza Nurkowa
,Grodek”) itereny otwarte,

g) rozbudowa systemow infrastruktury technicznej,

h) przebudowa linii kolejowej PKP zwigzana z europejskimi korytarzami pasazerskimi i
transportowymi, ktéra moze przynie$¢ korzysci dla Szczakowej w zakresie: funkgji logistycznych
zwigzanych z dworcem kolejowym i wspétpracg z CELT Stawkow,

i) przebudowa i budowa wiaduktéw drogowych na skrzyzowaniu z linig kolejowa.

Ponizej zestawienie istotnych ustalen Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, wraz z ich oceng :
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obszar PIECZYSKA

ustalenia planu miejscowego: ustalenia "Studium..." zgodne
1. Przeznaczenie terendw
MN - zabudowa mieszkaniowa o niskiej "tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej TAK
intensywnosci - adaptacja zabudowy istniejacej | o niskiej intensywno $ci uksztattowane"
z  uzupetnieniami,  dopuszczalne ustugi | - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
wbudowane, nakaz zachowania pierwotnego | towarzyszacymi ustugami
uktadu ulic, zasad rozmieszczenia budynkéw | - granice zgodne na poziomie odczytania
ich gabarytéw i formy rysunku studium
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - | studium nie wydziela przestrzenie tej kategorii, a TAK
adaptacja zabudowy istniejacej Zz | poniewaz plan miejscowy jedynie adaptuje stan
uzupetnieniami, dopuszczalne ustugi | istniejacy, nalezy rozumie¢ ze miesci sie on w
wbudowane, nakaz zachowania zasad | pojeciu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o
sytuowania budynkéw ich gabarytéw i formy niskiej intensywnosci
U - ustugi - adaptacja ustug istniejagcych | "tereny zabudowy ustugowej uksztattowane" TAK
(kosciot, szkota, opieka spoteczna), wskazanie @ - obiekty i budynki uzytecznosci publicznej,
terenéw rozwojowych w rejonie ul. Sobieskiego = - obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne,
i na terenie bylej cementowni, zakaz | place zabaw itp.
wprowadzania funkcji ucigzliwych, rewitalizacja | - granice zgodne na poziomie odczytania
obiektow poprzemystowych rysunku studium, studium nie wydziela
przyszkolnego zespolu sportowego i ogrodu
jordanowskiego, ale dopuszcza te funkcje
US - sport i rekreacja - adaptacja | "tereny sportu i rekreacji uksztattowane" TAK
przyszkolnego zespotu sportowego i osrodka @ - obiekty i urzadzenia sportowo, rekreacyjne i
sportu kwalifikowanego "Grodek", modernizacja | rehabilitacyjne,
i rozbudowa z wykluczeniem wprowadzania | - studium wskazuje szersze granice osrodka
funkcji ucigzliwych nurkowego "Grédek", plan ogranicza sie do
terenéw realnie mozliwych i wskazanych do
zagospodarowania
PU - produkcyjno - ustugowe - wszelkie @ ‘"tereny poprzemystowe i skladowiska TAK
dziatalnosci produkcyjne i sktadowe ktérych | przeznaczone do przeksztalce n w kierunku
ucigzliwos¢ nie przekracza granic terenu do | produkcyjno-ustugowym"
ktéorego wilasciciel posiada tytut prawny, | - zaklady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny i
dopuszczalne ustugi w tym handel hurtowy z | ustugi, w tym handel hurtowy, oraz inne ustugi
wykluczeniem obiektdbw o powierzchni sali | jako funkcje zwigzane z podstawowym
sprzedazy powyzej 2000m2 przeznaczeniem terenu wymagajace duzych
powierzchni,
- studium obejmuje tg kategorig caty obszar
bytlej cementowni, dopuszczajac “funkcje
rekreacyjno - wypoczynkowe na terenach po
bytej cementowni w Pieczyskach"
RO - uprawy ogrodnicze i leSne - gospodarstwo = "tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej” TAK
ogrodnicze lub  szkotka lesna, zakaz | - prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego i
wprowadzania innej zabudowy ekologicznego, dopuszczalne:  budynki i
urzadzenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej, dziatalnos¢ rolnicza nie zwigzana z
produkcja roslinng
ZP, ZN, ZI - zieleh parkowa, nieurzadzona i = studium nie wydziela przestrzenie tych kategorii, TAK
izolacyjna - ogolnodostgpne tereny otwarte z | wszystkie tereny otwarte wyznaczone w planie
dopuszczeniem ustug zwigzanych z rekreacjg i = mieszcza sie¢ w granicach laséw i dolesien
sportem, ochrona terendéw mieszkaniowych = wskazanych w studium, lub sa odpowiednio
przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi dopuszczalne w granicach terenéw ustugowych
i poprzemystowych.
ZL - lasy - funkcja ochronna i ekologiczna, @ "tereny laséw ochronnych uksztattowane i TAK

dopuszczalne prowadzenie koniecznych
dojazdow i dojs¢ pieszych, zakaz lokalizowania
wszelkich funkcji ucigzliwych dla srodowiska

projektowane”

- roslinnos¢ lesna, obiekty oraz urzadzenia
gospodarki lesnej.

- granice zgodne na poziomie odczytania
rysunku studium, tgcznie dla obu kategorii
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ustalenia planu miejscowego: ustalenia "Studium..." zgodne
2. Obstuga komunikacyjna
drogi i ulice w klasach technicznych zbiorcza, | DROGI | ULICE : TAK
lokalna, dojazdowa oraz wewnetrzne - | - zgodne na poziomie przebiegéw ujetych w
adaptacja stanu istniejacego, rozbudowa | studium, oraz <zasad ich wprowadzania
niezbedna dla obstugi programu planowanego, opisanych w "Kierunkach rozwoju systemow
linie kolejowe - tereny zamkniete, wytaczone z komunikacji - Glowny ukiad wewnetrzny -
. . 2 Wazniejsze ulice wewnetrzne" (Ustalenia -
problematyki planu z uwagi przepisy odrebne. rozdziat V1.3 - V1.4 str. 80 - 84),
- zgodne na poziomie klas technicznych,
LINIE KOLEJOWE
- utrzymanie istniejgcych linii kolejowych oraz
wprowadzenie miedzynarodowych linii tran-
sportu pasazerskiego (AGC) z dostosowaniem
do predkosci eksploatacyjnej 160 km/h i
towarowego (AGTC) w ciggu linii C-E30 relacji
Wroctaw - Krakéw
3. Infrastruktura techniczna
adaptacja i rozbudowa sieci wodociggowej, - zgodne na poziomie przebiegu sieci TAK
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej i = magistralnych ujetych w studium, zasad
elektroenergetycznej wraz z przypisanymi do | zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow,
nich urzadzeniami zaopatrzenia w gaz i energie elektrycznag,
opisanych w ustaleniach - rozdziat VII.1 VII.6,
strony 88 do 92,
- adaptacja istniejgcego  ukladu  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych,
4. Ochrona srodowiska
- zakaz wprowadzanie inwestycji stwarzajacych | "obszary i obiekty przyrodnicze TAK
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, oraz @ proponowane do obj ecia ochron g prawn "
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
- zakaz lokalizowania funkcji ucigzliwych dla | - obszar chronionego krajobrazu i uzytek
otoczenia, ktérych zasieg oddzialywania @ ekologiczny - dopuszczalne zagospodarowanie
przekracza granice terenu do ktérego wtasciciel | turystyczne i wypoczynkowe, jezeli nie wyklucza
lub zarzadzajacy posiada tytut prawny go akt powotujacy forme ochrony
- ochrona terenébw mieszkaniowych, ustug
oswiaty i wypoczynku przed hatasem - zgodne z zasadami ochrony srodowiska i jego
- ochrona wéd podziemnych zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
- ochrona ujecia wody "Dobra" - przejecie | kulturowego opisanych w Ustaleniach - rozdziat
obowigzujacych stref ochrony posredniej @ IV, str. 59 - 65.
wewnetrznej i zewnetrznej
- przejecie ze studium granic uzytku
ekologicznego i strefy ochrony krajobrazu
- ochrona zieleni istniejacej
5. Ochrona warto $ci kulturowych
- ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej | - zgodne na poziomie granic strefy ochrony TAK

ukltadu urbanistycznego dla terenu osiedla
przyzaktadowego i zachowanych fragmentéw
bytej cementowni Szczakowa,

- wskazanie obiektow do objecia Gminng
Ewidencjg Zabytkéw oraz okreslenie zasad ich
ochrony i przeksztalcen na mocy ustalen planu

- okres$lenie formy i gabarytéw zabudowy w
dostosowaniu do warto$ciowych elementow
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu

konserwatorskiej, obiektow proponowanych do
objecia ochrong i zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i  zabytkbw opisanych w
Ustaleniach - rozdziat V.1 - V.3, strony 66 - 69

6. Inne formy ochrony terenéw wynikaj

ace z przepiséw odr ebnych
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ustalenia planu miejscowego: ustalenia "Studium..." zgodne
- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw | -zgodne z zasadami okreslonymi dla obszaréow TAK
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych i | narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
obrywow skalnych osuwania mas ziemnych oraz oddzialywania
kresleni d d ia t . szkdd gorniczych, opisanymi w Ustaleniach -
- OKresienie zasad zagospodarowania terenow o, qziat x|.1 - XI.2, str. 98 - 99
narazonych na podtopienia i zalanie
obszar SOSINA
ustalenia planu miejscowego: ustalenia "Studium..." zgodne
1. Przeznaczenie terenéw
U - ustugi - adaptacja hotelu "Wodnik" studium nie wydziela przeznaczen dla TAK
poszczegoélnych terenéw wchodzacych w obszar
US - wydzielone osrodki wypoczynkowe - | planu, _c_)kres'lajqc ca}oé_é jako "tereny sportu i
tereny i zabudowa ustugowa zwigzana ze @ rekreacji uksztaltowane i projektowane”
sportem i rekreacjg, taka jak domki | - oble_k_ty |_urzqdzen|a sportowo, rekreacyjne i
campingowe, hotele, gastronomia, hangary... rehabilitacyjne,
-obiekty ustugowe (w tym rozrywkowe,
USp - plaze publiczne - ogdinodostepne tereny ~ Kulturaine, ~ handlowo-gastronomiczne)
rekreacyjne z ustugami towarzyszacymi, takimi uzupe*nlaJacs-‘ i wzbogacajgce podstawowe
jak gastronomia, szatnie i sanitariaty przeznaczeniem
ZP, ZN, ZI - zieleh parkowa, nieurzadzona i
izolacyjna - ogdlnodostepne tereny otwarte z
dopuszczeniem ustug zwigzanych z rekreacjq i
sportem, ochrona teren6w mieszkaniowych
przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi
ZL - lasy - funkcja ochronna i ekologiczna,
dopuszczalne prowadzenie koniecznych
dojazddw i dojsé pieszych, zakaz lokalizowania
wszelkich funkcji ucigzliwych dla srodowiska
2. Obstuga komunikacyjna
drogi i ulice w klasach technicznych giéwna, - zgodne na poziomie przebiegu drogi gtéwnej TAK
dojazdowa oraz wewnetrzne - adaptacja stanu | ujetej w studium, oraz zasad obstugi opisanych
istniejgcego, rozbudowa niezbedna dla obstugi = w "Kierunkach rozwoju systeméw komunikacji -
programu planowanego, Gtéwny uktad wewnetrzny - Wazniejsze ulice
- . . wewnetrzne" (Ustalenia - rozdziat VI.3 - VI.4 str.
linie kolejowe - tereny zamkniete, wylgczone z 80 - 84)
problematyki planu z uwagi przepisy odrebne. - zgodne na poziomie Klas technicznych z
wytgczeniem drég dojazdowych,  ktdrych
studium nie wskazuje,
- utrzymanie istniejgcych linii kolejowych
3. Infrastruktura techniczna
adaptacja i rozbudowa sieci wodociggowej, - zgodne na poziomie przebiegu sieci TAK
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej i | magistralnych ujetych w studium, zasad

elektroenergetycznej wraz z przypisanymi do
nich urzadzeniami

zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw,
zaopatrzenia w gaz i energie elektryczna,
opisanych w ustaleniach - rozdziat VII.1 VII.6,
strony 88 do 92,- adaptacja istniejacego ukitadu
sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych,

4, Ochrona srodowiska
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ustalenia planu miejscowego: ustalenia "Studium..." zgodne

- zakaz lokalizowania funkcji uciazliwych dla | - zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw TAK
otoczenia, ktérych zasieg oddziatywania @ bytowych i komunalnych oraz woéd opadowych
przekracza granice terenu do ktérego wtasciciel | bez oczyszczenia,
lub zarzadzajacy posiada tytut prawny

h ¢ . K d hat - zgodne z zasadami ochrony $rodowiska i jego
- ochrona terenow wypoczynku przed haasem zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
- ochrona wéd podziemnych kulturowego opisanych w Ustaleniach - rozdziat

) S 1V, str. 59 - 65.
- ochrona zieleni istniejacej
5. Ochrona warto $ci kulturowych
- brak obiektéw i terenbw wymagajacych | - brak obiektow i terenéw wymagajacych TAK
ochrony ochrony
6. Inne formy ochrony terenéw wynikaj ace z przepiséw odr ebnych

- brak innych form ochrony terenéw - brak innych form ochrony terenéw TAK




