ROZSTRZYGNIECIE PREZYDENTA MIASTA JAWORZNA

W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,PSZCZELNIK II” W JAWORZNIE

WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W OKRESIE OD 3 SIERPNIA DO 9 WRZESNIA 2011 ROKU

Nazwisko i imie,
nazwa oraz adres

Ustalenia

Uzasadnienie

Data zgtaszajacego uwagi Tres¢ uwagi rojektu planu Rozstrzygnigcie rozstrzygniecia
Nr | wptywu 9 ajaceg 91, (tre$¢ w niektorych przypadkach skrécona do zakresu odnoszacego sie do przedmiotu ustalen planu, bez petnych tresci proj planu Prezydenta Miasta rzygnie
uwagi a takze oznaczenie uzasadnien, komentarzy i wyjasnien — oryginat uwagi znajduje sie w dokumentaciji prac planistycznych) dla nieruchomosci, Jaworzna (tres¢ punktw
9 nieruchomosci, ktorej ’ Yy Iwy) e 9 jauje sie Jiprac p yezny ktorej dotyczy uwaga pod tabelg)
dotyczy uwaga
W zakresie obszaru 1MU wnosze o zapisy: uwaga 1
1. § 6 pkt.2.1 minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla budynku jednorodzinnego 16 m; nieuwzgledniona -
1MU - teren zabudowy
07.09. . ) - . . s . N - mieszkaniowo - ustugowej uwaga
1 2011 r. | dziatka 161/1 i 83; 2. § 6 pkt.2.2 minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej 450 m?; (fragm. 1KDL i 2KDL) nieuwzgledniona 1_
obrgb 252 —
. . o). uwaga czgsciowo
3. § 13 pkt.3.1 powierzchnia zabudowy 40%; nieuwzgledniona 2_
4KDD - teren drogi publicznej,
5 | 07.09. dziatki: 128/3, 129/3, 53/1, | Bedac whascicielem oraz wspotwiascicielem wiw dziatek nie wyrazam zgody na poszerzenie ul. Zywicznej, gdyz poszerzenie AMU - teren zabudowy uwaga
131, 52/1: b f A mieszkaniowo - ustugowej, ) . 3.
2011 r. ) ) bedzie ingerencja w moje dziafki. (...) 3U nieuwzgledniona
obreb 252 — teren ustug
(fragm. 3KDL)
3KDW - teren drogi
19.09. . ‘o . ) ! W . wewnetrznej, uwaga
3 2011 r. | dziatki 107/3, 107/6, 107/7, Jako wspotwiasciciele drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosimy o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. AMN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4.
obreb 252 mieszkaniowej jednorodzinnej
3KDW - teren drogi
20.09. . o i . S ) wewnetrznej, uwaga
4 2011 r. ) Jako wspotwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. 1MN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
dziatka 74/10, obreb 252 . L -
mieszkaniowej jednorodzinnej
3KDW - teren drogi
20.09. . . ) ) S ) wewnetrznej, uwaga
5 2011 r. ) Jako wspotwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. AMN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
dziatka 74/7, obreb 252 . . L .
mieszkaniowej jednorodzinnej
1KDL - teren drogi publicznej,
Prosi ie ol ! ia uli lonk lica Piask Pl hodzi 7MN - teren zabudowy
21.09 rosimy o ponowne rozpatrzenie pl lanowanego potaczenia ulicy Sze onka z ulicg Piaskowa. Planowana droga przechodzi przez mieszkaniowe] jednorodzinnej uwaga czesciowo
6 ia : nasze dwie dziatki nr 171, 21 obreb 252, co nie umozliwia wybudowanie (planowanego) w przysztosci domu. ’ . ; 5.
2011r. | dziatka 171, 21, /uwaga zawiera zatgcznik graficzny z wtasng propozycjg przebiegu drogi/ AMU - teren zabudowy nieuwzgledniona -
obreb 252 9 a g y q propozycja p 9 g mieszkaniowo - ustugowej,
(fragm. 2KDP)
3KDW - teren drogi
21.09. . o ' . S . wewnetrznej, uwaga
7 2011 1. | dziatka 74/10, obreb 252 Jako wspodtwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. AMN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
mieszkaniowej jednorodzinnej
8 | 21.09. | yziatka 74/12, obreb 252 Jako wspotwtasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. 3KDW - teren drogi ~ uwaga 4.
2011 r. wewnetrznej, nieuwzgledniona -

1MN - teren zabudowy
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Nazwisko i imie,
Nr | wptywu gtakiéqozr?aczenig ! (tre$¢ w niektorych przypadkach skrécona do zakresu odnoszacego sie do przedmiotu ustalen planu, bez petnych tresci dlapnitjaruchzmos'ci Prezydenta Miasta (tres6 ggnkféw
uwagi nieruchomosci, ktérej uzasadnien, komentarzy i wyjasnien — oryginat uwagi znajduje sie w dokumentacji prac planistycznych) ktorej dotyczy uwaga Jaworzna pod tabela)
dotyczy uwaga
mieszkaniowej jednorodzinnej
3KDW - teren drogi
22.09. . o I . S . wewnetrznej, uwaga
9 2011 1. | dzialka 74/12, obreb 252 Jako wspodtwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. AMN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
mieszkaniowej jednorodzinnej
10 22.09. Jako wiasciciele dziatki numer 54/16 obrgb 252 przy ul. Piaskowej, nie wyrazamy zgody na ingerowanie w granice naszej mizeglxér:%\?vg %aubslljgome. uwaga 6
2011 r. | dziatki 54/16, obreb 252 posesji, w czasie prac zwigzanych z budowg drogi 4KDD (ul. Zywiczna). 9 ), nieuwzgledniona =
, ODrei (fragm. 3KDL)
3KDW - teren drogi
23.09. . i ] . S . wewnetrznej, uwaga
1 2011 1. | dzialka 74/11, obreb 252 Jako wspotwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. AMN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
mieszkaniowej jednorodzinnej
3KDW - teren drogi
23.09. . i . . T . wewnetrznej, uwaga
12 2011 1. | dziatka 74/11, obreb 252 Jako wspotwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. 1MN - teren zabudowy nieuwzgledniona 4_
mieszkaniowej jednorodzinnej
3KDW - teren drogi
13 Zzgﬂgr dziatki 107/4 i 107/5, Jako wspotwiasciciel drogi 3KDW (ul. Hibnera) prosze o likwidacje tacznika 1KDW oraz 2KDW. 1MNVY?;2E“ZZ;;JHOWY nieuvyzvz;?g:niona 4_
obreb 252 mieszkaniowej jednorodzinnej
Dziatka 36/5, ktorej jeste$my wiascicielami od 1995 roku jest otoczona ogrodzeniem z podmuréwka, a brama wjazdowa jest
usytuowana od strony dziatki 35/2 i jest to zaznaczone na mapie zasadniczej. W poprzednim pi$mie dotyczgcym wnioskow
do w/w planu prosili$my o wytyczenie drogi dojazdowej do naszej posesji, co nie zostato uwzglednione. Natomiast zaplanowane 2MWN - teren zabudowy
26.09 uwaga
14 14 potaczenie ulicy Rutkowskiego z ulicg Szelonka przebiega obok naszej dziatki, ale od strony, na ktérej nie mozemy usytuowa¢ | mieszkaniowej wielorodzinnej . ga 7.
2011 led
I | dziatka 36/5, obreb 252 wjazdu na naszq posesje ze wzgledu na sposéb zagospodarowania naszej dziatki. Oprocz tego, w planie, granica zabudowy i jednorodzinnej nieuwzgiedniona -
dziatki zachodzi w do$¢ znaczny sposob na naszg posesje, mimo to, ze dziatka sgsiadujgca jest niezabudowang wtasnoscig
Skarbu Panstwa i planujgc budowe drogi mozna z tego skorzystac¢, a nie ingerowa¢ w naszg dziatke.

Uwaga: uwagi zamieszczone w wykazie znajdujg si¢ w dokumentacji prac planistycznych.

Uzasadnienie rozstrzygniecia (zgodnie z punktami przywotanymi dla kazdej uwagi w tabeli):

1.

[

[

Okreslone w planie parametry dziatek beda miaty zastosowanie wylacznie w specjalnej procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci, podjetej na podstawie uchwaty rady gminy, na wniosek grupy wiascicieli
posiadajacych powyzej 50% udziat wlasnosciowy w obrebie terenu objetego scaleniem. Ta specjalna procedura nie dotyczy indywidualnych czy zgodnych z zamierzeniami inwestoréw podziatéw. Zaproponowane
parametry dziatek sg typowymi minimalnymi wielko$ciami niezbednymi do wiasciwej i spetniajacej standardy uzytkowe zabudowy i zagospodarowania terenu — pozostawia sie ustalenia planu w tym zakresie
bez zmian. Mniejsze dziatki budowlane przektadajg sie na mate powierzchnie uzytkowe budynkoéw, zaciesnianie przestrzeni miedzy budynkami, a tym samym niski udziat zieleni przydomowej i rekreacyjnej, oraz
brak powierzchni parkingowych - nie gwarantuje to odpowiednich standardéw uzytkowych i pogarsza warunki mieszkaniowe.

Zaproponowane w planie wskazniki w zakresie udziatu powierzchni zabudowy sg adekwatne do charakteru obszaru zwigzanego z typowo mieszkaniowg dzielnicg miasta w ktérej dominuje uspokojona zabudowa
o niskiej intensywnosci. Ustalenie parametrow i wskaznikéw urbanistycznych nie wptywa wytacznie na indywidualne, pojedyncze funkcjonowanie danej dziatki, ale oddziatuje silnie na nieruchomosci sasiednie
i caly obszar planu. Majac na uwadze ochrone warunkéw mieszkaniowych i zadbanie o sprzyjajaca jakosci zycia, w tym podnoszenie standardéw funkcjonalnych i estetycznych, zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu ocenia si¢ zaproponowang w uwadze zmiane za negatywna. Zwigkszenie powierzchni zabudowy do wspoétczynnika 40%, spowoduje zacies$nienie przestrzeni miedzy budynkami pogarszajac warunki
wzajemnego sgsiedzkiego komfortu uzytkowego, zwlaszcza dla funkcji mieszkaniowej ktéra w terenach MU ma pierwszenstwo w stosunku do ustug. Jednoczesnie nadmierny przyrost powierzchni sztucznych
(zabudowanych, utwardzonych) niekorzystnie wptywa na srodowisko. Uznaje sie, iz udziat powierzchni zabudowy magtby by¢ nieznacznie zwiekszony do poziomu nie wiekszego niz 35% dla terenéw MU i takg
korekte wprowadza sie w tekscie planu.

Teren drogi publicznej oznaczony symbolem 4KDD uznaje sie za istotny element uktadu drogowego wymagajacy potrzymania w catosci zgodnie z wyznaczonym przebiegiem — droga ta wzmacnia istniejaca
obstuge komunikacyjng, ktdra ze wzgledu na potencjalny przyrost uzytkownikdéw zwigzany z rozwojem zabudowy w terenach 6MN, 7MN, 2MU i 3U przeznaczonych pod zabudowe (w tym znaczna czgsc¢
dotychczas niezabudowana), moze okaza¢ sie niewystarczajgca i niedrozna. Odcinek drogi 4KDD przebiegajacy na przedtuzeniu ul. Zywicznej do ul. Piaskowej (3KDL) jest istotnym dla tak duzego obszaru
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potaczeniem ulic Piaskowej i Szelonka, usprawniajgcym wzajemne przemieszczanie sie w obszarze dzielnicy stanowigc alternatywe dla niewielkiej mozliwosci wydostania sie z terendw 6MN, 7MN, 2MU i 3U.
Przy takim znaczacym przyroscie terendéw budowlanych, w tym dopuszczajacych ustugi w terenach 2MU i 3U, generujacych znacznie wieksze natezenie ruchu niz funkcje mieszkaniowe, nie jest wlasciwym
pozostawienie wewnetrzne obstugi komunikacyjnej przedmiotowych nieruchomosci wytacznie od strony ul. Piaskowej. Realizacja drogi publicznej 4KDD jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu gminnym,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosci, i jako element wiekszego ukladu drogowego zapewnia swobodne i bezpieczne poruszanie sie w obrebie catej dzielnicy, co jest dziataniem w interesie publicznym
zaspokajajacym potrzeby lokalnej spotecznosci. Tym samym droga 4KDD nie stuzy wytacznie do obstugi nieruchomosci przylegtych, ale zaspokaja publiczne potrzeby zwigzane z rozbudowsg uktadu drogowego
w skali dzielnicy. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci - droga 4KDD przebiega przez wtasnosci prywatne, co zostanie uwzglednione przy regulacji stanu wtasnosciowego przed realizacjg drogi.

Wyznaczone w planie tereny drég wewnetrznych KDW sg alternatywg w stosunku do ustalania przebiegéw drég publicznych o znacznie wiekszych parametrach (min. szer. 10 m). Obecne zainwestowanie obszaru
ogranicza mozliwosci wyznaczenia nowego przebiegu drogi publicznej obstugujacej teren 1MN, posiadajacej wloty od strony ul. Hibnera i ul. Pszczelnik (droga przelotowa a nie siegacz). Ze wzgledu réwniez
na nieche¢ wiascicieli do szerokich paséw drogowych przebiegajacych przez tereny prywatne, zaproponowano w planie niezbedne dla obstugi dziatek w tak duzym terenie 1MN przebiegi nowych drég
wewnetrznych w nawigzaniu do istniejacej drogi dojazdowej w $ladzie terenu 3KDW. Oczywiscie mozliwo$¢ wspodlnego korzystania wszystkich uzytkownikéw z dojazdu drogami 1KDW - 4KDW zalezy wytacznie
od samych wtascicieli i nie jest przedmiotem ustalen planistycznych. Wydaje sie jednak oczywistym, iz im wigcej zainteresowanych dojazdem do dziatki tym wieksze bedq nakfady na utrzymanie drég. Majac
na uwadze, iz sami wiasciciele nieruchomosci, przez ktére przebiegajg drogi 1TKDW i 2KDW, nie zgtosili uwag w procedurze wytozenia planu miejscowego, pozostawia sie ustalenia planu w tym zakresie
bez zmian.

Zaproponowana w uwadze , w sposéb graficzny, zmiana przebiegu terenu drogi publicznej 1KDL przez nieruchomosci, co do ktérych ztozono uwage, znacznie ingeruje w sasiednie nieruchomosci, co do ktérych
nie zgtoszono uwag w tym zakresie. Majac na uwadze interes oséb trzecich nie mozna przedmiotowego problemu rozwigzywaé w sposob niekorzystny dla innych wiascicieli — z tego wzgledu uwaga nie moze byé
uznana za mozliwg do uwzglednienia. Uznaje sie jednak, iz przebieg terenu drogi publicznej 1KDL moze zosta¢ nieznacznie skorygowany na styku sasiadujgcych nieruchomosci, biorgc pod uwage, iz w obszarze
przestrzeni w rejonie przebiegu napowietrznej linii energetycznej wysokich napie¢ uzytkowe wykorzystanie terenu przez wiascicieli i tak jest ograniczone, a moze zosta¢ wykorzystane na przebieg drogi i takgq
nieznaczng korekte wprowadza sie w rysunku planu.

Plan nie zajmuje sie okre$laniem warunkéw samej realizacji danej inwestycji, w tym przypadku budowy drogi — uznaje sie, iz uwaga w tym zakresie jest bezprzedmiotowa. Przebieg drogi 4KDD w liniach
rozgraniczajgcych terenu wyznaczonego w planie nie ingeruje w nieruchomosci, co do ktérych zgtoszono uwage.

Uksztaltowany w planie uktad drogowy zostat wyznaczony w oparciu o istniejgce ulice gminne oraz majac na uwadze zapewnienie niezbednych podstawowych potrzeb powigzania istniejacego uktadu drogowego
nowymi odcinkami, tacznikami drég publicznych o klarownym geometrycznie uktadzie przestrzennym. Nie jest mozliwe w planie zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej kazdej dziatce
budowlanej, zwtaszcza ze obowigzujace przepisy dopuszczajg indywidualng mozliwo$¢ dostepu do drogi publicznej poprzez prywatne drogi dojazdowe lub stuzebno$¢ przejazdu — pozostawia sie ustalenia planu
w tym zakresie bez zmian. Jesli aktualny dojazd do przedmiotowej nieruchomosci spetnia prawne warunki korzystania z przejazdu po nieruchomosciach sasiednich, to powinno zosta¢ to uwzglednione przy
realizacji inwestycji w terenie 2MWN. Istnieje réwniez mozliwos¢é zapewnienia przedmiotowego dojazdu od strony terenu drogi 1KDD. Ponadto nie stwierdzono jaka ,granica zabudowy dziatki”, o ktorej mowa
w uwadze, i w ktérym miejscu ,zachodzi w do$¢ znaczacy sposob” na posesje zgtaszajacych uwage — uznaje sie, iz uwaga w tym zakresie jest bezprzedmiotowa.

(podpis Prezydenta Miasta)
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